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A. TEXTOVA CAST Transformaéni plocha T.2-10 se nach&zi v centralni asti mésta Upice, uvniti zastavéného uzemi, v k. u. Upice.
Redené Uzemi navazuje na prostor tzv. Capkovy vily a je vymezeno vychodné od ni smérem k fece Upé.

Uzemni studie rozvojové plochy T.2-10 Uzemniho planu Upice je Gzemné planovacim podkladem Celkové vyméra fesené transformacni plochy Cinf1,10 ha.

podle § 67 z&kona &. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdsjsich predpist. Jedna se o Uzemi mezi ulicemi Bratfi Capku, ulice Regnerovy, ulice Havlickovy a fekou Upou, bez plochy
Uzemné planovaci podklad byl zpracovan dle ZADANI UZEMNI STUDIE ,,US.3 - Uzemni studie rozvojové stavajicich tenisovych kurtt u feky Upy.

plochy T.2-10%, zpracovaného podle § 68 odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni

pozdgjsich predpis, pofizovatelem Méstsky ufad Upice, Ing. Pavlou Hofmanovou, DiS., zastupcem Redené uzemi je vymezeno:

pofizovatele. - ze severni strany ulici Bratfi Capk( a navazujici smi§enou méstskou zastavbou v centralni asti mésta

-z vychodni strany fekou Upou a navazujicimi plochami podél vodniho toku, bez zahrnuti plochy
stévaijicich tenisovych kurtd

- zjizni strany ulici Havlickovou

- ze zapadni strany ulici Regnerovou a prostorem tzv. Capkovy vily, ktera piedstavuje vyznamnou
hodnotu feSeného Uzemi.

1. DUVODY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Upice

Reené uzemi: k. . Upice

Nabyti G&innosti Uzemniho planu Upice: 1. 1. 2014, vydan na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Upice
ze dne 30. 10. 2013.

Uzemni plan Upice - Zména &. 1

Nabyti Gginnosti: 11. 8. 2017, vydana na z&klad& usneseni Zastupitelstva mésta Upice ze dne 26. 7. 2017.
Uzemni plan Upice - Zména €. 2 s prvky regulaéniho planu

Nabyti G&innosti: 3. 10. 2025, vydana na zaklad& usneseni Zastupitelstva mésta Upice ze dne 17. 9. 2025,
usneseni ¢. UZ-62-4/25.

Uzemni studie uvadi pozemky naleZejici do fe§eného Uzemi vy&tem parcel uvedenych v pfiloze €. 1 textové
asti UPP.

Platny Uzemni plan Upice ve znéni Zmény €. 2 vymezuije transformacni plochu T.2-10 jako plochu SX -
smiSené obytné jiné v k. U. Upice. PoZadavek na pofizeni Gzemni studie vyplyva z platného Uzemniho
planu Upice ve zn&ni Zmény &. 2, ktera nabyla Gginnosti dne 3. 10. 2025. Cilem a G&elem pofizeni Gzemni
studie je podrobna funk&ni a hmotove prostorova koordinace transformacni plochy T.2-10.

Rozhodovéni o zménéch v ploSe T.2-10 je v platné uzemné planovaci dokumentaci mésta podminéno |
zpracovanim uzemni studie. Tento postup odpovidé § 81 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb. [stavebni zakon], e —
podle kterého muze Gzemni plan ve vybranych plochach nebo koridorech ulozit pofizeni Gzemni studie '
jako podminku pro rozhodovéani v Uzemi.

Duvody pofizeni Uzemni studie:
- provéfeni moznosti vyuziti a usporadani transformacni plochy T.2-10 v podrobnosti umoznujici
nasledné rozhodovéani o povoleni zaméru v ploSe
- podrobna funk&ni a hmotové prostorova koordinace transformacni plochy T.2-10 s darazem na
stanoveni miry vyuziti Gzemi s ohledem na pamatkovou ochranu Capkovy vily

2. ROZSAH RESENEHO UZEMi

2.1.  VYMEZENi RESENE LOKALITY, ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA UZEMi | ' -
[PLOCHAT.2-10] :

Regené Uzemi se nachazi v:

= obec Upice [579 777]
= k.0. Upice [774 651]
= grientac¢nirozloha Uzemi 1,10 ha

i obr. 1: Hranice feSeného Uzemi na podkladu KN; zdroj: www.cuzk.cz [cit. 2026-05-12]
= transformacni plocha T.2-10 dle platné UPD


http://www.cuzk.cz/
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3. CiL A UCEL UZEMNi STUDIE
Zadani Uzemni studie stanovuje soubor cilt a u€eld: Hlavnimi z nich jsou:

1.

ové&Ffit moznosti vyuZziti a usporadani transformacni plochy T.2-10 vymezené dle § 12, pism. K]
zakona 283/2021 sb. v podrobnosti umoznujici nasledné rozhodovani o povoleni zdmeérd
v ploSe ve smyslu § 81 odst. 4 stavebniho zakona,

stanovit podrobné;jsi podminky funkéniho a prostorového uspofadani plochy T.2-10, vymezené
v platném Uzemnim planu Upice jako plocha SX - smiené obytn4 jina a provéfit koordinaci
jejiho nového vyuziti s podminkami stanovenymi pro plochy SX v platné izemné planovaci
dokumentaci,

vytvofit odborny Uzemné plédnovaci podklad pro koncepéni transformaci feSeného Uzemi v
centrélni C4sti mésta,

provéfit prostorovou koordinaci zastavby a vefejnych prostranstvi ve vztahu k okolni
zastavbé, charakteru centra meésta a historickému kontextu Gzemi,

zohlednit limity vyuzZiti Gzemi, zejména zaplavové uzemi Q100,

zohlednit hodnoty feSeného Uzemi, prfedevsim existenci pamatkové chranéného objektu Vily
MUDr. Antonina Capka, chranéné od roku 1958,

vytvofit podminky pro kvalitni a koncep&ni pfeménu Uzemi tak, aby nové vyuziti plochy
odpovidalo potfebam mésta, moznostem Uzemi a pozadavkim platného tzemniho planu
provéfit usporadani vefejnych prostranstvi v transformacni plose T.2-10 a jejich za¢lenéni do
navazujicich vefejnych prostranstvi mésta Upice,

zohlednit pfipravovany zameér revitalizace byvalého autobusového nadrazi ,Nameésti Bratfi
Capku* jako vyznamnou sougast budouci pfemény Gzemi.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Uzemni studie je vsouladu s platnou UPD a navazuje na stanovené zasady urbanistické

koncepce.

UPD vymezuje plochu T.2-10 a stanovuje podminku pofizeni Gzemni studie US.3, kterd provéfi
Zmenu vyuziti uzemi.

[ TRANSFORMACGNI PLOCHA T.2-10]

plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti:
SX - SmiSené obytné jiné

Stavaijici:

- C4sti ploch byvalych pramyslovych areall v centralni Easti mésta navazujici na obytné a
smiSené funkcni vyuziti tzemi

- dil&i plochy v severni C4sti mésta na Veselce

- plocha ve vychodni ¢asti mésta na Sychrové

- v K.U. Radec Cast plochy byvalé zemédélské vyroby

Navrzené:

- transformace na plochu smigenou obytnou jinou v k.d. Upice - lokalita T.2-10
- povinnost zpracovat Uzemni studii

Hlavni vyuZziti:

- provozovani komer&ni obCanské vybavenosti

Pripustné vyuziti:

komercni obCanskd vybavenost - slouzici pro obchodni prodej, administrativu, pfechodného
ubytovani, stravovani, sluzby, kulturni zafizeni

z Césti trvalé bydleni v bytovych domech s moZnym vyraznym podilem obsluzné sféry a
nerusici vyrobni ¢innosti, pfevazné mistniho vyznamu

stavby pro vyrobu a skladovani s malou zatézi

socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

byty zvlastniho uréeni

komunikace a parkovaci plochy pro potfebu daného uzemi

vefejna prostranstvi

détska a rekrealni hfisté

doplfujici a ochrannj zeler

jiné podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obce a
jejichZ pfipadna ochranna pdsma nezasahnou stavajici ani navrzenou obytnou zastavbu

Podminéné pfipustné vyuziti:

byty do 20% celkové podlahové plochy objektu

zafizeni pro ob&erstveni a stravovani zameéstnancu

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

ostatni zde neuvedené aktivity lze povolit jen, pokud jsou v pfimé souvislosti s pfipustnymi
funkcemi a nejsou v rozporu s pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi

Nepfipustné vyuziti:

plosné bydleni v rodinnych domech

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stavby
podléhajici z téchto dlivodu zvlastnimu stavebnimu povoleni

stavby pro zemédélskou vyrobu

stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

rekonstrukce objektl provadét v souladu s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

pfipustné funkce budou vybaveny odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku

parcelace a velikost pozemku musi odpovidat umistovanému druhu ob&anské vybavenosti a
umoznovat splnéni v8ech odstupd stanovenych pfislusnymi technickymi Ci hygienickymi
normami

pfi rekonstrukcich nezvySovat vySkovou hladinu zastavby vzhledem k okolnim objektiim

pro nové zfizované bytové jednotky nebo ubytovaci prostor ve stavajicich objektech se
stanovuje poZadavek na zajisténi potiebného poc€tu odstavného stani na pozemku stavby nebo
v objektu. Minimalni poCet odstavného sténi je stanoven na 1,5 stani pro kazdou nové
vybudovanou bytovou jednotku a 1 stani na 4 lUZka ubytovani

objekty zasahujici do zaplavového Uzemi Q 100 [lokalita T.2-10] budou nepodsklepené, spodni
stavba pod Urovni kéty hladiny Q 100 bude zhotovena z materiala, které odolaji dlouhodobému
pusobenivody a kéty podlah obytnych mistnosti budou umistény nad hladinou Q 100.
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UP Upice v kapitole ,.c.1 urbanistickd koncepce* vymezuje obecny urbanisticky kontext centra mésta a ploch
SX takto:

- centralni ¢ast mésta s funkcemi obCanského vybaveni, bydleni hromadného, bydleni individualniho,
smiSené obytné funkce SM, SX a v historickém jadru mésta smiSené obytné centralni SC je
stabilizovana;

- v centralni &asti mésta neni pfedpokladana vyrazné stavebni €innost

- prirekonstrukcich &i pfipadné zastavbé v prolukach je nutno respektovat stavajici vyskovou hladinu

- pfirekonstrukcich &i pfipadné zastavbé v prolukach je nutno respektovat charakter okolni zastavby

- pfi rekonstrukcich Ci pfipadné zastavbé v prolukach je nutno respektovat okoli nemovitych kulturnich
pamatek
obytné jiné [SX]

- vymezeni téchto ploch s funkci SX vyjadfuje postupné nahrazeni ryze vyrobnich a skladovacich funkci
v obdobi poslednich 20 let.

Uzemni plan Upice stanovuje v kapitole , k] Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie” rozsah zpracovani Uzemni studie pro lokalitu T.2-10 v
ramcovem zaméreni téchto bodu:

e Uzemni studie US.3 se vztahuje k rozvojové plose T.2-10

e rozhodovani o zménéach v Gzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie

e Uzemni studie musi byt zpracovana nejpozdéji do 31. 12. 2028

2 L : : 2% ov = h A e cilem a UCelem pofizeni Uzemni studie je podrobna funk&ni a hmotové prostorovd koordinace
obr. 2: Vyfez z Hlavniho vykresu platného Uzemniho planu Upice po zméneé €. 1a €. 2; Zdroj: Mésto Upice, UP Upice - Uplné znéni transformacni plochy v fe§eném uzemi

pozmeéné €. 1a €. 2, vykres 3.b Hlavni vykres, 1: 5 000, 09/2025.
LEGENDA Hlavniho vykresu UP Upice [fe$ené Gzemi]

RX

ap

e Uzemni studie ma byt zpracovana s dlrazem na stanoveni miry vyuziti Gzemi
e mira vyuziti Gzemi ma byt stanovena s ohledem na pamatkovou ochranu Capkovy vily

LEGENDA e typ plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti je SX
e orientacni vymeéra feSené plochy je 1,10 ha.

plochy plochy tuzemni
stabilizované zmén rezervy
- SMISENE OBYTNE 5. HODNOTY UZEMi | LIMITY VYUZITi UZEMi
smisené obytné jiné 5.1. Urbanistické, architektonické a kulturné-historické hodnoty uzemi
LEGENDA - poloha v centralni ¢asti mésta Upice
stav H&vEh - rozvojovy potencial transformacniho charakteru plochy
"::1-: :] TRANSFORMACNI PLOCHY - hodnotné urbanistické Uzemi s pfitomnosti stavajici obanské vybavenosti

- pfitomnost nemovitych kulturnich pamatek

- pamétkova hodnota Capkovy vily jako zasadni hodnota Gzemi
Z hlediska Sirsich vztaha

- obecna ochrana kulturniho a architektonického dédictvi mésta
- dopravni dostupnost a vazba na dopravni kostru mésta
Prirodné civilizaéni hodnoty Gzemi

- pritomnost feky Upy jako pfirodné-civilizagni osy mésta

- dopravni dostupnost a vazba na dopravni kostru mésta

- pfitomnost méstskych systému technické infrastruktury

- zastoupeni obCanské vybavenosti komeréni a verejné

Uzemni plén Upice v kapitole ,,c.3 Vymezeni transformacnich ploch* pro k. d. Upice lokalitu T.2-10 uréuje

zakladni charakteristiku plochy takto:
- plocha je vymezena jako transformacni plocha 5. 2.
- lokalita je oznacena T.2-10
- plocha je urena jako SX - smiSené obytné jiné
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5.3. Hodnoty pfirodni a krajinné
- Gdolni niva Feky Upy a okolni zalesn&né svahy - pohledové vazby - pfirodni zeleny horizont
- bFehové zelen vodniho toku, vymezeni lokalniho biokoridoru

5.4. LIMITY VYUZITi UZEMI
Limity jsou urCeny jako omezeni zmén v feSeném Uzemi, které vyplyva z ochrany vefejnych
zajmu, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé zvlaStnich pravnich
predpisu nebo vyplyvaijici z vlastnosti a hodnot tUzemi.
Zakon 283/2021 sh.
Povinnost zpracovat Uzemni studii pro plochu T.2-10
Zakon €.114/1992 Sb.
Uzemni systém ekologické stability
Sougasti vymezeného USES jsou lokalni biocentra a lokalni biokoridory, mezi nimi také lokalni
biokoridor LBK.1.
Zakon ¢.20/1987 sb.
Z hlediska $irsich vztaha: Uzemi s archeologickymi nalezy IIl. kategorie
Nemovité kulturni pamatky:
e Vila MUDr. Antonina Capka, kulturni pamatka rejst. &¢. USKP 38935/6-5092 - méstsky dim

faze ochrany: pamatkoveé chranéno
chranéno: od 3. 5. 1958
e Méstsky dim - kulturni pamatka rejst. &. USKP 101693 - mé&stsky dim
faze ochrany: pamatkové chranéno
chranéno: od 22.12. 2005

Zakon €. 254/2001 sb.
Limit zaplavového Uzemi Q100
Protipovodnova opatfeni

Limity vyplyvajici z pfitomnosti a kapacit stavajici technické a dopravni infrastruktury
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6. URBANISTICKA KONCEPCE

6.1. CELKOVA KONCEPCE UZEMi

Koncepce Uzemni studie vychéazi z vyznamnych hodnot a limitl transformacni plochy T.2-10, které dale
rozviji jako potencial mista.

Navrh Uzemi je postaven na tfech hlavnich premiséch tvoficich zaklad urbanistické koncepce. Na né jsou
v detailu navazana jednotliva ndvrhové rozpracovani.

RAMOVANI CAPKOVY VILY

Z4akladni premisou navrhu je posileni vztahu feSeného Gzemi k Capkové vile a k centralni ¢4sti mésta.
Capkova vila je v ndvrhu chapéna jako vyznamna kulturni a prostorova hodnota.

Navrh proto pracuje s jejim zapojenim do vefejného prostoru prostfednictvim principu ordmovani vily
kvétinovym zdhonem a celkovym zapojenim vily do kompozice vefejného prostranstvi. Kvétinovy lem
prenasi téma puvodni zmizelé soukromé zahrady do vefejného prostoru.

Kvétinovy zahon neni pouze doplikovym vegetacnim prvkem, ale jednim z hlavnich kompozi¢nich
motivi navrhu. Jeho tUkolem je prostorové zvyraznit Capkovu vilu, potlagit vizualni pisobeni provoznich a
dopravnich prvka v jejim okoli (zazemi Policie CR) a vytvofit pobytové atraktivni ¢ast vefejného prostoru.
Principem neni vytvaret kolem pamatky izolované ochranné pasmo, ale citlivé zac&lenit jeji okoli do
skladby celkové kompozice a programu nameésti.

PARKOVE NAMESTI

10. Koncepce pracuje s pfemeénou dopravné zatizené plochy byvalého autobusového nadrazi na pobytové
méstské prostranstvi s vyraznym zastoupenim vegetacnich prvkd, stinem, vodnim prvkem a vloZzenym
programem.

Prostor je zaloZen na skladbé ti charakterd: zahradni cesta v ndvaznosti na kvétinovy lem Capkovy vily,
parkovani v parku jako kultivované zaclenéni nezbytné dopravni funkce a centralni multifunk&ni plocha
jako oteviena pozice nameésti pro kazdodenni i spoleCenské aktivity mésta.

Vegetace je hlavnim kompozi¢nim nastrojem navrhu. Volna skladba vzrostlych stromu a pravidelny rastr
vysokokmenu vytvareji zeleny rdmec vefejného prostoru. Ty jsou doplnény o kvétinové vysadby a
travnikové plochy. Poskytuji stfidani slunnych, stinnych a polo-stinnych mist pro pobyt, hru, setkavani i
kratkodoby odpocinek.

ZIVOT KAZDODENNIHO DNE

Podpora kazdodenniho uzivani centra mésta. Koncepce propojuje praktické provozni naroky uzemi s
vytvofenim pobytového verejného prostoru pro obyvatele i navstévniky mésta.

Navrh zachovava nezbytnou dopravni obsluhu, parkovaci stani a pozici autobusového zalivu. Sou¢asné
dava pfednost pésSimu pohybu, méstskému parteru, vefejnym sluzbam a doplnéni ob¢anskeé vybavenosti,
zejména kavarny.

Prostor je naplnén paletou béZznych méstskych aktivit: setkavani, odpo€inek, zastaveni se, détska hra,
traveni volného €asu, kulturni akce a kazdodenni obstaravani. V budoucim vyvoji je ponechana moznost
doplnéni fronty nameésti polyfunk&nim domem s vefejnym parterem [blize viz. kap.9]

6.2. CHARAKTER VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Urbanisticky navrh je zaloZen na jednotici koncepci parkové upraveného ndmeésti, které vytvafi v misté
byvalého autobusového nadrazi a navazujicich uli€nich prostranstvi vefejné prostranstvi celomeéstského
vyznamu. Charakter vefejného prostranstvi ur€uje vysoky podil vegetacnich prvku, jasné prostorova
kompozice a vloZzeny program parkového namesti. Hlavnim vytvarné-kompozi¢nim motivem je kvétinovy lem,
ktery provazuje Capkovu vilu s parkovym naméstim.

N4vrh pracuje se tfemi zakladnimi charaktery Gzemi:
- centralni multifunkéni plochou namésti s vodnim prvkem, parkoveé pojatym parkovanim a
zahradnimi cestami propojujici uliéni prostor s vnitini Casti namesti
- dopravni a parkovaci funkce jsou zachovéany, ale jsou prostoroveé kultivovany pomoci
zatraviiovacich povrchu, stromové vysadby a principu ,,parkovéni v parku*
- vegetace je hlavnim prostorotvornym prvkem navrhu - vytvafi stin, pobytovou kvalitu, zeleny
rdmec namesti a zarover pohledoveé potlacuje provozni funkce

Soucasti ndvrhu je doplnéni méstského programu: kavarna, trzistni pavilon, pobytové plochy, hernia
workoutové prvky, mobiliadf a moznost budouciho doplnéni vychodni fronty nameésti polyfunk&nim domem s
aktivnim parterem. Celkové feSeni preferuje pési pohyb, zklidfiuje dopravu, zvySuje standard navazujicich
uli€nich prostranstvi a zaclefiuje prostor do kazdodenniho zivota mésta.

6.3. TRANSFORMACNI PLOCHA | VYMEZENI STAVEBNIHO BLOKU

Uzemni studie zpfesfuje koncepci transformaéni plochy T.2-10 vymezenim stavebnich blokd a stanovenim
jejich prostorové a vyskové regulace. Uzemni studie vymezuje stavebni bloky, nestavebni blok a uli¢ni
prostranstvi.

Stavebni blok B1je vymezen v zapadni ¢asti feSeného Uzemi. Jeho UCelem je stabilizace stavajici zastavby pfi
ulici Regnerové a vytvoreni podminek pro umisténi obCanské vybavenosti - kavarny. Blok je Clenén na Casti s
rozdilnou regulaci.

Stavebni blok B2 je vymezen ve vychodni ¢asti feSeného GUzemi a rovnéz je rozdélen na Casti s odliSnym
zpusobem regulace. Cast B2.b stabilizuje stavajici zastavbu a objekty nachazejici se v uzemi. Cast B2.a je
ur€ena k moznému doplnéni vychodni fronty nameésti. Jejim ucCelem je urbanistické vymezeni prostoru
namesti a vytvoreni pfedpokladu pro vznik aktivniho parteru smérem do vefejného prostranstvi.

Takto nastavend regulace umoznuje postupnou transformaci Uzemi: stabilizuje hodnotné a funkCni Céasti
stavajici zastavby, vymezuje mista pro doplnéni méstské struktury a sou€asné chrani hlavni vefejny prostor
parkového nameésti jako nezastavénou, pobytovou a kompozi¢né urCujici cast feSené plochy.

6.4. TRANSFORMACNI PLOCHA | VYMEZENIM NESTAVEBNIHO BLOKU - VEREJNE PROSTRANTSVI

Vefejné prostranstvi parkového namésti je jadrem celé transformace plochy T.2-10. Uzemni studie jej
vymezuje jako hlavni nestavebni nezastavitelny blok.

Do tohoto nestavebniho bloku je pfipustné umistit pouze drobné stavby a prvky dopliujici funkci, vefejného
prostranstvi. Jednd se zejména o mobiliaf, vodni prvek, herni a pobytové prvky, drobné pfistiesky, pavilonové
nebo technické prvky malého méfitka a dalsi zafizeni podporujici uZivani parkového namésti.

Vzhledem k navaznostem na uli€ni prostor pfilehlych ulic Gzemni studie v koncepcni roviné prekracuje hranici
feSeného Uzemi. V kontextu pfipravovaného zdméru Revitalizace autobusového nadrazi ,Nameésti Bratfi
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Capku“ zahrnuje také pfilehlé uliéni prostory, které jsou nezbytné pro funk&ni napojeni ndmésti na
meéstskou strukturu, pési vazby, dopravni obsluhu a Sir8i systém verejnych prostranstvi.

7. CLENENI UZEMi | podminky pro vyuZiti a usporadani pozemku
7.1. Clenéni zastavitelné plochy - popis jednotlivych prvku

Zakladnim zadanim uUzemni studie je vymezeni zastavitelnych a nezastavitelnych casti reSené
lokality a stanoveni jasné hranice mezi nimi.

Uzemni studie ¢&leni feSené Uzemi na zastavitelné Uzemi stavebniho bloku B1 a B2 a
nezastavitelné Uzemi nestavebnich blokd P1 a uli€nich prostranstvi U1, U2 a U3. Tuto hranici definuje
uliéni ¢ara. Ulicni Cara je rozhranim, které definuje zastavitelny blok od nezastavitelnych bloku a uli¢nich
prostranstvi.

ULICNi CARA

Ulicni Céra dle § 12 pism. m) zékona €. 283/2021 sb. vymezuje pro uc€ely Uzemni studie v feSeném uzemi
hranici uliCnich prostranstvi a bloku.

Pro ucely uzemni studie se blokem rozumi ucelena ¢ast Uzemi tvofena souborem pozemku, jednim
pozemkem nebo jeho Casti ohraniCend uliCnim prostranstvim a vymezend uli€ni Carou. Bloky jsou
rozliSeny na stavebni, jeZ jsou urCené prevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jeZ jsou urCené
prevazné k nestavebnim acelum.

Uli€ni Cara Cleni transformacni plochu na:
- uliéni prostranstvi U1, U2 a U3
- stavebni blok B1 (ktery je dale Clenény na Bl.a a B1.b]
- stavebni blok B2 (ktery je dale Clenény na B2.a, B2.b, B2.c a B2.d]
- nestavebniblok P1
Toto Clenéni vytvafi zakladni prostorovou strukturu transformacni plochy a reaguje na prostorovou
strukturu okoli.
Uzemni studie pracuje se dv&ma formami vefejného prostranstvi:
- nestavebnim blokem, ktery je vefejné pfistupnym parkovym nameéstim s celoméstskym
vyznamem s celoplo$nou vefejnou prostupnosti
- uli€énim prostranstvim, které navazuje na dopravni a technickou obsluhu Uzemi, navazuje na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v izemi (v koordinani navaznosti vymezeni i
mimo feSené Uzemi]

Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
(§ 34 zadkona €. 128/2000 Sb., o obcich].

Uzemni studie pracuje se soudobymipoZadavky kladenymi na vefejn prostranstvi, udrZitelnost a adaptaéni
strategie.

7.2. POZADAVKY NA ZASTAVBU | podminky pro umisténi staveb a podminky pro jejich
architektonické Feseni

Uzemni studie vymezuje pro zastavitelné bloky B1a B2 zakladni prostorové regulativy zastavby.

STAVEBNi CARA
Pfi umistovani staveb musi byt respektovana stavebni ¢ara Uzemni studie.

Stavebni ¢ara uruje v rdamci stavebniho bloku nepfekro€itelnou hranici trvalého zastavéni budovami. Stavebni
¢éra déale urtuje tyto parametry:

a) ustoupeni zastavby od hranice zastavéni

b] rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢4sti bloku.

Podle téchto parametru aplikuje Uzemni studie podle § 12 pism. n) zdkona 283/2021 sb. tyto typy stavebnich
Car:

Stavebni Cara podle § 12 pism. n] bod 1. zdkona 283/2021 sb.
stavebni &ara UZAVRENA [zcela), ktera vymezuije hranici zastavitelné a nezastavitelné asti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd musi byt s celé své délce souvisle a Uplné zastavéna
stavebni ¢ara POLOUZAVRENA, ktera vymezuije hranici zastavitelné a nezastavitelné &asti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd muze byt v celé své délce Uplné a souvisle zastavéna

Stavebni Céra podle § 12 pism. n] bod 2. zdkona 283/2021 sb.

Stavebni éara VOLNA, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné &asti bloku,
1. jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a
2. kterd muze byt preruSovana stavebnimi mezerami

Pred stavebni ¢aru je pfipustné pfedstoupeni pouze drobnych architektonickych prvkd umistovanych objektl
napf.: markyzy, fimsy apod.

Zpusob vyuziti pozemku je v souladu s Uzemnim planem.

Zpevnéné plochy jsou Uzemni studii definovany jako ty ¢asti bloku, kde jsou provedeny zpevnéné cesty a
zpevnéné plochy [asfaltové, kamenné, betonoveé a dievéné]. Polovinou své plochy se zapocCitava zatravhovaci
dlazba a mlatové plochy.

Do zpevnénych ploch jsou pro uc€ely Uzemni studie zahrnuty plochy bezbariérové rampy a venkovnich
schodist.

Koeficient zastavéné plochy (KZP] - je pomér souctu vSech zastavénych ploch pozemku nebo pozemku ve
vymezené Césti bloku k jeho celkové vymére. Hodnota koeficientu je maximalni.

Koeficient zelené (KZ] - je pomér souctu vSech ploch pozemku nebo pozemkdu, které budou plnit funkce
zelené na rostlém nebo upraveném terénu spojitém s podlozim, ve vymezené Casti bloku k jeho celkové
vymeére Hodnota koeficientu je minimalni.

Podlaznost - vyjadfuje maximalné pfipustny pocCet nadzemnich podlazi budov. Pred ,NP" je uveden
maximalni pocet plnohodnotnych (typickych] podlazi. Za znaménkem + je uvedena pfipustnost jednoho
ustupujiciho nejvysSich podlazi - oznaceno ,U" nebo vyuZzitelné podkrovi oznaceno ,,P“.

Ustupuijici podlazi ustoupi minimalné 2 metry od fasady orientované k uli¢ni Care.
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VYMEZENIi STAVEBNIHO BLOKU
Uzemni studie vymezuje stavebni blok B1 a B2, které dale &leni pro U&elu stanoveni rozdilné vyskové

regulace a miry vyuziti.

IDENTIFIKACE STAVEBNIHO BLOKU

STAVEBNI BLOK oznaéeni

B2

STAVEBNI BLOK oznaéeni

B1

Vyméra ¢asti bloku [m?]
Charakteristika bloku:

612 m?

Blok B1 je tvofen stavajicim solitérnim objektem ve stabilizované nérozni
poloze a navazujicim jednopodlaznim objektem obcCanského vybaveni
orientovanym do parkového nameésti. Blok spoluvytvafi aktivni hranu
vefejného prostranstvi a dopliiuje jeho pobytovy a provozni program.

Vyméra &asti bloku [m?)
Charakteristika bloku:

6171 m?

Blok tvofeny kombinaci stabilizovanych solitérnich objektd a dopliujicich
stavebnich objemu, které vymezuji hranu parkového namésti a dotvareji
polouzavienou blokovou strukturu; zachovany jsou zelené pfedzahradky a
vyjimecneé solitérni postaveni kulturni pamatky.

STAVEBNI BLOK

oznaceni ¢asti bloku

B2.a

STAVEBNI BLOK oznaéeni
casti bloku

B1l.a

Vyméra &asti bloku [m?
Zpusob vyuziti dle UP
Specifikované vyuZiti:
Maximalni vySka zastavby:
Koeficient zastavéni MAX:
Koeficient zelené MIN:
Podminky v bloku:
Charakteristika zastavby:

257 m?

SX - smiSené obytné jiné

obCanské vybavenost - kavarna, vefejné toalety a souvisejici vyuziti

1.NP

1,0

0

zelena vegetativni stfecha s moznosti umisténi FVE

Jednopodlazni objekt obCanského vybaveni dopliujici program parkového
nadmésti, orientace hlavniho pruceli a vstupu do vefejného prostranstvi.
Objekt mUZe byt provozné a stavebné pfimknut ke stavajicimu objektu v
Césti bloku B1.b.

Vyméra &asti bloku ([m?
Zpusob vyuziti dle UP
Specifikované vyuziti:
Maximalni vyska zastavby:

Koeficient zastaveéni MAX:
Koeficient zelené MIN:
Podminky v bloku:

Charakteristika zastavby:

840 m?

SX - smiSené obytné jiné

ob&anské vybavenost, trvalé bydleni

3NP+U

(zahrnuto nadzemni podlazi pod urovni uliéniho prostranstvi U1, které napliuje
parametry nadzemniho podlazi dle CSN 734301; vyska zastavby do verejného
prostranstvi P1je navrzena 2NP+U]

0,85

0

- likvidace destovych vod na vlastnim pozemku

- feSeni statické dopravy 100% ve vlastnim objektu nebo na vlastnim pozemku
- aktivni parter smérem do vefejného prostranstvi

Stavebni objem vytvarejici stavebni frontu parkového ndmésti, zadstavba dotvari
polouzavieny charakter bloku.

STAVEBNI BLOK

oznaceni ¢asti bloku

B2.b

STAVEBNI BLOK oznaéeni
c¢asti bloku

B1.b

Vymeéra &asti bloku (m?
Zpusob vyuziti dle UP
Specifikované vyuziti:
Maximalni vySka zastavby:
Koeficient zastavéni MAX:
Koeficient zelené MIN:
Podminky v bloku:

Charakteristika zastavby:

355 m?

SX - smiSené obytné jiné

obCanska vybavenost, trvalé bydleni

3.NP+P

0,7

0,1

- likvidace destovych vod na vlastnim pozemku

- feSeni statické dopravy 100% ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku

stavaijici solitérni objekt stabilizovany v narozni poloze, s moznosti dilCi
dostavby

Vyméra &asti bloku [m?)
Zpusob vyuziti dle UP
Specifikované vyuZiti:
Maximalni vySka zastavby:

Koeficient zastavéni MAX:
Koeficient zelené MIN:
Podminky v bloku:

Charakteristika zastavby:
bloku

10

840 m?

SX - smiSené obytné jiné

ob&anské vybavenost, trvalé bydleni

4NP+P

(zahrnuto nadzemni podlazi pod urovni uliéniho prostranstvi U1, které napliiuje
parametry nadzemniho podlaZi dle CSN 734301; vy3ka z&stavby do vefejného
prostranstvi P1je a 3NP+P]

0,5

0,2

- likvidace de&tovych vod na vlastnim pozemku

- feSeni statické dopravy 100% ve vlastnim objektu nebo na vlastnim pozemku
Stabilizovany objem bytového domu, zastavba dotvafi polouzavieny charakter
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STAVEBNI BLOK
oznaceni ¢asti bloku

B2.c

Vyméra ¢asti bloku [m?]
ZpUsob vyuziti dle UP
Zpusob vyuziti:

Maximalni vySka zastavby:

Koeficient zastavéni MAX:
Koeficient zelené MIN:
Podminky v bloku:

Charakteristika zastavby:

355 m?

SX - smiSené obytné jiné

obCanské vybavenost, trvalé bydleni

2.NP+P [stavajici stav]

(zahrnuto nadzemni podlaZzi pod urovni ulicniho prostranstvi U1, které
napliiuje parametry nadzemniho podlaZi dle CSN 734301)

NE

NE

- pamatkova ochrana

- likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

- feSeni statické dopravy 100% ve vlastnim objektu nebo na vlastnim
pozemku

Solitérni objekt rodinného domu, ktery je nemovitou kulturni pamatkou.
Objekt je situovan podélnou frontou rovnob&znou s osou ulice Bratfi Capka.
Solitérni stavba je obklopena zahradou, ktera je z Casti vymezena jako
nestavebni C4st stavebniho bloku.

Méstsky dum - kulturni pamatka rejst. €. USKP 101693 - méstsky dum

Ze neni stanoveno vzhledem ke specifiCnosti viz Invalidovna

*S ohledem na specifickou ojedinélost a pamatkovou ochranu nejsou
stanoveny regulaéni prvky pro cast bloku. Zamér bude posuzovan
samostatné dle konkrétniho navrhu.

STAVEBNI BLOK
oznaceni ¢asti bloku

B2.d

Vymeéra &asti bloku (m?
Zpusob vyuziti dle UP
Zpusob vyuziti:

Maximalni vySka zastavby:

Koeficient zastavéni MAX:
Koeficient zelené MIN:
Charakteristika zastavby:

1807 m?

SX - smiSené obytné jiné

obCanska vybavenost, zafizeni vzdélavani, vychovy a vefejného
stravovani, pfechodné ubytovani a souvisejici vyuziti

3.NP

0,45

0,35

solitéra v bloku v odsunuté pozici od uli¢ni ¢ary vytvafi pfedzahradku,
mozna dil¢i a navySeni o jedno nadzemni podlazi, dotvafi polouzavieny
blok

OBECNE REGULACE - PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI DLE NADRAZENE UPD PRO PLOCHU

SX:

- rekonstrukce objektl provadét v souladu s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami Gzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
- pfipustné funkce budou vybaveny odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku

- parcelace a velikost pozemku musi odpovidat umistovanému druhu obCanské vybavenosti a
umozfovat splnéni vdech odstupu stanovenych pfislusnymi technickymi €i hygienickymi normami

- pfi rekonstrukcich nezvy$ovat vySkovou hladinu zastavby vzhledem k okolnim objektiim

- pro nové zfizované bytové jednotky nebo ubytovaci prostor ve stavajicich objektech se stanovuje
poZadavek na zajisténi potfebného poCtu odstavného stani na pozemku stavby nebo v objektu.
Minimalni poCet odstavného stani je stanoven na 1,5 stani pro kazdou nové vybudovanou bytovou
jednotku a 1 stani na 4 lUZka ubytovéani

- objekty zasahujici do z&plavového Uzemi Q 100 [lokalita T.2-10) budou nepodsklepené, spodni stavba
pod urovni kéty hladiny Q 100 bude zhotovena z materiald, které odolaji dlouhodobému pusobeni vody
a koty podlah obytnych mistnosti budou umistény nad hladinou Q 100.

8. VEREJNA INFRASTRUKTURA
8.1. POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI

8.1.a NESTAVEBNIBLOK - NAMESTI
Uzemni studie vymezuje nestavebni blok P1 - vefejné prostranstvi. Jedna se o vefejné pfistupnym
parkové ndmésti s celomeéstskym vyznamem s celoplo$nou vefejnou prostupnosti.

IDENTIFIKACE NESTAVEBNIHO BLOKU

NESTAVEBNI BLOK

oznaceni casti bloku

P.1

Vymeéra &asti bloku ([m?
Zpusob vyuziti dle UP
Specifikované vyuziti:

Pfipustny typ zastavby:

Koeficient zastavéni MAX:

Podminky v bloku:

Charakteristika namésti:

11

3029 m?

SX - smiSené obytné jiné

verejné prostranstvi s charakterem parkového ndmeésti s celoploSnou vefejnou
prostupnosti

doprovodné stavby ke stavbach hlavniho vyuziti, které maji max. INP a pfimo
souviseji s funkci vefejného prostranstvi

0,15

- celoplo$n4 vefejnéa prachodnost

- parkovaci plochy jako souCast feSeni vefejného prostranstvi

Jednd se o hlavni vefejné prostranstvi transformacni plochy T.2-10 s
charakterem parkové upraveného namesti. Prostor je navrzen jako celomeéstsky
vyznamné pobytové verejné prostranstvi, které navazuje na systém uli¢nich
prostranstvi - ul. Bratfi Capku, ul, Regnerovu a ul. Havlikovu

Charakter namésti je zalozen na kombinaci parkové zelené, zpevnénych a
nezpevnénych pobytovych ploch, péSich cest a vloZzeného méstského
programu. Hlavnim principem je pfeména pUvodné dopravné zatizené parkovaci
plochy na parkové nameésti se zvySenym podilem zeleng, vodnim prvkem,
mlatovou plochou, mobilidfem a doplikovymi stavbami drobného méfitka,
zejména vodnim prvkem, multifunkénim pavilonem a zastadvkou autobusu.
Prostorové uspofadani obsahuje zacClenéni parkovacich ploch do feSeni
namesti.
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8.1.b POZADAVKY NA ULICNi PROSTRANSTVIi
IDENTIFIKACE ULICNiIHO PROSTRANSTVI

ULICNi PROSTRANSTVI
oznaceni

U.1

Vyméra (m?)

ZpUsob vyuziti dle UP
Specifikované vyuZziti:
Charakteristika:

Pfipojeni na zakladni
komunikac€ni systém:

Podminky pro naplnéni
Koncepce mimo R.U.:

160 m? [v fe§eném Gzemi)

SX - smiSené obytné jiné

mistni komunikace - ulice Bratfi Capku

uli€ni prostranstvi je navrzeno ve zklidnéném rezimu a aroviiovym feSenim
doplnéném o bezpecnostni prvky

soutéasti celkové upravy profilu ulice Bratii Capk( v pfimé navaznosti na
plochu namésti

Cast profilu mistni komunikace leZi mimo feSené Uzemi na pozemku
1554/4 v majetku mésta Upice v plochach DS - dopravni infrastruktura.
Cast komunikace mimo feSené Gzemi bude mit stejné parametry a bude
navazovat na feSeni vychazejici z uspofadani namésti a regulace pro uli¢ni
prostranstvi U1 [v feSeném uzemi].

ULICNi PROSTRANSTVI
oznaceni

U.2

Vyméra (m?

Zpusob vyuziti dle UP
Specifikované vyuziti:
Charakteristika:
Pfipojeni na zakladni
komunikac€ni systém:

Podminky pro naplnéni
Koncepce mimo R.U.:

58 m? (v FeSeném Gzemi)

SX - smiSené obytné jiné

silnice Il. tfidy €. 11/304 - ulice Regnerova
stavaijici ulicni prostranstvi

Komunikace je soucasti zakladniho komunikacniho systému mésta jako
silnice 11/304. ReSené Gzemi na ni navazuje pé&si vazbou a prostorové
zapadni hranou parkového nameésti, kde je umisténa zastavka autobusu
v pfimé vazba na autobusovy zaliv.

Cast profilu mistni komunikace lezi mimo fe§ené Uzemi na pozemku 1559/1
v majetku  Kralovehradeckého kraje vplochach DS - dopravni
infrastruktura.

Navrh musi respektovat stavajici dopravni uspofadani silnice 11/304. Mimo
feSené Uzemi se predpoklada pouze navaznost chodniku a péSich vazeb
bez zasahu do jizdniho pasu komunikace.

ULICNi PROSTRANSTVI
oznaceni

u.3

Charakteristika: Vyznac€ené uli¢ni prostranstvi U.3 je informativniho charakteru a je uvedeno pro
Ucely zajisténi navaznosti mimo feSené Uzemi a naplnéni celkové koncepce
parkového ndmésti. Jedna se o ¢ast ulicniho prostoru navazujici na jizni hranu
nameésti vymezeného nestavebnim blokem P1.

Pripojeni na zakladni
komunikacéni systém: Uliéni prostranstvi navazuje na mistni komunikaci v ulici Havlickova a zajistuje
dopravni, péSi a cyklistickou vazbu jizni &asti Uzemi. Bezbariérovym FeSenim

parkového nameésti je umoznén pohyb s kolem pfes prostor parkového namésti.

Podminky pro naplnéni
Koncepce mimo R.U.: Cast ulieniho prostranstvi lezi mimo Fedené uzemi. Cast navazuijici na jizni hranu
nameésti bude mit stejné parametry a technické zpracovani jako v feSeném
Uzemi (nestavebni blok P1], tak aby byla zajisténa prostorova, provozni a

materialova ndvaznost na parkové namesti.

8.2. DOPRAVNi INFRASTRUKTURA, PODMINKY NAPOJENIi UZEMi NA STAVAJICI DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

8.2a. Stavajici komunikacni sit

Redené Uzemi transformaéni plochy T.2-10 se nachazi v centralni &4sti mésta Upice v prostoru byvalého
autobusového nadrazi a ploch s pfevazujicim charakterem stabilizovanych funkci v Gzemi. Dopravné je
vymezeno ulici Regnerova na zapadni strang, ulici Bratii Capk( na severni strané a ulici Havlickova na jizni
strané. Vychodni hranice navazuje na stavajici zastavbu a souvisejici soukromé plochy. Pfevazujici ¢ast Uzemi
je v soutasném stavu vyuzivano pfevazneé jako parkovaci plocha pro osobni automobily, s navazujicimi
ulicemi. Stavajici domy v feSeném Gzemi jsou pfistupné z téchto uli¢nich prostranstvi.

Ulice Regnerova je silnici Il. tFidy 11/304 a tvofi zapadni hranu FeSeného Gzemi. Tato komunikace byla v nedavné
dobé rekonstruovana a navrh Uzemni studie ji respektuje jako stabilizovany prvek zakladniho komunikacniho
systému mésta. Jizdni pas komunikace zUstava zachovan bez fyzického zasahu. V navaznosti na feSené
Uzemi je uvazovano pouze s doplnénim chodniku.

Ulice Bratfi Capku je mistni komunikaci vedenou podél severni hrany Fe§eného Gzemi. Ve stavajicim stavu je
tvofena obousmeérnym dvoupruhovym jizdnim pasem, jednostrannym parkovacim pasem s kolmym fazenim a
oboustrannymi chodniky proménné Sifky navazujicimi na pfilehlou zastavbu.

Ulice HavliCkova tvofi jizni dopravni vazbu feSeného uzemi. Jeji prostor je ve stavajicim stavu tvoren
obousmérnym dvoupruhovym jizdnim pasem a jednostrannym chodnikem pro pé&si pfi jizni strané. Uroven
ulice Havlickova a pfilehlého jizniho parkovisté je pfiblizné o 1,5 m niZze nez prostor parkovisté pfi ulici Bratfi
Capku.

8.2b. Koncepce dopravni obsluhy azemi

Koncepce dopravni obsluhy vychazi z pfemény pavodné dopravné zatizené plochy byvalého autobusového
nadrazi na parkové upravené vefejné prostranstvi s preferenci pé8iho pohybu a pobytové funkce. Dopravni
feSeni zachovava nezbytnou obsluhu Uzemi, parkovaci kapacity a ndvaznosti na stavajici komunikacni sit
meésta, soucasné v3ak kultivuje dopravni plochy a zac&lefuje je do kompozice parkového nameésti.
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Zakladni dopravni kostra navrhu je tvofena Upravou ulice Bratfi Capku, plochou parkového namésti,
p&3im koridorem mezi ulici Bratfi Capku a ndméstim, severnim parkovi§tém s obsluZznym prdjezdem pro
zasobovani kavarny a jiznim parkovistém napojenym na ulici Havlickova.

V ulici Bratfi Capku je navrzeno sjednoceni $itky jizdniho pasu na 5,5 m. K jizdnimu pasu pfiléha parkovaci
pas s kolmym fazenim vozidel a chodnik navazujici na pfilehlou zastavbu. Na opacné strané je doplnén
pas zelené a chodnik pro p&si pfi objektu Policie CR. Uprava uli¢niho prostoru je pojata jako sougéast
celkové koncepce vefejného prostranstvi a navazuje na pési koridor a parkovisté v severni pozici (P11 -
oznaceni v hlavnim vykresu].

Mezi ulici Bratfi Capk( a plochou namésti je veden pé&si koridor proménné &itky, doplnény méstskym
mobiliafem a sadovou vysadbou. Podél tohoto koridoru je umisténo severni parkovisté [P11), které
zaroven umoznuje prujezd na plochu namésti pro zasobovani kavarny.

Jizni ¢ast feSeného Uzemi je dopravné napojena na ulici HavliCkova. Jizni parkovisté je pfistupné z ulice
Havlickova a soutasné pési vazbou z prostoru nameésti pres chodnik a schodisté. V rdamci navrhu je
uvazovana rekonstrukce ¢asti mistni komunikace Havlickova. Jeji profil je navrzen s jizdnim pasem
jednotné Sifky 5,7 m a oboustrannym chodnikem pro pési.

Celé feSeni je koncipovano jako zklidnéné meéstské prostfedi s dirazem na bezpecné pési vazby,
navaznost na parkové nameésti a zaclenéni nezbytné dopravni obsluhy do kompozice verejného
prostranstvi. Bezbariérové feSeni vefejnych prostranstvi zarovefi umoznuje prostupnost zemim i pro
uzivatele s kolem vedenym pfes prostor ndmeésti.

Dopravni obsluha stavajicich objektd a pfipadnych dostaveb ve stavebnim bloku B1.b a B2 bude zajiSténa
ze stavajicich profilt ulic Brat¥i Capkt a Havligkova.

8.2c. Doprava v klidu

Stavajici Uzemi je vyuzivano prevazné pro parkovani osobnich vozidel. V centralni ¢asti se dle
projektovych podkladl nachazi stavajici parkoviSté s kapacitou pfiblizné 51 parkovacich stani. Navrh
uzemni studie redukuje a kultivuje rozsah parkovacich ploch tak, aby parkovani nebylo dominantni
funkci Uzemi, ale bylo zac¢lenéno do parkového charakteru vefejného prostranstvi.
V ulici Bratfi Capku je navrzeno 13 kolmych parkovacich stani, z toho jedno stani vyhrazené pro vozidla
prepravujici osoby se snizenou schopnosti pohybu nebo orientace. Severni parkovisté pfi pésim koridoru
ma kapacitu 10 parkovacich stani, z toho jedno vyhrazené stani. Jizni parkovisté pfi ulici Havlickova ma
kapacitu 19 kolmych parkovacich stani, z toho dvé stani vyhrazena pro osoby se snizenou schopnosti
pohybu nebo orientace a dvé stani pro elektromobily vybavena dobijeci stanici.
Vypocet potfeby parkovacich stani pro nové navrzené objekty kavarny a pavilonu stanovuje potfebu 13
parkovacich stani. Protoze mésto Upice nem& v Uzemnim planu stanoveny procentudlni korekce,
celkovy pocCet stani odpovida zakladnimu vypoCtu. Potfebna stani jsou uvazovana v ramci vefejného
prostoru parkového nameésti - nestavebniho bloku P1.

Vypocet a posouzeni dopravy v klidu

Zakladni udaje

Okres: Trutnov

Obec: Upice

Typ objektu: kavéarna, pavilon
Zakladni ukazatele vyhledového poctu parkovacich stani P,

Druh stavby: kavarna

Skupina: stravovani - restaurace

plocha pro hosty (m?)
(70% kratkodobych, 30% dlouhodobych]

Ugelové jednotka:

Pocet ucelovych jednotek na 1 stani: 6 m?

Pocet ucelovych jednotek v objektu: 64 m?

Druh stavby: pavilon

Skupina: obchod a sluzby - drobna provozovna

prodejni plocha (m?)

(90% kratkodobych, 10% dlouhodobych]
Pocet ucelovych jednotek na 1 stani: 50 m?

Pocet ucelovych jednotek v objektu: 108,5 m?

Ugelové jednotka:

Vypocet potfebného poctu parkovacich stani
N=P,*k

Po=64/6 +108,5/50 = 12,84 parkovacich stani

Mésto Upice nema v ramci Uzemniho planu stanoveny procentualni korekce [k], celkovy poget stani se rovna
zakladnimu poctu stani.

N =13 parkovacich stani
Celkem: 13 stani, z toho orientacné 9 kratkodobych a 4 dlouhodoba.

Zaver

Parkovaci stani pro objekt kavarny a objekt pavilonu, ktery bude slouZit pro pfilezitostné umisténi prodejnich
stankl apod., jsou uvazovana v ramci navrzenych parkovacich mist vefejného prostranstvi P1, kde je celkem
navrzeno celkem 29 mist.

Nové stavby a zmény dokoncenych staveb ve vymezenych stavebnich blocich, které vyvolaji potfebu novych
parkovacich stani, budou zajistovat kapacity statické dopravy na vlastnim pozemku stavby, popfipadé v
objektu.

8.2d. Pési doprava

Navrh posiluje pé&Si pohyb v izemi a propojuje parkové nameésti s okolnimi uli€¢nimi prostory. V ndvrhu
je vymezen systém cest a propojeni K1-KB, ktery zajiStuje pristup k hlavnim ¢astem verfejného prostranstvi,
pfekonani vy8kového rozdilu v jizni ¢asti Uzemi a ndvaznost na stavajici pési sit mésta. PfestozZe jsou urceny
hlavni sméry pésiho pohybu, prostor parkového namésti zlstava celoploSné prostupny pro pési.
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KOMUNIKACE CHARAKTERISTIKA

OZN. | SIRKA POPIS POVRCH POZNAMKA
K1 5.8-4.6m pgsl vtr?sa k centralni plose komblnaE:e’zpevneneho a
namesti nezpevnéného povrchu
K2 2,8m pé&si trasa k pavilonu zpevnény povrch
pési trasa od Regnerovy ulice . .
K3 3,0m K centralni plose zpevnény povrch
25m zajisténi bezbarieéroveého
K4 ' bezbariérova rampa zpevnény povrch uzivani verejného
310 m prostranstvi
K5 2,5m schodisté zpevnény povrch
- . . zajisteni prijezdu do
K6 4,0m pristupova cesta zpevnény povrch Unitrobloku

Vefejné prostranstvi je navrZzeno jako bezbariérové pfistupné. Plochy urCené pro pohyb péSich maji byt
feSeny s pficnym sklonem do 2,0 % a podélny sklon pé&Sich komunikaci nemé presdhnout 8,33 %. V
mistech pfechazeni, u schodidt a v dalSich relevantnich mistech jsou navrZzeny prvky pro osoby se
snizenou schopnosti orientace, zejména varovné a signalni pasy v kombinaci s pfirozenymi vodicimi
liniemi.

8.2e. Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava neni v feSeném Uzemi navrZzena formou samostatné cyklistické stezky. Provoz
cyklistd neni nad rdmec obecnych pravidel silni€niho provozu v zajmovém Uzemi omezen. Navrh v8ak
vytvaii podminky pro bezpecné vedeni cyklistickych vazeb v rdmci zklidnéného vefejného prostoru a
navazujicich mistnich komunikaci.

V navaznosti na ulici Havlitkova je uvaZzovana cyklistickd vazba pfichazejici do jizni Casti feSeného
Uzemi. Vlastni prostor parkového ndmeésti je navrzen bezbariérové a aroviové tak, aby byl mozny pohyb s
kolem pfes vefejné prostranstvi a navizat na daldi péSi a dopravni vazby v Uzemi. Soucéasti vybaveni
vefejného prostranstvi jsou také stojany na kola.

8.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PODMINKY NAPOJENi RESENEHO UZEMi NA STAVAJICI
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
8.3.a. Stavebni bloky

Objekty pfipadnych dostaveb ve stavebnich blocich B1.b a B2 budou napojeny na stavajici sité
technické infrastruktury vedené v navazujicich uli€nich profilech. Napojeni bude feSeno vyuZitim
stavajicich nebo samostatnymi pfipojkami v navazujicich stupnich projektové dokumentace, vZdy podle
kapacitnich mozZnosti stavajicich fadd a podminek jednotlivych spravcu technickeé infrastruktury.

8.3.b Parkové nameésti

Vzhledem K pfipravé zadméru ,Revitalizace autobusového nadrazi NAMESTI BRATSI CAPKU je
koncepce technické infrastruktury feSena s vétsi mirou podrobnosti.

Redené Uzemi se nachazi v centralni ¢asti mésta a je vybaveno dostupnymi sitémi technické
infrastruktury potfebnymi pro provoz navrZzeného vefejného prostranstvi, kavarny, pavilonu a vodniho
prvku. Stavba bude napojena novymi pfipojkami na stavajici vodovod, jednotnou kanalizaci, teplovod,
elektrické vedeni a sdélovaci vedeni. Souc¢ésti navrhu je rovnéz feSeni venkovnich rozvodu NN, vefejného

a scénického osvétleni, prelozka stavajiciho sdélovaciho vedeni v kolizi s navrzenymi objekty a pfiprava
datového pfipojeni objektu kavarny.

Zasobovani vodou

Zasobovani objektu kavarny a vodniho prvku vodou bude zajisténo novou vodovodni pfipojkou ze stavajiciho
vodovodniho fadu. Napojeni je navrzeno na stavajici vodovodni fad DN100 pomoci navrtadvaciho pasu. Soucasti
feSeni je vodomeérna Sachta a podruzné méreni pro objekt kavarny a vodni prvek.

Bilance spotfeby vody pro kavarnu, navstévniky a vodni prvek je stanovena na pfedpoklad prumérné denni
potieby 1543,14 |/den, maximalni denni potfeby 2 314,71 l/den a roéni potieby vody 498,75 m*/rok.

Odvedeni splaskovych vod

Splaskové vody z objektu kavarny budou odvedeny novou splaskovou kanalizacni pfipojkou do stavajici
jednotné kanalizace. Arealovy rozvod kanalizace je feSen samostatné pro splaskové a deStové vody. Pripojka
splaskové kanalizace je navrzena v dimenzi DN200.

Bilance splaskovych vod odpovida bilanci potfeby vody: pfedpoklad primérného denniho odtoku splaskovych
vod je 1543,14 |/den, maximalni denni odtok 2 314,71 l/den a ro¢ni odtok splasgkovych vod 498,75 m®/rok.

Destové vody

DeStové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou odvadény samostatnou deStovou kanalizaci. Odvodnéni
zpevnénych ploch je navrzeno pfes uliéni vpusti a odvodnovaci zlaby, které budou napojeny do systému
destové kanalizace, resp. na stavajici verejné stoky. Pfipojka deStové kanalizace je navrzena v dimenzi DN200.

Zasobovani elektrickou energii a rozvody NN

Pro napajeni verejného prostranstvi, kavarny, pavilonu, vodniho prvku a souvisejicich zafizeni budou
provedeny nové venkovni rozvody NN. Rozvody budou slouzit zejména pro vefejné osvétleni, scénické
osvétleni, venkovni osvétleni, vodni prvek, parkovaci automaty, dobijeci stanice elektromobiltd a pfipadné
bezpecnostni kameru.

Elektromérovy rozvadéc¢ pro kavarnu, pavilon a vefejny prostor bude umistén ve spolecném pilifi. Soucasti
revitalizace plochy je pfipojka NN spolegnosti CEZ.

Verejné osvétleni

Soucasti navrhu je nové verejné a venkovni osvétleni vefejného prostranstvi. Osvétleni bude napojeno na nové
venkovni rozvody NN. Technicka zprava uvadi pouziti LED technologie, a to pro stozarova svitidla, zemni
svitidla, svételné zdroje v ramci verejného prostoru, osvétleni kavarny a pavilonu. Navrh zaroven pocita se
sceénickym osveétlenim vybranych €asti nameésti a vodniho prvku.

Sit elektronickych komunikaci

V feSeném Uzemi dochazi ke kolizi stavajiciho sdélovaciho vedeni se zaklady navrzenych objektl kavarny a
pavilonu. Z tohoto davodu je navrzena pfelozka stavajiciho kabelového vedeni elektronickych komunikaci v
majetku spole¢nosti CETIN.

Soucasné bude zajiSténa datova pfipojka pro objekt kavarny, feSena novym optickym kabelem ukoncenym v
datovém rozvadéci kavarny. Zpusob pfipojeni bude upfesnén provozovatelem sité elektronickych komunikaci.
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Zasobovani teplem

Objekt kavarny bude napojen na teplovodni soustavu mésta Upice. Vytapéni kavarny je navrzeno
teplovodni otopnou soustavou s podlahovym vytadpénim. Zdroj tepla bude zajiStovat centralni zasobovani
teplem mésta Upice. Objekt bude napojen novou tepelnou pfipojkou 2xDN32 ze sekundarniho rozvodu.
Potfebny vykon pro vytapéni je stanoven na 8,4 kW. Celkova ro&ni potifeba tepla pro vytapéni a ohfev
teplé vody je uvedena 20 260 kWh/rok.

9. ETAPIZACE - ¢asovy prubéh transformace GUzemi

Uzemni studie nestanovuje zavaznou etapizaci transformace Uzemi. S ohledem na vysokou miru
projektové pfipravenosti zaméru Revitalizace autobusového nadrazi - Namésti Bratfi Capku v3ak
studie pracuje s realizaci parkového ndmeésti jako s vychozim a koordina¢né urcujicim krokem promény
transformacni plochy T.2-10. Soucéasti tohoto zdméru je vymezeni stavebniho bloku B1l.a, ktery je
nedilnou soucéasti programu ndmésti.

V ostatnich vymezenych stavebnich blocich neni v dobé& zpracovani Uzemni studie znédm

konkrétni stavebni zamér. Uzemni studie proto stabilizuje jejich zakladni urbanisticko skladbu a
stanovuje miru mozného dostavéni stavebnich blokd B1.b a B2 stavebnimi objekty.
S ohledem na uvedené pfipousti Uzemni studie parkovou Upravu také v ¢asti bloku B2.a, a to do doby
pfipravy konkrétniho stavebniho zaméru, ktery by v budoucnu dotvofil vychodni frontu ndmésti. Toto
doCasné parkové vyuziti neni v rozporu s cilovou koncepci Uzemi. Naopak umoznuje plnohodnotné
fungovéni nameésti jiz v prvni fazi transformace a sou€asné ponechavad moznost budouciho doplnéni
zastavby v rozsahu stanoveném regulaci.

Do doby realizace budouci zastavby pracuje navrh s prostorovym ukonéenim nameésti
prostfednictvim drobnych objektd a pohledovych prvkd. Kavarna pfi jizni hrané ndmeésti uzavira smérem
do vefejného prostranstvi soukroméjsi dvorni ¢ast a vytvari aktivni méstsky parter. Obdobné pavilon na
vychodni strané nameésti spolu s délici pohledovou sténou doCasné vymezuje a kultivuje vychodni hranu
verejného prostoru do doby pfipadné realizace stavebniho zaméru ve stavebnim bloku B2.

Uzemni studie tedy chape transformaci Uzemi jako postupny proces. Prvni, projektové
pfipravenou vrstvu tvofi parkové nameésti s nadvaznostmi na ulicni prostranstvi a objekty obCanské
vybavenosti. DalSi rozvoj stavebnich blokt Bl.b a B2 muze probihat nasledné podle konkrétnich
investi¢nich zaméru, za podminky respektovani stanovené urbanistické koncepce, prostorové regulace a
cilového charakteru parkového nameésti.

10.  ODUVODNENI a udaje o spInéni zadani

Text zadani: navrh podrobnéjsi funkéni koordinace vyuZiti plochy T.2-10 za podminky respektovani podminek
funkéniho vyuZiti ploch SX, obsaZenych v platném UP
Uzemni studie zpfesfiuje vyuziti transformacni plochy T.2-10 v souladu s podminkami plochy SX -

smiSené obytné jiné. Navrh rozdéluje Uzemi na stavebni bloky, nestavebni blok parkového namésti a uli¢ni
prostranstvi. Tim je vytvofena Citelna struktura, kterd umoznuje kombinaci obCanské vybavenosti, bydleni,
vefejného prostranstvi, dopravni obsluhy a vegetacnich Uprav v rozsahu odpovidajicim poloze v centru mésta.

Zvolené fedeni odpovida transformacnimu charakteru plochy. Plvodné dopravné zatizend a prevazné
parkovaci plocha je nahrazena parkovym nameéstim s vloZzenym méstskym programem, zatimco stavajici a
pfipadné doplhovanda zastavba je soustfedéna do vymezenych stavebnich blokt B1a B2.

Text zadani: ndvrh napojeni plochy T.2-10 na dopravni a technickou infrastrukturu
Napojeni feSeného Uzemi vychazi ze stavajici dopravni kostry mésta. Uzemi je obslouzeno ze silnice

11304 v ulici Regnerova a z mistnich komunikaci Bratfi Capku a Havlickova. Navrh zachovava zakladni
dopravni obsluhu Uzemi, ale podfizuje ji celkové koncepci zklidnéného vefejného prostranstvi s preferenci
pésiho pohybu.

Technickd infrastruktura je feSena zejména v navaznosti na pfipravovany zamér parkového namesti.
Kavéarna, pavilon a vodni prvek jsou napojeny novymi pfipojkami na stavajici vodovod, jednotnou kanalizaci,
teplovod, elektrické vedeni a sdélovaci vedeni. Pfipadné dostavby ve stavebnich blocich B1.b a B2 budou
napojeny na stavajici sité v navazujicich uli¢nich profilech podle kapacitnich moznosti a podminek spravcu
siti.

Oduvodnéni redukce stavajicich parkovacich ploch:

Stavajici rozsahla parkovaci plocha v feSeném Uzemi je nutné chapat jako doCasné ustélené vyuziti
plochy byvalého autobusového nadrazi, nikoliv jako cilovy stav Uzemi. Transformacni plocha je podle
stavebniho zakona plochou urCenou k vytvofeni zcela nového charakteru Uzemi nebo k obnové
znehodnoceného ¢&i zanedbaného Uzemi za U&elem jeho opé&tovného vyuziti. Uzemni studie proto neni povinna
mechanicky zachovat historicky vzniklou parkovaci kapacitu, ale ma stanovit nové funkcni a prostorové
usporadani odpovidajici cilovému charakteru Uzemi.

V regulativu ploch SX jsou parkovaci plochy pfipustné pouze jako parkovaci plochy pro potfebu daného Uzemi.
Tim se rozumi parkovani vyvolané navrzenym vyuzitim transformacni plochy T.2-10 a navazujicich objektu,
nikoli ploSna kapacita slouzici obecné parkovaci potfebé SirSiho centra mésta. Potfebny pocCet stani je proto
posuzovan ve vztahu k navrzenym funkcim Uzemi, zejména k parkovému nameésti, kavarné, pavilonu,
stavajicim objektum a dopravni obsluze navazujicich uli€nich prostranstvi.

Redukce parkovacich ploch je v souladu s principy udrzitelného planovani méstské mobility. Soucasné
metodické pfistupy nepovazuji zvySovani nebo zachovani maximalni nabidky parkovani za samoucelné.
Naopak upozornuiji, Zze nadbytek parkovacich mist maze byt pro méstské prostfedi stejné problematicky jako
jejich nedostatek. V Uzemi vnitfniho mésta je proto legitimni nahradit ploSné dominantni parkovani kvalitnim
vefejnym prostranstvim, pokud je soucasné zajiSténa pfiméfena dopravni obsluha a vypocCtena potieba
parkovacich stani pro navrzené vyuziti.

Stavajici rozsahlé parkovani v ploSe byvalého autobusového nadrazi je nutné chéapat jako historicky vzniklé
vyuziti uvolnéné dopravni plochy, nikoliv jako jedinou planovanou nebo nenahraditelnou parkovaci kapacitu
centra mésta. V centralni ¢asti Upice jsou dostupné i dalsi kapacity dopravy v klidu, zejména vefejné
parkovisté v ulici Plickova a parkovaci mista v navazujicich uli¢nich prostorech. Navrh proto nepfebira stavajici
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rozsah parkovisté mechanicky, ale stanovuje pfiméfenou kapacitu odpovidajici potfebdm daného uzemi,
navrzenym funkcim a obsluze navazujicich objektu.

Redukce parkovacich ploch je sougasné odavodnéna cilovym charakterem transformacni plochy T.2-10.
Uzemni studie nahrazuje plodn& dominantni parkovani parkové upravenym vefejnym prostranstvim
celoméstského vyznamu, pfi€emz doprava v klidu zUstava v Uzemi zachovana jako dopliikovéa a obsluzna
funkce. Takové FeSeni odpovida principu komplexniho planovani vefejnych prostranstvi a zvySovani
kvality vystav&ného prostiedi, jak jej vyjadfuje Politika architektury a stavebni kultury CR.

Vytvoreni parkového nameésti a s tim souvisejici redukce rozsahlé povrchové parkovaci plochy v centralni
poloze mésta zaroven vychazi ze zadani mésta a z jeho koncepcéni vize promény byvalého autobusového
nadrazi v kvalitni verejné prostranstvi.

Tento pfistup je potvrzen samotnym vymezenim Uzemi jako transformacni plochy T.2-10 v platné UPD.
Uzemni studie tak napliiuje pozadavek na vytvoieni nového charakteru, nikoliv na zachovani jejiho
dosavadniho provizorné ustaleného zpusobu vyuziti. Redukce parkovacich ploch je proto nedilnou
soucasti cilové promény Uzemi a je navrzena v rozsahu odpovidajicim novému zpusobu vyuziti, potfebam
navrzenych funkci a vyznamu lokality v centralni ¢asti mésta.

Text zadani: navrh usporadani verejnych prostranstvi v ploSe T.2-10 a jejich zaclenéni do stavajicich
verejnych prostranstvi navazujicich na tuto plochu
Zakladem feSeni je vymezeni parkového nameésti jako hlavniho nestavebniho bloku P1. Tento

prostor tvofi jadro transformace Uzemi a sou¢asné nové verejné prostranstvi celoméstského vyznamu.
Navrh jej propojuje s ulicemi Bratii Capku, Regnerova a Havlikova a v koncepéni roving koordinuje i
navazujici uli¢ni prostory mimo hranici feSeného Uzemi.

Verfejné prostranstvi neni feSeno pouze jako pobytova plocha, ale jako souc€ast SirSi méstské
struktury. Obsahuje hlavni pési vazby, parkové a pobytové plochy, vodni prvek, mobiliar, zelen, pavilon a
doplikovou ob€anskou vybavenost. Tim navrh zvySuje prostupnost, pobytovou kvalitu a kazdodenni
vyuzitelnost centra mésta.

Text zadani: navrh hmotové prostorové koncepce a koordinace plochy T.2-10 s ohledem na jgj/’ nové
poZadované vyuZiti, na okolni zastavbu a historicky kontext pamatkové chranéneho objektu tzv. Capkovy
vil

g Urbanistickad kompozice namésti je zaloZena na respektovani pamatkové hodnoty Capkovy vily.
Capkova vila je v navrhu chapana jako hlavni kulturni a prostorova dominanta Gzemi. Navrh ji
nezaclenuje izolaci formulaci ochranného pasma, ale zapojenim do kompozice vefejného prostranstvi.
Zvoleny princip ramovani Capkovy vily kvétinovym lemem pfenasi motiv pavodni zahrady do vefejného
prostoru a vytvafi kultivovany pfed-prostor pamatkové hodnotného objektu.

Text zadani: v pripadé potfeby doporuceni/poZadavky na optimalni miru zastavénosti plochy T.2-10 i
minimalni podil zelené vtéto ploSe nebo doporuceni/poZadavky na dalsi prostorové nebo
environmentalnich parametry budouciho vyuZiti a usporadani této plochy.

Uzemni studie stanovuje pro jednotlivé ¢asti stavebnich bloku zakladni prostorové regulativy -

zejména stavebni ¢ary, maximalni vy8ku zstavby, koeficient zastavéni, koeficient zelené a poZzadavky
na feSeni statické dopravy a hospodafeni s deStovou vodou. Tyto regulativy umoznuji pfiméfené vyuzZiti
plochy, ale souCasné chréni hlavni vefejné prostranstvi a pamatkovy kontext zemi.

Nestavebni blok P1 je vymezen jako nezastavitelny vefejny prostor s mozZnosti umisténi pouze
drobnych staveb a prvkd souvisejicich s funkci parkového namésti. Tim je zajisténo, Ze hlavni

transformacni potencial Uzemi bude sméfovat ke zvySeni kvality vefejného prostoru, nikoli k nedmeérnému
zastaveéni celé plochy.

Text zadani: v pfipadé€ potieby stanoveni/doporuceni na koordinaci nebo etapizaci vystavby.
Uzemni studie nestanovuje zavaznou etapizaci. S ohledem na vysokou miru pfipravenosti zaméru

Revitalizace autobusového nadrazi - Namésti Bratfi Capk( vSak pracuje s realizaci parkového namésti jako s
prvnim a koordinaCné urcujicim krokem transformace.

Ostatni stavebni bloky mohou byt dotvareny postupné podle konkrétnich investi¢nich zdmérd. Do doby
jejich realizace studie pfipousti parkovou Upravu ¢asti bloku B2.a, aniz by tim byla popfena cilova moznost
budouciho doplnéni vychodni fronty namésti. Kavarna a pavilon souc¢asné doCasné prostorové uzaviraji a
kultivuji hrany vefejného prostranstvi.

Text zadani: Neni poZadovano zpracovani doplriujicich prdzkumG a rozbord, které by doplriovaly uUdaje
obsaZené v Uzemné analytickych podkladech ORP Trutnov. Nejsou poZadovéany varianty feseni.
Zadani Uzemni studie nepoZadovalo zpracovani dopliujicich prazkumd a rozbord nad rédmec

dostupnych podkladu. Uzemni studie proto vychazi z platné tzemné planovaci dokumentace, zadani Gzemni
studie, dostupnych podkladl o Uzemi a z pfipravovaného zaméru revitalizace autobusového nadrazi. Variantni
feSeni nebylo zaddnim poZzadovano, navrh je proto zpracovan v jednom pfedkladaném.

Zadani: Zohlednéni pfipravovaného zaéméru Revitalizace autobusového nadraZi,,Namésti Bratfi Capka*
Uzemni studie zohledfuje pfipravovany z&mér Revitalizace autobusového nadrazi - Namésti Bratfi

Capku jako projektové nejpfipravenégjsi ¢ast transformace plochy T.2-10. Z&mér je do navrhu zapracovan jako
zakladni koordinacni vrstva pro vymezeni parkového ndmésti, souvisejicich objektd obCanské vybavenosti,
dopravnich a pé&Sich vazeb a navazujicich uliCnich prostranstvi.

Parkové nameésti je vymezeno jako hlavni nestavebni blok P1 a jako jadro celé transformace. SouCasné
jsou zahrnuty navazujici uli¢ni prostory, které jsou nezbytné pro funk&ni napojeni ndmésti na meéstskou
strukturu, pési vazby, dopravni obsluhu a 8irSi systém vefejnych prostranstvi. Zamér ma potencial stét se
kvalitu vefejného prostoru, posiluje kazdodenni vefejny Zivot v centru mésta a zaklada atraktivnéjsi adresu pro
navazujici soukrome i vefejné zameéry.

Text zadani: Uzemni studie musi byt v souladu s platnym UP a s cili a Ukoly Gzemniho planovéni, stanovenymi
v § 38 a § 39 stavebniho zakona.
Z hlediska § 38 stavebniho zdkona navrh vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, protoZe

nahrazuje prevazné dopravné a parkovaci vyuZiti plochy kvalitnim vefejnym prostranstvim s obCanskou
vybavenosti, zeleni, pobytovymi funkcemi a zklidnénym dopravnim feSenim. SoucCasné posiluje kvalitu
vystavéného prostiedi centra meésta, rozviji jeho identitu a vytvafi funk&ni prostfedi pro kazdodenni Zivot
obyvatel.

Z hlediska § 39 stavebniho zdkona Uzemni studie provéfuje potfebu zmény v Uzemi, stanovuje
koncepci jeho vyuZiti a rozvoje a ur€uje urbanistické, architektonické, estetické a funk&ni pozadavky na jeho
prostorové usporadani. Reseni je zaloZeno na cilené revitalizaci znehodnocené a dopravné zatizené plochy
byvalého autobusového nadrazi uvnitf zastavéného Uzemi mésta. Navrh zaroven chréni a rozviji kulturni
hodnoty Gzemi, zejména pamatkovy kontext Capkovy vily, a zvy3uje kvalitu vefejnych prostranstvi v centralni
Casti mésta.
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Uzemni studie je zpracovana dle poZadavki na strojové gitelny format a na vymeénny format
pifeddvanych dat, které jsou stanoveny v pfiloze €. 25 k vyhlaSce €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o Uzemni studii, ktera je podminkou pro rozhodovani v Uzemi, byla podle
pozadavku § 68 odst. 4 stavebniho z&kona pfedloZena Zastupitelstvu mésta Upice k projednani, a to na

jeho zasedani dne 3. 6. 2026.
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