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Oduvodnéni:
A.POSTUP PORIZENi VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Proces pofizeni Zmény €. 1 vymezeni zastavéného Uzemi Horni Olesnice byl zahdjen na zakladé
zakonné povinnosti Uradu Uzemniho planovani vyplyvajici z pfechodnych ustanoveni § 325 odst. 4
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“).
Podle tohoto ustanoveni je Ufad Uzemniho planovani povinen vyhodnotit dosavadni zastavéné
Uzemi vymezené na Uzemi obce, kterd nema schvaleny Uzemni plan, a v pfipadé potreby pofidit a
vydat jeho zménu podle § 121 stavebniho zdkona, a to nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti Ucinnosti
tohoto zakona. V souladu s timto mandatem ufad Uzemniho pldnovani nejprve dopisem ze dne 17.
zari 2025 (¢. j. MUTN 16894/2025) oficidlné informoval a sezndmil pfislusnou obec s pfipravnymi
pracemi na pofizeni této zmény a nasledné v souladu s Organiza¢nim opatfenim ¢. 4/2025, Zadavani
vefejnych zakdzek, schvdlenym dne 24. 4. 2025, usnesenim Rady mésta Trutnova ¢. RM_2025-
492/9, zadal zpracovani odborného navrhu opravnéné osobé — jako zhotovitel byla vybrana
spole¢nost Atelier architektury a urbanismu, s. r. o., Cerveny Kostelec, zastoupena Ing. arch.
Markem Wajsarem.

Projektant pti zpracovdni navrhu grafické a textové c¢asti dokumentace postupoval striktné
podle kritérii stanovenych v § 116 stavebniho zdkona. Jeho uUlohou bylo objektivni zachyceni
faktického stavu v Uzemi, nikoliv koncep¢ni urbanistickd tvorba. V ramci tohoto mapovani byly do
navrhu zastavéného Uzemi nové zahrnuty pozemky, na kterych prokazatelné probéhla stavebni
¢innost na zdkladé platného stavebniho povoleni, nebo pro které bylo u pfislusného stavebniho
Uradu zahajeno fizeni o povoleni zdméru doloZené fadnou projektovou dokumentaci. Naopak
pozemky, které v terénu vykazuji charakter volné krajiny, nejsou zastavény a podle striktniho
vykladu stavebniho zakona a ustdlené judikatury Nejvy$siho spravniho soudu nenaplfuji ani
specifické znaky ucelené stavebni proluky, byly z ndvrhu zastavéného uzemi vyjmuty, coz vedlo k
zUZeni hranice intravildnu oproti historickému stavu z roku 2008.

Po zkompletovani prvotniho ndvrhu dokumentace zahdjil pofizovatel fazi verejného
projedndni, kdy upraveny navrh hranice zastavéného Uzemi zverejnil formou verejné vyhlasky, ktera
byla na uredni desce pofizovatele, Ufedni desce obce a v narodnim geoportdlu tzemniho planovani
vyvésena dne 14. dubna 2026, ¢imz bylo umoznéno Siroké verejnosti a vlastnikim dotcenych
pozemku se s dokumentem detailné seznamit. Ze zakona (§ 119 odst. 2 ve spojeni s § 121 odst. 4
stavebniho zakona) mohla verejnost do 15 dn(i ode dne doruceni verejné vyhlasky uplatnit pisemné
své pripominky u pofizovatele. Doslé pfipominky jsou v souladu se zdkonem vyhodnoceny v
nasledujici kapitole.

V ndvaznosti na to svolal pofizovatel pfimo v dotéeném uUzemi mistni Setfeni, které se
uskutecnilo dne 14. kvétna 2026 za taxativné vymezené Ucasti zastupcl obce a dotéenych organt
hajicich verejné zajmy na Useku ochrany pfirody, ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany
lesa, statni pamatkové péce a pozemnich komunikaci v souladu s § 119 odst. 3 ve spojeni s § 121
odst. 4 stavebniho zakona. Na tomto mistnim Setfeni byla navriend hranice detailné prezentovdna
a projednana, pri¢emz zastupcim obce byl poskytnut prostor pro diskuzi, v niz byly vyjasnény
zakonné limity evidovani soucasného stavu a zdUraznéna nezbytnost pofizeni standardniho
uzemniho planu v pfipadé budoucich rozvojovych ambici obce.

Konanim mistniho sSetfeni dne 14. kvétna 2026 byla oteviena zakonna patnactidenni lhta,
béhem které byly dotéené organy opravnény uplatnit sva stanoviska a prislusna obec své pfipominky
v souladu s § 119 odst. 4 ve spojeni s § 121 odst. 4 stavebniho zakona.
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VSechna shromazdéna podani ufad Uzemniho planovani podrobné pravné a vécné vyhodnotil,
pficemZ u pfipominek smérujicich proti Usekdm hranice, které se oproti minulosti vécné nemeénily,
aplikoval ustanoveni § 121 odst. 4 stavebniho zakona, podle néhoz se k takovym pfipominkam ze
zakona nepfihlizi. Opravnénym a vécné podlozenym pfipominkam, jako byla formalni oprava
oznaceni objednatele v textové ¢asti dokumentace ¢i dodatecné zahrnuti pozemku na zakladé nové
ovérené zadosti o povoleni stavby u stavebniho Uradu, pofizovatel vyhovél a dokumentaci v tomto
smyslu upravil, zatimco neopodstatnéné i ploSné poZzadavky na mechanické zachovani historickych
rozvojovych hranic bez naplnéni materidlnich podminek zdkona zamitl.

Po zapracovani viech akceptovanych Uprav a findlnim odGvodnéni celého procesu pofizovatel
Zménu €. 1 vymezeni zastavéného Uzemi formou opatfeni obecné povahy fddné vydal a zaevidoval
do pfislusnych statnich registr(. Vydani opatfeni obecné povahy — Zmény €. 1 zastavéného uzemi
obce Horni Olesnice nasledné pofizovatel v souladu se zakonem oznamil formou verejné vyhlasky
na Uredni desce pofizovatele a prislusné obce. Vystupem celého projednani je vykres nové zménéné
hranice zastavéného Uzemi vyjadfujici novy pravni stav, a pro prehlednost rovnéz srovnavaci vykres
plGvodni hranice z roku 2008 vytiStény soubézné s novou hranici zastavéného Uzemi, aby bylo zcela
zfejmé, které Casti se oproti plivodnimu vymezeni zménily.

B. VYHODNOCENIi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU NEBO
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Stanoviska jednotlivych dotcenych organd k navrhu zmény vymezeni zastavéného Uzemi obce
Horni Olesnice:
1) Méstsky afad Trutnov, Odbor vystavby, pamatkova péce (¢. j. MUTN 93257/2026) ze dne
27.5.2026 zni:
»Zhodnoceni predloZzeného ndvrhu vymezeni zastavéného uzemi obce Horni Olesnice
Z hlediska historického urbanismu a archeologie: S prfedloZzenym ndvrhem zastavéného uzemi
Havlovice Ize z hlediska zajm{ pamdtkové péce souhlasit.”
2) Meéstsky arad Trutnov, Odbor Zivotniho prostredi (¢. . MUTN 96662/2026) ze dne 28.5.2026
dle vyjadreni organ( statni spravy zni:

e Vodni hospodarstvi: ,Pripadné budouci stavebni zdméry musi byt posuzovadny individudlné
s ohledem na zachovadni odtokovych poméri v uzemi a prokdzdni, Ze nedojde ke zhorseni
prichodu povodriovych pritoku ani ke zvysSeni povodriovych rizik. K ndvrhu zmény vymezeni
zastavéného uzemi obce Horni Olesnice nemdme pripominky.“

e Ochrana ovzdusi: ,Stanovisko kuzemné planovaci dokumentaci obsahujici podminky
ochrany ovzdusi je kompetentni vydat Krajsky urad Krdlovehradeckého kraje.”

e Odpadové hospodarstvi: ,[...] sdéluje, Ze verejné zdjmy na useku odpadového hospoddrstvi,
jejichZ ochrana je v ptsobnosti Méstského uradu Trutnov, Odboru Zivotniho prostredi, nejsou
dotceny.”

e Lesni hospodafrstvi: ,Méstsky urad Trutnov, odbor Zivotniho prostredi, jako orgdn statni
spravy lest, po posouzeni ndvrhu Ndvrh zmény vymezeni zastavéného uzemi obce Horni
Olesnice konstatuje, Ze k predloZenému nemd pfipominky, nebot dle predlozené
dokumentace nejsou dotéeny pozemky urcené k pinéni funkci lesa.”

e Ochrana zemédélského pldniho fondu: ,K vyjadrovadni, jakoZ i ke schvalovdni tuzemnich
pldnu obci z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu je [...] pfislusny krajsky urad.”

e Ochrana ptirody a krajiny: ,,K ndavrhu zmény vymezeni zastavéného uzemi obce Horni Olesnice
nemdme pfipominky.”
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3) Krajsky urad Kralovehradeckého kraje se k ndvrhu Zmény ¢.1 vymezeni zastavéného Uzemi
nevyjadril.
4) Ministerstvo dopravy se k navrhu Zmény ¢.1 vymezeni zastavéného Uzemi nevyjadfilo.

Zastavéné Gzemi obce Dolni Olesnice je vymezeno v souladu s § 116 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona a se stanovisky dotcenych organa.

V ramci pofizovani Zmény €. 1 vymezeni zastavéného uzemi obce Dolni OlesSnice nebyly
feSeny rozpory.

C. VYHODNOCENI SOULADU S § 116 ODST. 2 A 3 ZAKONA C. 283/2021 SB.,
STAVEBNIHO ZAKONA

Obec Horni Olesnice nema uUzemni plan. Ve spravnim Uzemi se rozhoduje dle vymezeného
zastavéného Uzemi vydaného v souladu s ustanovenim § 58-60 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim radu, schvadleného dne 1.12.2008.

Navrh zmény ¢€.1 zastavéného Uzemi byl vytvoren v souladu s aktudlné platnym ustanovenim
§ 116 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon“) na zdkladé mistniho prizkumu lokality a podkladni katastralni mapy.

Hranici kazdého zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych
pfipadech je hranice tvofena spojnici lomovych bodil stavajicich hranic nebo bodl na téchto
hranicich.

Do zastavéného uzemi byly dle § 116 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona zahrnuty pozemky
intravildnu, s vyjimkou pozemka pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pldy nebo
do lesnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to: zastavéné stavebni pozemky, stavebni
proluky, dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky, verejnd prostranstvi,
pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravildnem a ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi a dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemk vinic
a chmelnic.

Dale byly do zastavéného uUzemi zahrnuty dalSi pozemky, pokud se jednda o pozemky
pod oplocenim, které jsou uZivané jako zahrada, pfistupova komunikace nebo ze které je vjezd
na pozemky zastavéného Uzemi.

Ze zastavéného Uzemi schvdleného 10.12.2008 byly vyjmuty pozemky nespliujici pozadavky
uvedené v § 116 odst. 3 stavebniho zakona a zemédélské pozemky (trvaly travni porost, ostatni
plocha a orna plida) priléhajici k hranici intravilanu netvofici stavebni proluku.

PFi ndvrhu vymezeni zastavéného Uzemi nebyly vymezeny nezastavitelné pozemky ve smyslu
§ 117 odst. 2 stavebniho zakona.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1.3.2026 nad aktualnim mapovym podkladem katastralni
mapy. Pofizovatel zpracoval a vydal vymezeni zastavéného GUzemi v méritku 1 : 5 000.
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D.VYHODNOCENI PRIPOMINEK

1) Podatel: Petr Stransky, Pfedni Zdirnice €. p. 42, 543 71 Hostinné
a) Dotcené pozemky: Pozemky v aredlu rodinného domu €. p. 42 (véetné parc. ¢. 169/5)

v katastralnim Gzemi Predni Zdirnice

b) Obsah pfipominky: Podatel vyjadfuje zasadni nesouhlas s projednavanym navrhem nového

c)

vymezeni zastavéného Uzemi obce Horni Olednice. Zada, aby pozemky okolo jeho rodinného
domu &. p. 42 v Pfedni Zdirnici nebyly vyjmuty ze zastavéného tzemi, a namita, ze stavajici
navrh by mu znemoznil realizovat na téchto pozemcich budouci stavbu, ¢imZz dochazi
k poskozeni jeho vlastnickych prav a rozhodovani ,,o0 ném bez ného*.

Navrh vyporadani: Pfipominka se odmitd jako be z p ¥ e d m é t n 4. Graficky ani textovy
navrh nového vymezeni zastavéného Uzemi se v lokalité Pfedni Zdirnice okolo &. p. 42
neméni, nebot zajmUdm podatele jiz v plném rozsahu vyhovuje.

d) ODUVODNENi VYPORADANI

1. Pofizovatel podrobné prezkoumal namitky podatele a konfrontoval je s grafickou a

textovou Casti projedndvaného navrhu nového vymezeni zastavéného uzemi. Bylo
zjisténo, Ze podand pripominka je zaloZena na zcela chybném vykladu mapovych
podkladl a nezaklada se na pravdé.

Podatel broji proti domnélému omezeni rozsahu zastavéného Uzemi a vyjmuti svych
pozemku. Skutecnost je vSak takovad, Ze vSechny funkéni pozemky ve vlastnictvi podatele
tvofici funkéni celek s jeho rodinnym domem €. p. 42 jsou v predloZzeném ndavrhu beze
zbytku zahrnuty do zastavéného Uzemi. K Zddnému vyjmuti ani omezovani prav podatele
v projednavané dokumentaci nedochazi.

Argumentace podatele je v pfimém rozporu s realitou zejména pfi porovnani s dosud
platnym pravnim stavem (vymezeni z roku 2008). Pfi revizi Uzemi a na zakladé vysledk(
mistniho Setfeni pofizovatel zjistil, Ze historicka hranice zastavéného Uzemi z roku 2008
byla vedena pro podatele nevyhodné a klicovy pozemek — parc. €. 169/5 v k. U. Pfedni
Zdirnice (ktery fakticky slouZi jako zahrada k domu €. p. 42) — v zastavéném tzemi z roku
2008 zahrnut nebyl.

V' nynéjsSim novém navrhu naopak dochazi k napravé tohoto stavu. Pofizovatel
vyhodnotil soucasny fakticky stav v souladu s kritérii § 116 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon (dale jen ,stavebni zakon“) a pozemek parc. ¢. 169/5 do nového
zastavéného Uuzemi nové zaclenuje.

Diky tomuto aktivnimu kroku potizovatele jsou nyni vSechny pozemky podatele v této
lokalité zahrnuty do zastavéného Uzemi jako jeden souvisly celek.



Vymezeni zastavéného Uzemi Horni Olesnice, Z.1 Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar

2)

Zpracovala: Ing. arch. Markéta Jiréakova

3. Nové vymezeni zastavéného Uzemi pozici podatele oproti minulosti nijak nezhorsuje, ale
naopak zdsadnim zpUsobem zlepSuje, narovnavd a rozsifuje jeho moznosti v Uzemi.
Zamér podatele realizovat na svych pozemcich v budoucnu dalsi stavbu neni nynéjsim
navrhem nijak limitovan, nebot Uzemi je pro tyto Gcely plné stabilizovano.

Vytka podatele, Ze Ufad rozhoduje ,,0 ném bez ného” a poskozuje jeho vlastnicka prdva,
je za této situace zcela neopodstatnénd. Pofizovatel naopak pfi pfipravé navrhu zohlednil
faktické uZivani uzemi a rozhodl maximadlné ve prospéch podatele.

e) Zavér: JelikoZ projednavany navrh jiz v soucasné podobé pIné realizuje to, ceho se podavatel
ve svém podani domaha (tj. zachovani a garantovani statutu zastavéného Uzemi pro jeho
parcely), je pfipominka vyhodnocena jako bezpfredmétna a navrh se ponechava beze zmén.

Podatel: Ing. Jan Jirotka, nar. 23.02.1949, bytem Misovicka 458/5, 155 21 Praha 5
a) Dotcené pozemky: parc. €. 8, 1079, 10/1, 10/2 a 10/3 v katastralnim Gzemi Horni Olesnice

b) Obsah pfipominky: Podatel poZaduje ponechani pozemkd parc. ¢. 8, 1079, 10/1, 10/2 a 10/3
vSe v katastralnim uzemi Horni OleSnice v zastavéném Uzemi a to z dlvod( existence
pravomocného stavebniho povoleni na pozemkové parc. ¢. 8 a 1079 a ddle na pokrocily stav
pripravy zastavéni pozemkd parc.¢. 10/1, 10/2 a 10/3, kde jiz pozemky byly rozdéleny, je zde
vybudovéna technicka infrastruktura a vydané souhlasné stanovisko s napojenim na silnici
/16 od RSD a Policie CR.

c) Navrh vyporadani: Namitce podavatelese vyhovuje ¢astecné takto:
1. V Casti tykajici se pozemk( parc. €. 8 a 1079 v k. 4. Horni OleSnice se ndmitce vyhovuje
a tyto pozemky se zahrnuji do vymezeného zastavéného Uzemi obce Horni Olesnice.
2. V Casti tykajici se pozemk( parc. €. 10/1, 10/2 a 10/3 v k. U. Horni Olesnice se namitce
nevyhovuje a tyto pozemky se do zastavéného Uzemi nezahrnuiji.

d) ODUVODNENi VYPORADANI
1. Kbodu 1 (parc. ¢. 8 a 1079)

Dlvody vyhovéni: Porizovatel ovéril doloZzené podklady a zjistil, Ze na stavbu
»,Skladovaci hala na sadrové vyrobky” na pozemcich parc. ¢. 8 a 1079 v k. 4. Horni
Olesnice bylo Méstskym uradem Hostinné dne 12. 8. 2020, pod ¢&. .
3699/2020/0S7P/Kal/107, vyddno platné stavebni povoleni. Vzhledem k tomu, Ze
podatel disponuje pravomocnym povolenim k realizaci stavby, spliuji tyto pozemky
formalni podminku podle § 116 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
(dale jen ,,stavebni zakon“). Zarazenim téchto parcel do zastavéného Uzemi pofizovatel
respektuje a chrani legitimni o¢ekavani stavebnika a jeho dobrou viru v platnost akt(
organ(ll verejné moci.

2. Kbodu 2 (parc. ¢. 10/1,10/2 a 10/3)
Davody zamitnuti: Podatel namitd, Ze na zakladé rozhodnuti o déleni pozemki
(Rozhodnuti o dé&leni pozemk(i vydané M&U Hostinné dne 8. 4. 2025, pod &. j.
R/2025/46667/3) a vyjadieni Policie CR (Krajské teditelstvi Policie Kralovéhradeckého
kraje z 19. 1. 2026, &.j. KRPH-4887-2/CJ-2026-0500DP) pfipravuje na parcelach &. 10/1,
10/2 a 10/3 vystavbu rodinnych domd, a proto poZaduje jejich zarazeni do zastavéného
Uzemi. Tuto ¢ast namitky musel potizovatel odmitnout z nasledujicich divodu:
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1. Proces vymezeni zastavéného Uzemi podle § 116 stavebniho zdkona je zaloZen na
pouhém potvrzeni skutecnosti. Pofizovatel v tomto Fizeni nedisponuje Zadnym
prostorem pro urbanistické uvdzeni a zdkon mu nesvéfuje pravomoc k rozsifovani
zastavéného Uzemi o nové rozvojové plochy. Pofizovatel pouze objektivné registruje
pozemky, které jiz fakticky zastavéné jsou, nebo pozemky, pro které stat jiz dfive vydal
platné stavebni povoleni. Parcely ¢. 10/1, 10/2 a 10/3 jsou v soucasnosti nezastavénymi
zelenymi loukami (trvaly travni porost) bez jakychkoliv prvkd zastavby. Zmapovanim
soucasného stavu je tedy nepochybné prokazano, Ze tyto pozemky do zastavéného
Uzemi materidlné nepatfi.

2. Pofizovatel zasadné odmitd tvrzeni, Ze by nezahrnutim téchto parcel podatele osidil na
jeho pravech. Vymezeni zastavéného Uzemi ma povahu zjistovaci — stavajici prava
vlastnika nijak nezkracuje, nerusi ani neomezuje. Skutecnost, Ze vlastnik pozemky
geometricky rozdéloval a zajistoval geodetické prace ¢&i vyjadieni Policie CR, mu nikdo
neupird. Avsak pouhé majetkopravni déleni parcel samo o sobé nemize nahradit
zakonné podminky pro urceni pozemk( k zastavéni. Vydanim tohoto vymezeni se
podateli v nicem nebrdni; jeho stavajici vlastnicka prava k uzivani pozemki v souladu
s jejich nynéjsim uréenim zUstavaji plné zachovana.

3. Naklady, které podatel vynalozil na geometrické rozdéleni parcel a pripravu projektd,
jsou projevem jeho soukromého investi¢niho rizika. V souladu s ustdlenou judikaturou
spravnich soudll a obecnymi pravnimi principy samotny fakt, Ze vlastnik investuje do
predbézné pripravy Uzemi nebo Ze s nim organy verejné moci neformalné ¢i predbézné
komunikuji (véetné technickych vyjadieni typu vyjadieni Policie CR), nezakldda pravné
chranéné legitimni ocekavani, ze pozemek bude trvale ponechan v zastavéném Gzemi.
Verejnopravni ochrana investic pfed zménami regulace nastava az v okamziku vydani
pravomocného povoleni zdméru (stavebniho povoleni), kterym vsak podatel pro tyto
parcely nedisponuje.

4. Ptipadné naroky na nahradu Skody ¢i znehodnoceni pozemk( nelze uplatfiovat v rdmci
tohoto procesu, nebot pro jejich posouzeni neni v tomto fizeni zakonny podklad. Podle
§ 133 az 136 stavebniho zakona, nalezi ndhrada za zmény v Uzemi vlastniku pozemku
vyhradné tehdy, bylo-li zruseno uréeni pozemku k zastavéni dzemnim plénem nebo
regulacnim pldnem, pfipadné stavebni uzavérou. Zdkonodarce moZznost nahrad v
pfipadé samostatného fizeni o vymezeni zastavéného Uzemi (§ 116 stavebniho zakona)
zcela zamérné nezakotvil, nebot toto fizeni prava netvofi, pouze je mapuje. JelikoZ obec
Uzemni pldn nema a na predmétnych parceldch pravo stavby nikdy neexistovalo,
nemohlo dojit k jeho odnéti, a nevznika tak Zzadny narok na nahradu.
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e)

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Marek Wajsar
Zpracovala: Ing. arch. Markéta Jiréakova

5. Pokud je zdmérem podatele (pfipadné v soucinnosti s obci) zménit soucasny charakter
Uzemi a vybudovat na téchto loukach novou lokalitu rodinnych domu, musi obec Horni
Olesnice pofidit Uzemni plan. Na rozdil od vymezeni zastavéného Uzemi ma pofizeni
tuzemniho planu povahu tvorby nové koncepce, kterd do Uzemi vnasi nové rozvojové
moznosti. Pouze v ramci tvorby Uzemniho planu lze legitimné navrhovat rozvoj obce,
posuzovat kapacity infrastruktury a vymezovat nové zastavitelné plochy v dosud
nezastavéném Uzemi. Vyhovét podateli vtomto fizeni by znamenalo prekrocit zakonny
rdmec vymezeni zastavéného Uzemi a fakticky nahrazovat proces pofizeni uzemniho
planu, coZ by vedlo k nezakonnosti celého opatieni obecné povahy a jeho ndslednému
zruSeni soudem.

Zavér: Hranice zastavéného Uzemi obce Horni Olesnice se upravuje tak, Zze nové zahrnuje
pozemky parc. €. 8 a 1079. V ¢asti tykajici se pozemkl parc. €. 10/1, 10/2 a 10/3 se navrh
ponechdava beze zmén a tyto parcely zUstavaji vné zastavéného Uzemi.

Podatel: Obec Horni Olednice, Horni Olednice ¢. p. 2, 543 71 Hostinné, 1CO: 00277886,
zastoupena starostou Petrem Rehofem

Podani: Pripominka ze dne 12. kvétna 2026 (¢. j. HO-265/2026/PK) k ndvrhu vymezeni
zastavéného uzemi obce Horni Olesnice, podana v zakonné Ih(té.

a)

b)

d)

Dotcena lokalita: celé spravni uzemi obce Horni Olesnice (k. U. Horni Olesnice, Predni
Zdirnice a Zadni Zdirnice)

Obsah pfFipominky: Obec Horni OleSnice vyjadfuje nesouhlas s predlozenym navrhem
vymezeni zastavéného Uzemi. Uvadi, Ze rozvoj obce byl v minulosti na cca 40 let zdsadné
paralyzovan stavebni uzavérou kvali planované prehradé Vestrev (zrusené az v roce 2012).
Dale poukazuje na limity v Uzemi, jako je ochranné pasmo silnice 1/16 a zaplavové Guzemi
Kalenského potoka, které rozvoj obce fakticky omezuji. Podatel vyjadfuje obavu, Ze
navrhované vymezeni rozvoj obce naddle znemozini, a proto poZaduje, aby byla bud
zachovdna hranice z roku 2008, nebo aby doslo k jejimu rozsifeni (napf. formou
kompenzace/vymény pozemkui v nivé potoka za jiné rozvojové plochy) s odkazem na obecné
cile Uzemniho planovani dle § 38 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (dale jen
,Stavebni zakon®).

Navrh vyporadani: Pfipomince podatele se nevyhovuje. Navrh vymezeni zastavéného
Uzemi obce Horni OleSnice se na zakladé podané pfipominky neméni a ponechdva se
v predloZené podobé.

ODUVODNENI VYPORADANI

1. Vymezeni zastavéného Uzemi podle § 116 a nasl. stavebniho zdkona, je procesem, ktery
pouze stvrzuje skutecny stav v Uzemi. Smyslem a jedinym zakonnym ucelem tohoto
fizeni je objektivni zmapovani a zaevidovani soucasného redlného stavu v Uzemi
k rozhodnému datu. Pofizovatel v tomto typu fizeni nedisponuje Zddnym prostorem pro
vlastni urbanistické uvazeni ani koncep¢ni rozhodovani. Zdkon mu uklada pouze graficky
a textové zachytit to, co v Uzemi jiz fakticky existuje (zastavéné pozemky, nadvoti, funkéni
celky) nebo to, o ¢em jiz bylo dfive pravomocné rozhodnuto v rdmci stavebnich povoleni.
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Pofizovatel neni opravnén do mapovych podkladd zahrnovat plochy, které maji
charakter volné krajiny (napf. louky, trvalé travni porosty), na zakladé subjektivnich prani
vlastnika nebo obce. Navrh vymezenitedy v souladu se stavebnim zdkonem pouze odrazi

aktualni stav Uzemi a jeho skutecné vyuziti.

2. Pofizovatel zasadné odmitd argument, Ze by navrhované vymezeni rozvoj obce jakkoliv
omezovalo nebo Ze by podatel byl oSizen na svych pravech. Vymezeni zastavéného Uzemi
ma vyhradné zjistovaci charakter — stavajici prdva v Uzemi nijak nekrati, nerusi ani
neupravuje. Vymezeni zastavéného Uzemi nijak neomezuje budouci rozvojové zaméry
obce ani jejich obc¢an(, které Ize uplatnit v rdmci procesu poftizeni uzemniho planu.
MozZnost uZivat soukromé i obecni pozemky k nynéjsim ucelim zlstava stoprocentné a
bez jakychkoliv omezeni zachovana. Skutecnost, Ze obec byla historicky zatizena stavebni
uzdvérou prehrady Vestiev, nema na zdkonny postup pfi vymezeni zastavéného Uzemi
zadny vliv. Minuld omezeni ani geografické limity (niva potoka, hluk ze silnice 1/16)
nemohou byt zdkonnym dlivodem pro to, aby pofizovatel do vymezeného zastavéného
uzemi zahrnul plochy, které nesplfiuji zakonné podminky pro tento rezim.

3. Pozadavek obce na rozsiteni hranic, a zejména navrh na ,,vyménu“ zaplavovych pozemku
v nivé potoka za jiné rozvojové plochy, je svou povahou koncepéni urbanistickou ¢innosti.
Takové tvarci planovani viak v fizeni o vymezeni zastavéného Uzemi stavebni zdkon
vyslovné zakazuje. Pokud ma obec Horni Olesnice legitimni zajem koncepcné rozvijet své
Uzemi, reagovat na Ubytek stavebnich parcel, eliminovat dopady zaplavovych zén a
zakladat nové plochy pro vystavbu rodinnych domd, je tfeba, aby obec pofidila Uzemni
plan podle § 79 a nasl. stavebniho zdkona. Uzemni plan ma na rozdil od tohoto fizeni
povahu tvlréiho koncepéniho nastroje, ktery do Uzemi vndasi nové moznosti rozvoje.
Pouze v ramci potizovani Uzemniho planu lze naplfiovat obci citované cile Gzemniho
pldnovani podle § 38 odst. 3 stavebniho zdkona (zvySovani kvality prostfedi, rozvoj
identity sidel). V procesu pofizeni Uzemniho planu dochdzi ke komplexnimu posouzeni
vSech z4djmQ, zapojeni dotéenych organli (ochrana pfirody, ZPF) a Siroké verejnosti.
Vyhovét podateli vtomto fizeni by znamenalo prekrodit zakonny ramec vymezeni
zastavéného Uzemi a fakticky nahrazovat proces pofizeni tzemniho planu, cozZ by vedlo
k nezdkonnosti celého opatfeni obecné povahy a jeho naslednému zruseni soudem.

e) Zavér: Vzhledem k tomu, Ze fizeni o vymezeni zastavéného Uzemi slouzi vyhradné
k zachyceni sou€asného stavu Uzemi podle kritérii stavebniho zakona, pricemz stavajici prava
obce ani jejich obcanl nejsou nijak kracena, se pfipominka obce zamita. Pokud obec
pozaduje nové rozvojové plochy a vlastni urbanistickou koncepci, je k tomuto ucelu
v souladu se stavebnim zdkonem urceno pofizeni Uzemniho planu. Grafickd i textova ¢ast
navrhu nového vymezeni zastavéného Uzemi obce Horni Olesnice se ponechdva v pivodné
navrzené podobé.
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4) Podatel: lvanka Misikova, nar. 1. 4. 1964, bytem Nadvorni 1166/17, 460 06 Liberec 6
a) Dotéeny pozemek: parc. €. 95 v katastralnim Uzemi Zadni Zdirnice (obec Horni Ole$nice)

12

b) Podani: Pfipominka ze dne 22. dubna 2026 proti navrhu vymezeni zastavéného Uzemi

c) Obsah pripominky: Podatelka zasadné nesouhlasi s nezahrnutim (vyjmutim) pozemku parc.
¢. 95 v k. 4. Zadni Zdirnice do zastavéného tzemi. Uvadi, e v roce 2023 ji starosta obce p.
Petr Rehof i vedouci stavebniho odboru v Hostinném p. Maskova na zakladé tehdejsich
podkladl potvrdili moZnost vystavby rodinného domu. Na zakladé téchto informaci
podatelka investovala do vybudovdni vodovodu, elektrické pfipojky a nechala zpracovat
projektovou dokumentaci. Pozemek podle ni leZzi v centru obce mezi zastavénymi parcelami
u obecni cesty a predstavuje logické zahusténi zastavby. V pfipadé nezahrnuti namita
znehodnoceni investic, hrozi uplatnénim ndroku na nahradu Skody a argumentuje statnim
zajmem na feSeni bytové krize.

d) Navrh vypofradani: Pripomince podatelky se vyhovuje. Pozemek parc. ¢. 95 v k. U. Zadni
Zdirnice bude zahrnut do nové vymezeného zastavéného Uzemi obce a ndvrh opatfeni
obecné povahy bude v grafické i textové ¢asti vtomto smyslu upraven.

e) ODUVODNENi VYPORADANI

1.

2.

3.

Potizovatel pfi vyddvani tohoto opatfeni obecné povahy postupuje striktné podle zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“). Smyslem a uUcelem tohoto fizeni je objektivni zmapovani a zaevidovani
soucasného stavu v Uzemi a jeho uvedeni do souladu s kritérii, ktera zakon jasné definuje.
Podle § 116 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona se do zastavéného uUzemi zahrnuiji
zastavéné stavebni pozemky. Za stavebni pozemek pro uUéely vymezeni zastavéného
Uzemi zakon povaZuje nejen pozemek, na némiZ se jiz stavba nachazi, ale rovnéz
pozemek, pro ktery je u stavebniho Urfadu zahajeno a vedeno pfislusné povolovaci fizeni.

V pribéhu fizeni o vymezeni zastavéného Uzemi doslo k zdsadni zméné skutkovych a
pravnich okolnosti. Na zakladé oficidlnich informaci prislusSného Stavebniho uUradu v
Hostinném bylo zjiSténo, Ze podatelka dne 25. 05. 2026 fadné podala Zadost o povoleni
stavby rodinného domu na pfedmétném pozemku parc. €. 95 v k. 4. Zadni Zdirnice. K této
zadosti byla pfipojena kompletni projektovd dokumentace evidovana pod ID
Z/2026/101365. Zahajenim tohoto Fizeni o povoleni stavby vzniklo na strané podatelky
legitimni o¢ekavani, které je v rdmci vymezeni zastavéného Uzemi relevantni skutec¢nosti.
Porizovatel tento aktualni procesni stav plné reflektuje a dotceny pozemek do
zastavéného Uuzemi zahrnuje.

Vzhledem k tomu, Ze bylo prokazano zahajeni fizeni o povoleni zdméru na zakladé radné
zaevidované projektové dokumentace, a soucasné s prihlédnutim k tomu, Ze pozemek
parc. ¢. 95 vykazuje materidlni znaky proluky (nachazi se v centru zastavéné ¢asti obce
mezi stavajicimi zastavénymi parcelami u obecni komunikace a navazuje na vybudované
sité technické infrastruktury), jsou splnény zdkonné podminky pro jeho zaclenéni do
intravildnu. Zarazeni pozemku do zastavéného Uzemi v tomto pfipadé nepredstavuje
prekroceni kompetenci pofizovatele ani nepfipustné nahrazovani procest Uzemniho
planovani, nebot je podloZeno objektivnimi ddvody.
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f)

Zpracovala: Ing. arch. Markéta Jiréakova

4. Na zéakladé vyse uvedenych skutecnosti pofizovatel konstatuje, Ze namitky podatelky
ohledné zmareni investic do infrastruktury (vodovod, elektricka pfipojka) a projektové
pfipravy pozbyly z dlvodu vyhovéni pfipomince relevance. Legitimni ocekavani
podatelky je v pIném rozsahu zajisténo tim, Ze predmétny pozemek bude zaclenén do
zastavéného Uzemi, ¢imz je vytvoren nezbytny predpoklad pro pokracovani a dokonceni
probihajiciho fizeni o povoleni zdméru. Otdzka pfipadnych nahrad Skod podle predchozi
pravni Upravy je timto bezpredmétna, nebot k Zadnému zkraceni prav podatelky
nedochazi.

Zavér: Pofizovatel na zakladé novych informaci ze Stavebniho ufadu v Hostinném o podané
Zadosti o povoleni stavby rodinného domu ze dne 25. 05. 2026 (projektova dokumentace ID
Z/2026/101365) vyhodnotil situaci v Uzemi v souladu se stavebnim zakonem a pfipomince
v plném rozsahu vyhovél. Pozemek parc. €. 95 v k. U. Zadni Zdirnice spliuje podminky pro
zarazeni do intravilanu. Grafickd i textova ¢ast ndvrhu nového vymezeni zastavéného uzemi
obce Horni Olesnice bude v této lokalité upravena tak, ze predmétny pozemek bude do
zastavéného uzemi nové zaclenén.

5) Podatel: Obec Horni Olesnice, Horni Olesnice ¢.p. 2, 543 71 Hostinné

a)

b)

c)

d)

e)

Dotcené uzemi: Zastavéné Uzemi obce Horni Olesnice

Podani: Pripominky ze dne 27. kvétna 2026 (¢. j. HO-273/2026/PK) k navrhu vymezeni
zastavéného uzemi obce Horni OleSnice

Obsah pFipominky: Obec Horni OleSnice vyjadfuje nesouhlas s pfedlozenym navrhem Zmény
¢. 1 vymezeni zastavéného Uzemi. Namita, Ze proces pofizovani probéhl pouze formalnég, tzv.
,0d stolu“, a obec do néj nebyla dostatecné zapojena. Podatel ddle argumentuje, Ze nova
pravni Uprava podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (déle jen ,stavebni zakon”),
prinadsi oproti predchozi Upravé (zakon ¢. 183/2006 Sb.) pouze formulaéni zmény. Z tohoto
dlvodu obec poZaduje zachovani plvodnich hranic zastavéného uzemi schvalenych v roce
2008, pripadné jejich rozsiteni. Zmenseni zastavéného uzemi oproti stavu z roku 2008 vnima
jako nepfiméreny zdsah do své nezavislosti a prava na samospravu.

Navrh vyporadani: Pfipomince obce Horni OleSnice se nevyhovuje (pfipominka se
zamitd). Navrh vymezeni zastavéného Uzemi obce Horni Olesnice (Zména €. 1) se ponechava
v navriené podobé.

ODUVODNENI VYPORADANI

1. K procesni namitce o formalnim postupu a nezapojeni obce: Pofizovatel (Méstsky urad
Trutnov, odbor rozvoje mésta) zasadné odmitd tvrzeni, Ze by proces pofizeni
dokumentace probéhl ryze formalné i netransparentné. Cely proces probiha v souladu
s ustanovenimi § 116 aZz § 121 stavebniho zakona (zakon ¢&. 283/2021 Sb.). Zapojeni
dotcené obce do Fizeni je legislativné zakotveno zejména v rdmci mistniho Setfeni podle
§ 119 odst. 3 stavebniho zdkona, kterého se obec Horni Olesnice prokazatelné a aktivné
Ucastnila dne 14. 05. 2026. Pravé od data konani tohoto mistniho Setfeni bézZela obci
zakonna lhata pro podani nynéjsich pripominek, kterou plné vyuZila. Prava obce jako
Ucastnika fizeni tak byla beze zbytku zachovana a naplnéna.
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Zpracovala: Ing. arch. Markéta Jiréakova

K vécné namitce porovnani staré a nové pravni Upravy: Nazor podatele, Ze nova pravni
Uprava nepfindsi Zzadny vécny posun a zmény jsou pouze formalni, je nespravny. Novy
stavebni zakon (€. 283/2021 Sb.) v § 116 a nasl. pfinesl zdsadni a koncep¢ni zménu
v definovani a struktufe zastavéného Uzemi, jakoZ i zavedeni zcela novych, pfisnéjsich
kritérii pro zarazovani pozemkl do intravildnu. Pofizovatel je vazan aktudlnimi
zakonnymi kritérii pro vymezeni zastavéného uUzemi. NemuZe pfi vymezeni hranic
mechanicky prevzit graficky stav z roku 2008 pofizeny za uUc¢innosti starého stavebniho
zakona (¢. 183/2006 Sbh.), pokud dfive zarazené pozemky v mezidobi nesplnily nové
zakonné podminky pro to, aby byly povazovany za zastavéné.

K pozadavku na plo$né zachovani nebo rozsiteni hranic z roku 2008: Rizeni o vymezeni
zastavéného Uzemi samostatnym postupem podle § 116 stavebniho zakona ma povahu
Fizeni evidenéniho, nikoli koncepéniho. U¢elem tohoto postupu je objektivné zmapovat
a do mapovych podkladl pfenést redlny, fakticky stav v Gdzemi k rozhodnému datu.
Pofizovatel v tomto fizeni nedisponuje prostorem pro spravni uvazeni ani neni opravnén
urcovat koncepcéni urbanisticky rozvoj Uzemi. Do zastavéného Uzemi Ize zaradit pouze ty
pozemky, které splnuji taxativni definice zakona (napf. zastavéné stavebni pozemky,
stavebni proluky atd.). Pokud nékteré pozemky zahrnuté v roce 2008 vykazuji k dneSnimu
dni charakter volné krajiny (napf. trvalé travni porosty, louky) a nebylo pro né vydano
platné povoleni zameéru, musi byt z logiky véci z ndvrhu vyjmuty. Plosné
»,ponechani“ historickych hranic bez opory v redlném stavu by zplsobilo nezdkonnost
celého opatfeni obecné povahy.

K ndmitce zasahu do nezdvislosti a samospravy obce: Zména kompetenci, kdy o
vymezeni zastavéného Uzemi samostatnym postupem rozhoduje urad uUzemniho
planovani (Méstsky urad Trutnov) a nikoli samosprava obce, je pfimym duasledkem
legislativniho rozhodnuti zdkonodarce vyjadieného v novém stavebnim zakoné. Tento
prenos statni spravy na useku Uuzemniho planovani na urady uzemniho planovani je
obecné zdvazny a nelze jej vnimat jako svévolny ¢i nezdkonny zasah do prav obce. Pokud
ma obec Horni Olesnice zdjem o koncepcéni rozvoj, rozsifovani ploch pro vystavbu a
transformaci nezastavéného Uzemi na Uzemi zastavitelné, je k tomuto Ucelu zakonem
uréen zcela jiny nastroj — pofizeni a schvaleni Uzemniho planu. Rozvojové cile obce nelze
realizovat v ramci tohoto fizeni, které ma Cisté evidencni charakter.

f) Zavér: Porizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény €. 1 vymezeni zastavéného Uzemi obce Horni
Olesnice byl zpracovan v souladu s kritérii zakona ¢. 283/2021 Sb. Pozadavky obce na plosné
zachovani hranic z roku 2008 ¢i jejich rozSifovani bez naplnéni faktickych zakonnych
podminek jsou v fizeni tohoto typu nepfipustné. Procesni postup pofizovatele byl plné v
souladu se zakonem, pfiéemz obec byla do fizeni fadné zapojena. Pfipominka se proto v
celém rozsahu zamita a graficka i textova ¢ast navrhu zUstdva beze zmén.
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E. POSOUZENI SOULADU VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi JEDNOTNYM
STANDARDEM

Zména ¢. 1 Vymezeni zastavéného uzemi obce Horni OleSnice je zpracovdna v souladu
s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpisl. Povinnost zpracovdvat vybrané ¢asti Uzemné
planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 59 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebniho zadkona, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“).
Soulad respektuje nejnové;jsi standardizaci platnou od 1. 7. 2024.

Uplatnéni jednotného standardu se projevilo zejména v nasledujicich dil¢ich dpravach:

e Zpracovanim dokumentace v geodetickém referenénim systému

e Jednotnou strukturou standardizovanych ¢asti

e Jednotnym grafickym vyjaddienim standardizovanych ¢asti (zastavény pozemek
i nezastavitelny pozemek jsou vyjadieny danym symbolem ¢i vizualizaci)

e Jednotnym vyménnym formatem dat a metadat (oznaceni sloZzek a soubor(
predavanych dat jsou pojmenovany dle pozadavku)
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Pouceni:

Podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sh., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,sprdvni fad“), nelze proti opatieni obecné povahy podat opravny prostfedek.

Podle ustanoveni § 174 odst. 2 spravniho rfadu lze soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi
predpisy posoudit v prezkumném fizeni. Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni Ize vydat do 3 let
od ucinnosti opatfeni obecné povahy.

Podle ustanoveni §173 spravniho radu opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym
dnem po vyvéseni verejné vyhlasky, kterou je opatfeni obecné povahy ozndmeno.

Toto opatiené obecné povahy nahrazuje dfive vydana opatieni obecné povahy vymezujici
zastavéné uzemi obce Horni Olesnice.
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