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(1) Textová �ást regula�ního plánu 

 

a) vymezení Zebeného území, 
b) podrobné podmínky pro vymezení a vyu~ití pozemků, 
c) podrobné podmínky pro umíst�ní a prostorové uspoZádání staveb, 

d) podrobné podmínky pro umíst�ní a prostorové uspoZádání staveb veZejné infrastruktury, 

e) podrobné podmínky pro ochranu hodnot, charakteru území a krajinného rázu. 
  f)   podmínky pro pZíznivé ~ivotní prostZedí a zelenou infrastrukturu, v�etn� vymezení a vyu~ití   
        pozemků územního systému ekologické stability, 
  g)   vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a opatZení k    

         zajibťování obrany a bezpe�nosti státu a vymezení pozemků pro asanaci, pro které lze   

    práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit,  

 

V záv�ru textové �ásti se uvedou údaje o po�tu listů regula�ního plánu a po�tu výkresů grafické 

�ásti. 
 

 

(3) Grafická �ást regula�ního plánu 

 

a) hlavní výkres, 
b) výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací 
c) výkres poZadí zm�n v území (etapizace) 

d) regula�ní výkres



 

 

1.      Textová �ást  

 

a)  vymezení Zebeného území, 
 

M�sto Trutnov má pro koordinaci a Zízení územního rozvoje zpracovanou Zm�nu �. 4 
územního plánu Trutnov. Zpracovatelem Zm�ny �. 4 územního plánu Trutnov je firma TENET 
architektonický ateliér s. r. o., Horská 64, Trutnov. 

 

Zm�na �. 4 územního plánu Trutnov byla vydaná formou opatZení obecné povahy na 
základ� usnesení zastupitelstva m�sta Trutnova �. ZM_2024-60/2 ze dne 22.04.2024 s nabytím 

ú�innosti dne 04.06.2024. 
 

 V rámci této územn� plánovací dokumentace byla vymezena zastavitelná plocha 
ozna�ená jako Z57.1 a Z57.2. Tato plocha byla vymezena s podmínkou vydání regula�ního plánu 
pro rozhodování a zm�nách vyu~ití území. Ve Zm�nách �. 4 ÚP Trutnov ji~ jen byla 
aktualizována hranice mezi stabilizovaným a rozvojovým územím dle stupn� prostav�nosti této 
plochy. 

 

Vymezení Zebené plochy: 
Kraj:    Královéhradecký 

Obec:    Trutnov, �ást obce StZední PZedm�stí 
Katastrální území:  Trutnov 

 

 
 

                   Zdroj: Územní plán Trutnov platné zn�ní, hlavní výkres, zpracovatel TENET architektonický ateliér s.r.o., 2014 

 

 

Území Zebené regula�ním plánem 
ervený kopec Trutnov se v souladu se schváleným ÚP 
Trutnov nachází z hlediska prostorového uspoZádání v centrální �ásti m�sta severn� nad 
nádra~ím 
eských drah.  

 



 

 

Území patZí svou polohou, která je pohledov� exponována zejména z komunikace v ulici 

Krkonobská, je~ je hlavní dopravní magistrálou protínající m�sto Trutnov ve sm�ru na Krkonobe 
a dále z vrchu aibeník a Chmelnice mezi nejatraktivn�jbí plochy pro bytovou výstavbu v druhém 
nejv�tbím sídle královéhradeckého kraje. Jedná se o pom�rn� sva~ité území s jihozápadní a~ ji~ní 
expozicí ze severu a západu ohrani�ené lesem, z jihu areálem základní bkolou R. Frimla a 

z východu sou�asnou novou zástavbou individuálních a atriových rodinných domků. Celkov� se 
jedná o plochu o vým�Ze 18,9 ha.   

 

Zastupitelstvo m�sta Trutnov se rozhodlo, pro tuto nejvýznamn�jbí lokalitu individuální 
bytové výstavby, ať ji~ svým rozsahem, �i z pohledu krajinného rázu a celkového obrazu 
vnímání m�sta Trutnova z dálkových pohledů, ale také soub�~n� z hlediska detailu prostorového 
a hmotového uspoZádání vlastního organismu individuální bytové výstavby, poZídit regula�ní 
plán. 

 

Dne 19. listopadu 2007 zastupitelstvo m�sta Trutnov na svém zasedání vydalo formou 
opatZení obecné povahy �. 01/2007 „Regula�ní plán Trutnov – 
ervený kopec“.  

 

Dne 14. dubna 2012 zastupitelstvo m�sta Trutnov na svém zasedání vydalo formou 
opatZení obecné povahy �. 01/2012/HLM „Zm�nu �. 1 Regula�ního plánu Trutnov – 
ervený 
kopec“.  

 

Dne 8. bZezna 2017 zastupitelstvo m�sta Trutnov na svém zasedání vydalo formou 
opatZení obecné povahy �. 01/2017/HLM „Zm�nu �. 2 RP Trutnov – 
ervený kopec“.  

 

Dne 24. 6. 2019 Zastupitelstvo m�sta Trutnov svým usnesením �. j. 2019-120/3 rozhodlo 

o poZízení Zm�ny �. 3 RP Trutnov – 
ervený kopec zkráceným postupem. 
 

Zm�na �. 3 regula�ního plánu Trutnov 
ervený kopec vydána na základ� usnesení ZM 
Trutnov �. 2020-134/4 ze dne 21.9.2020 s nabytím ú�innosti 7.10.2020. 

 

PoZízení Zm�ny �. 4 RP bylo schváleno usnesením Zastupitelstva m�sta Trutnova 
ZM_2024-142/4 ze dne 23.9.2024.  

 

 

  b)  podmínky pro vymezení a využití pozemků, 
 

- funk�ní uspoZádání území: Schválený regula�ní plán Trutnov – 
ervený kopec a jeho 
Zm�ny �.1, �.2 a �.3 jsou zpracovány v souladu s územním plánem m�sta Trutnova resp. jeho 
Zm�nami �.1, �.2 a �.3 v nich~ byla tato lokalita vymezena jako zastavitelná plocha Z57 a 
charakterizována jako zóna bydlení – rodinné domy m�stského charakteru s podílem bydlení – 

bytové domy m�stského charakteru v ji~ní �ásti a smíbenou funkcí bydlení a obchodu a 
s navazující stabilizovanou ob�anskou vybaveností v jihovýchodní �ásti. Kontakt ploch pro 
bydlení se stávajícím lesem, za hranicí schváleného zastavitelného území, je Zeben formou 
veZejné zelen�. Na základ� sou�asného zastav�ní byla ve Zm�n� �. 4 ÚP Trutnov aktualizována 
zastav�ná plocha Z57 nov� jako plochy Z57.1 a Z57.2. 
 

Území je pohledov� exponované z dálkových pohledů zejména z ulice Krkonobské a 
z vyhlídek aibeníku a Chmelnice. Proto pZi vlastním Zebení uli�ních a prostorových regulativů je 
vhodné navázat na kvalitní vilovou zástavbu sousední 
eské �tvrti zejména z 30. a 40. let 

minulého století. NepZípustné jsou bariéry Zadových domků na horizontu území. 
 

- ochrana pZírody: Západní hranici Zebeného území tvoZí lokální biocentrum LC 32 
místního ÚSES. Tomuto biocentru bylo podZízeno vyu~ití krajiny a způsob zástavby 



 

 

v kontaktních �ástech Zebeného území. V rámci nov� vydaného ÚP Trutnov byla upZesn�na 
hranice tohoto biocentra.  

 

V regula�ním plánu jsou zachyceny plochy mimolesní zelen� v kontaktních plochách 
s lokálním biocentrem LC 32, v plochách pro sport a ob�anské vybavenosti a pZi p�bích tazích. 
Tyto plochy pak mají funkci ochranné a veZejné zelen� a Zm�nou �. 4 nejsou dot�eny.  

 

- urbanistická koncepce: Zebeného území je dána pokra�ováním ji~ realizované zástavby 
rodinných domů lokality 
ervený kopec a návazností na dopravní skelet ulic Fritzovy, Hüttlovy, 
Hornovy a Kiesewettrovy, z �ásti ji~ realizovaných ve sm�ru JV- SZ.  

 

Vzhledem ke konfiguraci terénu je pZevá~ná �ást nov� navrhovaných ulic zokruhována  
Yebeným územím jsou vedeny dv� soub�~né p�bí osy ve sm�ru S – J, ke stávající ob�anské 
vybavenosti – základní bkole a dále pak k centru m�sta.  

 

Návrh zástavby rodinných domů vychází z principu prostZídání rytmu izolovaných 
rodinných domů a dvojdomů v jednotlivých obytných skupinách vymezených navrhovanou 
dopravní obslu~ností. V koncových a v náro~ních pohledov� exponovaných pozemcích jsou 

navrhovány rodinné domy individuální s �lenit�jbím půdorysným schématem.  
 

V rámci celkové koncepce Zebení jsou vytipovány plochy pro ob�anskou vybavenost, 
sportovní a rekrea�ní vyu~ití, p�bí trasy a veZejnou zeleň, v�etn� alejí a solitérní zelen�.  

 

Pro pZístupnost pozemků plnících funkci lesa je navr~eno ochranné pásmo v bíZi 5,0 m 
podél hranic t�chto pozemků. Stavební �áry jsou pZednostn� umísťovány mimo ochranná pásma 
pozemků plnících funkci lesa. V kontaktních polohách funk�ní plochy terasových rodinných 
domů a n�kolika západních parcel je ochranné pásmo lesa sní~eno na prům�rnou produk�ní 
výbku lesa – cca 15 a~ 20 m - ve vztahu na sklonitost terénu.  

 

- technické vybavení území: Lokalita 
ervený Kopec  je v území pokrytém tlakovým 
pásmem stávajícího zemního vodojemu napojena na sou�asný vodovodní rozvod. Lokalita kde 
tlakové pom�ry nevyhovují, vzhledem k nadmoZské výbce uva~ované výstavby musí být 
zásobována pitnou vodou z �erpací stanice, která bude zrekonstruována pro zajibt�ní 
dostate�ného výkonu. 

 

Yebené území je ji~ vybaveno jednotnou kanalizací provedenou v rámci akce 
istá Horní 
Úpa. V souladu s koordina�ním výkresem schváleného regula�ního plánu jsou vybudovány 
rozvody vody, stZedotlakého plynovodu a NN a postupn� se dobudovávají jednotlivé 
komunika�ní v�tve v�etn� chodníkové sít�.  

 

- zm�ny regula�ního plánu: 

V souladu s výrokovou �ástí regula�ního plánu nechal majoritní vlastník NEW DILAC 
CZ, s.r.o. Trutnov odd�lit a zapsat regula�ním plánem vymezené parcely jak pro dopravní a 
technickou infrastrukturu, tak také pro výstavbu Zadových a individuálních rodinných domů a 
provedl výstavby úplného rozsahu dopravní a technické infrastruktury. 
 

Na základ� zkubenosti se stavební �inností v této exponované lokalit� v souladu 

s Regula�ním plánem a jeho Zm�nami �. 1 a 2 rozhodlo zastupitelstvo m�sta Trutnov o poZízení 
Zm�ny �. 3 zkráceným postupem spo�ívající v díl�ím slou�ení �i úprav� hranic pozemků pZi 
sou�asném sní~ení po�tu RD, zm�n� regulace ze dvou objektů typu C na dva objekty typu A, ze 
dvou objektů typu A na jeden objekt typu B a specifikaci limitu pro jednotlivé regulace objektů 
typu A – C.  

 



 

 

Zm�na �. 3 regula�ního plánu Trutnov 
ervený kopec byla vydána na základ� usnesení 
ZM Trutnov �. 2020-134/4 ze dne 21.9.2020 s nabytím ú�innosti 7.10.2020. 

 

PoZízení Zm�ny �. 4 RP bylo schváleno usnesením Zastupitelstva m�sta Trutnova 
ZM_2024-142/4 ze dne 23.9.2024.  

 

 

c) podrobné podmínky pro umíst�ní a prostorové uspoZádání staveb,  
 

BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ (BI) 
 

Hlavní vyu~ití: 
- bydlení v rodinných domech. 

 

PZípustné vyu~ití: 
- stavby rodinných domů, 
- stavby plnící doplňkovou funkci k rodinnému domu (gará~e, pergoly, terasy, 

zimní zahrady, bazény, zahradní altány, kolny), 
- d�tská hZibt�, 
- plochy zelen� s m�stským mobiliáZem, 
- bydlení ve stávajících bytových domech bez mo~nosti zvýbení po�tů bytů. 

 

NepZípustné vyu~ití: 
- stavby srubového typu, 

- vebkeré stavby, zaZízení a �innosti neuvedené v hlavním, pZípustném a 

podmíne�n� pZípustném vyu~ití a nesouvisející s tímto vyu~itím. 
 

Podmín�n� pZípustné vyu~ití: 
- stavby a zaZízení související dopravní a technické infrastruktury, které nesní~í 

kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe a svém okolí, 
- stavby a zaZízení pro obchodní prodej, stravování a slu~by, které nesní~í kvalitu 

prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe a svém okolí a jsou slu�itelné s 

bydlením, 
- slu~ební byty ve stavbách a zaZízeních pro obchodní prodej, stravování a slu~by, 
- zaZízení pro obchodní prodej, slu~by a ubytování, které je mo~no  

- provozovat v rodinném dom�, nesmí sní~it kvalitu prostZedí a pohodu bydlení v 

rodinném dom�, vymezené plobe a svém okolí. 
 

Podmínky prostorového uspoZádání: 
- koeficient míry zastav�ní plochy KZP = 0,40, 

- výbková hladina zástavby mimo objekty rodinných domů se stanovuje max. na 

dv� nadzemní podla~í, 
- pro parkovací a odstavná stání u rodinných domů se stanovuje po~adavek 1,5 

stání na 1 byt, 1 stání na 4 lů~ka pro ubytování, pro ostatní zaZízení provozované 

v rodinném dom� se stanovují normové po~adavky na parkování a odstavná stání, 
- odstavení vozidel (parkovací a odstavná stání) musí být na vlastním pozemku 

stavby, 

- minimální velikost pozemku pro rodinný dům v zastavitelné plobe – 1000 m
2
, 

- minimální velikost pozemku pro stavby pro obchodní prodej, stravování nebo pro 
slu~by – 1000 m

2, ve výjime�ných pZípadech (napZíklad u hranic plochy, na konci 

Zady apod.) je pZípustná i menbí velikost, 
- stavby pro obchodní prodej, stravování a slu~by objemov� nesmí pZevýbit hmotu 

rodinných domů ve svém okolí. 



 

 

 

„A“ – STAVBY PRO BYDLENÍ - RODINNÉ DOMY STYEDNÍ VELIKOSTI, 

PZízemní s pZípustným vyu~itím podkroví, pZípustné podsklepení (ve vztahu na 

konfiguraci a sklon pozemku), stZechy sedlové, hZeben kolmo k ose pZilehlé komunikace (s 

výjimkou RD �. 141), sklon stZech 40° - 43°, výbka Zímsy do 4,50 m od úrovn� 1. NP, vyu~ití 
pozemku do 26% (půdorysný prům�t vbech staveb o výbce nad 1,00 m od ÚT), u pozemkových 

parcel plochy do 500 m
2
 se vyu~ití pozemku pZipoubtí do max. 30 %, u pozemkových parcel 

plochy nad 1 000 m
2
 se vyu~ití pozemku pZipoubtí do max. 24 %. Vybrané objekty mo~no i na 

celém půdorysu stZechy ploché (RD �. 008, 015, 016, 027, 087, 088), 2 odstavné plochy pro 

automobil na pozemku stavby – z toho min. 1 gará~ové stání samostatn� stojící, sklon stZech 

15°-18°, �i vestav�né nebo pZistav�né stZecha plochá nebo toto~ného sklonu s hlavním 

objektem. 

 

Uli�ní a stavební �áry jednotlivých staveb pro bydlení jsou dané výkresovou �ásti 
regula�ního plánu! 
 

 Stavba pro bydlení musí mít odstupy v~dy min. 3,5 m od hranic spole�ných se 

sousedními pozemky RD. 

 

Pro omezení terénních úprav stavebních pozemků provád�ných formou navá~ek 
stavebních materiálů (zemina apod.) se stanovuje limit max. výbky hZebene RD 
umisťovaného na stavební pozemek, jeho~ původní terén bude v rámci realizace stavby RD 
upravován navá~kou (navýbením o vice jak 1,00 m), do 11,00 m nad úroveň nivelety pZilehlé 
pZíjezdové komunikace (komunikace u sjezdu na stavební pozemek). Sou�asn� platí 
podmínka, ~e maximální plocha navá~ek vybbích ne~ 1,00 m nesmí pZesahovat 20 % z 
celkové plochy stavebního pozemku.  

Za navá~ku nejsou pro ú�ely výkladu podmínek stanovených tímto regula�ním 
plánem pova~ovány terénní úpravy provedené skrytím a pZesunem zeminy nacházející se na 
stavebním pozemku jako stávající rostlý terén k 1.1.2019.  
 

 Gará~e na pozemcích rodinných domů samostatn� stojící, �i vestav�né, musí mít �elní 
líc fasády v~dy min. 2,0 m od hranice pozemků RD pZi komunikacích. 
 

 Oplocení ze stran ke komunikacím bude se soklovou podezdívkou a výplní, gabionové 

bloky pZerubené zelení, kamenné nebo cihlové zdi o celkové výbce oplocení 1200 – 1800 mm, 

branky a vjezdy na pozemky s výplní. V ul. Schwantnerov� pZi vn�jbím oblouku komunikace je 

pZípustné rovn�~ oplocení pletivem bez soklové podezdívky. 
 

 Oplocení ostatní mů~e být té~ pletivo na sloupcích �i v rámech o celkové výbce 

oplocení 1200 – 1800 mm. Je vhodné jeho dopln�ní zelení �i ~ivými ploty. 

 

„A1“ – STAVBY PRO BYDLENÍ - RODINNÉ DOMY STYEDNÍ VELIKOSTI,  
pZízemní s pZípustným vyu~itím podkroví, pZípustné podsklepení (ve vztahu na konfiguraci a 
sklon pozemku), stZechy sedlové, hZeben alt. rovnob�~n� s osou pZilehlé komunikace, sklon 
stZech 40° - 43°, výbka Zímsy do 4,50 m od úrovn� 1. NP, vyu~ití pozemku do 26 % (půdorysný 
prům�t vbech staveb o výbce nad 1,00 m od ÚT), u pozemkových parcel do plochy 500 m2

 se 

vyu~ití pozemku pZipoubtí do max. 30%, u pozemkových parcel plochy nad 1 000 m2
 se vyu~ití 

pozemku pZipoubtí do max. 24%. 2 odstavné plochy pro automobil na pozemku stavby – z toho 

min. 1 gará~ové stání samostatn� stojící, sklon stZech 15°-18°, �i vestav�né nebo pZistav�né 
stZecha plochá nebo toto~ného sklonu s hlavním objektem. Jedná se o tzv. pZechodové objekty, 
které mohou mít regulaci pZizpůsobenu sousednímu návaznému objektu („A“ nebo „B“) 
v pZíslubné uli�ní nebo stavební �áZe. 

  



 

 

Uli�ní a stavební �áry jednotlivých staveb pro bydlení jsou dané výkresovou �ásti 
regula�ního plánu! 
 

Stavba pro bydlení musí mít odstupy v~dy min. 3,5 m od hranic spole�ných se 
sousedními pozemky RD.  

 

Pro omezení terénních úprav stavebních pozemků provád�ných formou navá~ek 
stavebních materiálů (zemina apod.) se stanovuje limit max. výbky hZebene RD 
umisťovaného na stavební pozemek, jeho~ původní terén bude v rámci realizace stavby RD 
upravován navá~kou (navýbením o vice jak 1,00 m), do 11,00 m nad úroveň nivelety pZilehlé 
pZíjezdové komunikace (komunikace u sjezdu na stavební pozemek). Sou�asn� platí 
podmínka, ~e maximální plocha navá~ek vybbích ne~ 1,00 m nesmí pZesahovat 20 % z 
celkové plochy stavebního pozemku.  

Za navá~ku nejsou pro ú�ely výkladu podmínek stanovených tímto regula�ním 
plánem pova~ovány terénní úpravy provedené skrytím a pZesunem zeminy nacházející se na 
stavebním pozemku jako stávající rostlý terén k 1.1.2019.  
 

Gará~e na pozemcích rodinných domů samostatn� stojící, �i vestav�né, musí mít �elní líc 
fasády v~dy min. 2,0 m od hranice pozemků RD pZi komunikacích. 

 

Oplocení ze stran ke komunikacím bude se soklovou podezdívkou a výplní o celkové 
výbce oplocení 1200 – 1800 mm, branky a vjezdy na pozemky s výplní.  
 

V ul. Schwantnerov� pZi vn�jbím oblouku komunikace je pZípustné rovn�~ oplocení pletivem bez 

soklové podezdívky. 
 

Oplocení ostatní mů~e býti té~ pletivo na sloupcích �i v rámech o celkové výbce oplocení 
1200 – 1800 mm. Je vhodné jeho dopln�ní zelení �i ~ivými ploty. 

 

                                                   * * * 

 

  „B“ – STAVBY PRO BYDLENÍ - RODINNÉ DOMY INDIVIDUÁLNÍ, �lenit�jbí 
půdorysné schéma, pZízemní s pZípustným vyu~itím podkroví, pZípustné podsklepení (ve vztahu 
na konfiguraci a sklon pozemku), stZechy sedlové a stanové, �i jejich průniky, sklon stZech cca 
40° - 43°, na menbí �ásti půdorysu mo~no stZechy ploché, mo~no i stZechy ploché na celém 
půdorysu, výbka Zímsy do 5,50 m od úrovn� 1. NP, vyu~ití pozemku do 20 % (půdorysný prům�t 
vbech staveb o výbce nad 1,00 m od ÚT), u pozemkových parcel do plochy 1000 m2

 se vyu~ití 
pozemku pZipoubtí do max. 24 %. 2 odstavné plochy pro automobil na pozemku stavby – z toho 

min. 1 gará~ové stání samostatn� stojící, sklon stZech 15°-18°, �i vestav�né nebo pZistav�né 
stZecha plochá nebo toto~ného sklonu s hlavním objektem. 

 

Uli�ní a stavební �áry jednotlivých staveb pro bydlení jsou dané výkresovou �ásti 
regula�ního plánu! 
 

Stavba pro bydlení musí mít odstupy v~dy min. 3,5 m od hranic spole�ných se 
sousedními pozemky RD.  

 

Pro omezení terénních úprav stavebních pozemků provád�ných formou navá~ek 
stavebních materiálů (zemina apod.) se stanovuje limit max. výbky hZebene RD 
umisťovaného na stavební pozemek, jeho~ původní terén bude v rámci realizace stavby RD 
upravován navá~kou (navýbením o vice jak 1,00 m), do 11,00 m nad úroveň nivelety pZilehlé 
pZíjezdové komunikace (komunikace u sjezdu na stavební pozemek). Sou�asn� platí 



 

 

podmínka, ~e maximální plocha navá~ek vybbích ne~ 1,00 m nesmí pZesahovat 20 % z 
celkové plochy stavebního pozemku.  

Za navá~ku nejsou pro ú�ely výkladu podmínek stanovených tímto regula�ním 
plánem pova~ovány terénní úpravy provedené skrytím a pZesunem zeminy nacházející se na 
stavebním pozemku jako stávající rostlý terén k 1.1.2019.  

 

Oplocení ze stran ke komunikacím bude se soklovou podezdívkou a výplní o celkové 
výbce oplocení 1200 – 1800 mm, branky a vjezdy na pozemky s výplní. V ul. Schwantnerov� pZi 
vn�jbím oblouku komunikace je pZípustné rovn�~ oplocení pletivem bez soklové podezdívky. 
 

Oplocení ostatní mů~e býti té~ pletivo na sloupcích �i v rámech o celkové výbce oplocení 
1200 – 1800 mm. Je vhodné jeho dopln�ní zelení �i ~ivými ploty. 

 

                                                   * * * 

 

   „C“ – STAVBY PRO BYDLENÍ - RODINNÉ DVOJDOMY, pZízemní s pZípustným 
vyu~itím podkroví, pZípustné podsklepení (ve vztahu na konfiguraci a sklon pozemku), stZechy 
sedlové, hZeben soub�~n� s pZilehlou komunikací, sklon stZech cca 40°- 43°, výbka Zímsy do 5,50 
m od úrovn� 1. NP, vyu~ití pozemku do 32 % (půdorysný prům�t vbech staveb o výbce nad 1,00 
m od ÚT), gará~e (minimáln� dv�) vestav�né �i pZistav�né, stZecha plochá nebo toto~ného sklonu 
s hlavním objektem. 

 

 Uli�ní a stavební �áry jednotlivých staveb pro bydlení jsou dané výkresovou �ásti 
regula�ního plánu! 
 

Pro omezení terénních úprav stavebních pozemků provád�ných formou navá~ek 
stavebních materiálů (zemina apod.) se stanovuje limit max. výbky hZebene RD 
umisťovaného na stavební pozemek, jeho~ původní terén bude v rámci realizace stavby RD 
upravován navá~kou (navýbením o vice jak 1,00 m), do 11,00 m nad úroveň nivelety pZilehlé 
pZíjezdové komunikace (komunikace u sjezdu na stavební pozemek). Sou�asn� platí 
podmínka, ~e maximální plocha navá~ek vybbích ne~ 1,00 m nesmí pZesahovat 20 % z 
celkové plochy stavebního pozemku.  

Za navá~ku nejsou pro ú�ely výkladu podmínek stanovených tímto regula�ním 
plánem pova~ovány terénní úpravy provedené skrytím a pZesunem zeminy nacházející se na 
stavebním pozemku jako stávající rostlý terén k 1.1.2019.  
 

 Oplocení ze stran ke komunikacím bude se soklovou podezdívkou a výplní o celkové 

výbce oplocení 1200 – 1800 mm, branky a vjezdy na pozemky s výplní. 
 Oplocení ostatní mů~e býti té~ pletivo na sloupcích �i v rámech o celkové výbce 

oplocení 1200 – 1800 mm. Je vhodné jeho dopln�ní zelení �i ~ivými ploty. 

 

 Stavba pro bydlení musí mít odstupy v~dy min. 3,5 m od hranic spole�ných se 

sousedními pozemky RD. 

                                                   * * * 

 

OB
ANSKÁ VYBAVENOST M�STKÉHO VÝZNAMU 

Plochy ob�anské vybavenosti jsou v platném územním plánu m�sta Trutnov situovány 
zejména v jihovýchodní �ásti navazující na Zebené území ve vazb� na ji~ realizovaný areál 
základní bkoly.  

 

Mo~nosti drobného obchodu, slu~eb, pensionového ubytování, sportu apod. jsou 
upraveny v regulativech bydlení BI – plochy bydlení v rodinných domech – m�stské a 

pZím�stské. 



 

 

 

Pro plochy funk�ního vyu~ití veZejná zeleň, sportovní a rekrea�ní vyu~ití platí regulativy 
platného územního plánu m�sta Trutnov, v�etn� jeho schválených zm�n.   

 

                                               * * * 

 

Zm�na �. 1 regula�ního plánu doplnila nov� funk�ní plochu terasových rodinných domů a 
jejich regulaci: 

 

 „F“ – STAVBY PRO BYDLENÍ – TERASOVÉ RODINNÉ DOMY, dvoupodla~ní 
vzhledem ke komunikaci na p. p. �. 2656/442 – ul. Kiesewettrovy, pZípustné podsklepení (ve 

vztahu na konfiguraci a sklon pozemku), stZechy ploché, výbka atiky do 6,50 m, vyu~ití 
pozemku do 50 %, (půdorysný prům�t vbech staveb o výbce nad 1,00 m od UT gará~e vestav�né 

�i skupinové na Zebeném pozemku, musí mít �elní líc fasády v~dy min. 1,0 m od hranice 

pozemku RD pZi komunikací. 
 

Celkový po�et terasových rodinných domů není zm�nou �. 3 RP specifikován, nesmí 
vbak pZekro�it limit % vyu~ití pozemku. 

 

Oplocení ze stran ke komunikacím mů~e být se soklovou podezdívkou a výplní o celkové 
výbce oplocení 1200 – 1800 mm, branky a vjezdy na pozemky s výplní, pZípadn� ze strany 
komunikace bez oplocení. 

 

Oplocení ostatní mů~e býti té~ pletivo na sloupcích �i v rámech o celkové výbce oplocení 
1200 – 1800 mm. Je vhodné jeho dopln�ní zelení �i ~ivými ploty. 
 

Poznámka: 
- Pro stanovené sklony stZech hlavních objektů se pZipoubtí tolerance ± 5°. 
- Vyu~itím pozemku se pro ú�ely výkladu regula�ního plánu rozumí maximální 

zastav�ní pozemku stavbami o výbce vybbí ne~ je 1,00 m nad upravený terén. Jedná se o 

sou�et ploch půdorysných prům�tů vbech t�chto staveb umíst�ných na daném pozemku. 

- Výbkou Zímsy se pro ú�ely výkladu regula�ního plánu rozumí průnik stZební 
konstrukce s obvodovým zdivem. 

- Po dokon�ení stavby hlavní, v odůvodn�ných pZípadech, je mo~no d�lit �i scelovat 
pozemky beze zm�ny regula�ního plánu. 

 

 

d) podrobné podmínky pro umíst�ní a prostorové uspoZádání staveb veZejné 
infrastruktury 

 

YEaENÍ DOPRAVY  
 

Yebené území je dopravn� zpZístupn�no systémem stávajících místních komunikací 
navazujících na ulici Rudolfa Frimla, komunikace jsou ji~ dokon�eny a nebudou m�n�ny. 

 

V rámci Zm�ny �. 1 Regula�ního plánu Trutnov - 
ervený kopec bylo navr~eno odbo�ení 
z kruhového ukon�ení ulice Kiesewettrovy pro dopravní napojení výhledového potáp��ského 
centra (dislokovaného ji~ mimo Zebené území). Toto napojení nemá vliv na platnou parcelaci pro 
RD, dotýká se pouze p.p.�. 2656/28.     
 

 

 

 



 

 

YEaENÍ TECHNICKÉHO VYBAVENÍ 
 

 ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ  
 

 Zásobování elektrickou energií navazuje na stávající kabelovou síť ve správ� 
EZ 
Distribuce, a.s., která je napájena z trafostanice TS �. 1221 (2 x 630 kVA), v celém rozsahu je ji~ 
provedeno.  

 

ZÁSOBOVÁNÍ TEPELNÝM MEDIEM: 
 

Centrální zásobování teplem bylo Zebeno ve studii bytových domů m�stského charakteru 
a smíbené funkce bydlení a slu~eb mimo Zebené území, v�etn� navazující lokality Domova 
důchodců a 2 DPS na Humlov� dvoZe. V původním regula�ním plánu byla zachována mo~nost 
pro celé území Zebené regula�ním plánem uva~ovat se dv�ma tepelnými medii: STL plynovody a 

CZT - teplovodními rozvod, kdy primární teplovod pro lokalitu by byl samostatnou akcí 
EZ, 
a.s. EPO Trutnov z místa napojení na stávající rozvody tepla u �.p. 372 u kZi~ovatky ul. 
Hornom�stské, Dolnom�stské a PoZí�ské. 

 

 Sou�asný postup výstavby a zájem o ni ve Zm�n� �. 1 zachoval pro celé území Zebené 
touto zm�nou ji~ jen jedno tepelné médium: STL plyn, v celém rozsahu je ji~ provedeno.  
 

STL PLYNOVODY 

 

Na základ� strategického rozhodnutí investora technické infrastruktury bylo zvoleno jen 
toto jediné médium, které je ji~ realizováno. 
 

TEPLOVODY – netýká se území Zebeného Regula�ním plánem Trutnov - 
ervený kopec, 
teplovody zůstanou zachovány pouze pro bytové domy m�stského charakteru a smíbené funkce 
bydlení a slu~eb mimo Zebené území, v�etn� navazující lokality Domova důchodců a 2 DPS na 
Humlov� dvoZe. 
 

ZÁSOBOVÁNÍ VODOU  
 

V soub�hu a s koordinací dle Regula�ního plánu Trutnov - 
ervený kopec a akcí 
istá 
Horní Úpa je ji~ realizováno. 
 

KANALIZACE  

 

V soub�hu a s koordinací dle Regula�ního plánu Trutnov - 
ervený kopec a akcí 
istá 
Horní Úpa je ji~ realizována. 
 

VEYEJNÉ OSV�TLENÍ A SLABOPROUD  
 

Regula�ní plán v prostorové regulaci in~enýrských sítí vytvoZil dostate�né pZedpoklady i 
pro mo~nost ulo~ení kabelů veZejného osv�tlení a vybudování místní ú�astnické telefonní sít�, 
veZejné osv�tlení je ji~ realizováno. 

 

NAKLÁDÁNÍ ODPADY  
 

Ve m�st� Trutnov� je provád�n svoz komunálního odpadu firmou TRANSPORT Trutnov 
s.r.o. na skládku komunálního odpadu v Bohuslavicích. Je rovn�~ zaveden systém separovaného 

sb�ru. Tento stávající způsob likvidace odpadu bude rozbíZen i na novou lokalitu zástavby 
bytových a rodinných domů Zebených tímto regula�ním plánem.  



 

 

e) podrobné podmínky pro ochranu hodnot, charakteru území a krajinného rázu, 
 

Návrh regula�ního plánu Trutnov – 
ervený kopec vytvoZil pZedpoklady k zabezpe�ení 
trvalého souladu vbech pZírodních, civiliza�ních a kulturních hodnot v Zebeném území, zejména 
se zZetelem na pé�i o ~ivotní prostZedí a ochranu jeho hlavních slo~ek.  
 

Území Zebené regula�ním plánem není zahrnuto do ~ádných nadregionálních systémů 
ochrany pZírody a krajiny (KRNAP, CHOPAV, ÚTP NR – R ÚSES 
R…). Západní hranici 
Zebeného území tvoZí lokální biocentrum místního ÚSES - BC 32. 

 

Ochrana kulturních památek je dána zákonem �. 20/1987 Sb., o státní památkové pé�i ve 
zn�ní pozd�jbích pZedpisů. V Zebeném území se nenachází ~ádná nemovitá kulturní památka 
zapsaná ve státním seznamu, ani památkov� chrán�né území. Ve vstupních patriích do lokality (v 
míst� ji~ zastav�ném) je pietn� upravené místo památníku selských bouZí 1775. 

 

Z hlediska ochrany pZípadných archeologických památek je nutno pZed zapo�etím 
zemních prací konzultovat otázky pZípadného archeologického dozoru. 
 

V rámci Zm�ny �.y4 územního plánu Trutnov byly vymezeny plochy Zebená RP jako 
Z57.1 – s funk�ním vyu~itím BI – bydlení individuální, BH – bydlení hromadné, OS – ob�anské 
vybavení sport a Z57.2 – bydlení individuální. Schválené regulativy charakterizují toto území 
jako ur�ené pro bydlení v rodinných domech m�stského typu s mo~ností staveb a zaZízení pro 
obchodní prodej, stravování a slu~by, které nesní~í kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve 
vymezené plobe a svém okolí a jsou slu�itelné s bydlením. 

 

Svým urbanistickým umíst�ním s výhodným �asoprostorovým napojením na dopravní 
terminály (~elezni�ní i autobusové nádra~í) a zároveň i centrum m�sta na stran� jedné a pZímou 
vazbou na pZírodní prvky 
erveného a Zeleného kopce v t�sném okolí a krajinné prvky 
Dvorského lesa v blízkém okolí vytváZejí z této lokality jedno z nejcenn�jbích území pro rodinné 
bydlení. 

 

Území je pohledov� exponované z dálkových pohledů zejména z ulice Krkonobské a 
z vyhlídek aibeníku a Chmelnice. Proto pZi vlastním Zebení uli�ních a prostorových regulativů je 
vhodné navázat na kvalitní vilovou zástavbu sousední 
eské �tvrti zejména z 30. a 40. let 

minulého století. NepZípustné jsou bariéry Zadových domků na horizontu území a jako takové ani 
nebyly navrhovány. Zm�na �. 2 RP zároveň rubí výstavbu Zadových rodinných domů. 

 

 

f) podmínky pro pZíznivé životní prostZedí a zelenou infrastrukturu, v�etn� 
vymezení a využití pozemků územního systému ekologické stability, 

 

Území Zebené regula�ním plánem není zahrnuto do ~ádných nadregionálních systémů 
ochrany pZírody a krajiny (KRNAP, CHOPAV, ÚTP NR – R ÚSES 
R…). Západní hranici 
Zebeného území tvoZí lokální biocentrum místního ÚSES – LC 32. Tomuto biocentru je 

podZízeno vyu~ití krajiny a způsob zástavby v kontaktních �ástech Zebeného území.  
 

Hygienické ochranné pásmo vodojemu nezasahuje do Zebeného území. 
 

Odvedení vebkerých (splabkových) odpadních vod z odvodňovaného území do 
systematické kanaliza�ní sít� m�sta, která je ukon�ena komunální �istírnou odpadních vod 
v Trutnov� - Bohuslavicích je v souladu s po~adavky na rozvoj m�sta a zlepbení ~ivotního 
prostZedí.  

 



 

 

Rovn�~ Zebením zásobování celé lokality teplem, ať ji~ teplovody �i STL plynovody 
dojde ke zlepbení ovzdubí v obci sní~ením exhalací.  

 

Sou�ástí urbanistických prací na návrhu regula�ního plánu a jeho zm�ny �.1 bylo i 
vytipování ploch mimolesní zelen� v kontaktních plochách s lokálním biocentrem, v plochách 
pro sport a ob�anské vybavenosti a pZi p�bích tazích. Tyto plochy pak mají funkci ochranné a 
veZejné zelen�.  

 

Geologické pom�ry v Zebeném území byly postupn� ov�Zovány pZi výstavb� základní 
bkoly, t�locvi�ny a sou�asné výstavby rodinných domů. Ve stZední, zejména ji~ní �ásti, se jedná 
o území s vybbí hladinou spodní vody dané pZirozenou geomorfologií tohoto území. 
 

Z hlediska posouzení rizika pronikání radonu z podlo~í (po~adavky vyhlábky �. 76/1991 
Sb. MZ 
R) lze Zebené území charakterizovat nízkým a~ stZedním rizikem vnikání radonu 
z podlo~í do budov. Ka~dá nová stavba musí být podmín�na návrhem pZíslubných ochranných 
opatZení dle provedeného radonového průzkumu. 
 

Ochrana ZPF je dána zákonem �. 334/1992 Sb., o ochran� zem�d�lského půdního fondu 
ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. Zástavba 
erveného kopce byla schválena v platném územním 
plánu Trutnova.  

 

Územní plán Trutnov byl schválen zastupitelstvem Trutnov dne 19. 9. 2011 usnesením �. 
2011-266/4. Zm�na �. 1 ÚP Trutnov byla schválena Zastupitelstvem m�sta Trutnov dne 
22.6.2015. Zm�na �. 2 ÚP Trutnov pak byla schválena Zastupitelstvem m�sta Trutnov dne  16. 
záZí 2019. Zm�na �. 3 ÚP Trutnov byla schválena Zastupitelstvem m�sta Trutnov dne 01. 03. 

2021. Zm�na �. 4 ÚP Trutnov byla schválena Zastupitelstvem m�sta Trutnov dne 22.04.2024.  

 

Vzhledem k tomu, ~e zpracovanou Zm�nou �. 4 regula�ního plánu nedochází ke zm�n� 
hranic zastavitelného území lokality, není zapotZebí zpracovávat samostatnou pZílohu ZPF. 
 

Ochrana pozemků ur�ených k pln�ní funkce lesa je dána zákonem �. 289/1995 Sb. (lesní 
zákon) ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. PZedpokladem Zebení návrhu regula�ního plánu je 
nezasahovat do t�chto pozemků.  

  

Stavební �áry regula�ního plánu byly proto pZednostn� umísťovány mimo ochranná 
pásma pozemků plnících funkci lesa. V kontaktních polohách funk�ní plochy terasových 
rodinných domů a n�kolika západních parcel je ochranné pásmo lesa sní~eno na prům�rnou 
produk�ní výbku lesa – cca 15 a~ 20 m - ve vztahu na sklonitost terénu. Zároveň byly vymezeny 
plochy pro dopravní a technickou obsluhu lesa, v bíZkách 5,0 m od hranic t�chto pozemků. Op�t 
není nutno zpracovat samostatnou pZílohu PPFL – viz. výbe. 
 

Regulativy vyplývající ze schváleného územního plánu m�sta charakterizují toto území 
jako stabilizované ur�ené pro bydlení v bytových domech stZední velikosti (v jihovýchodní 
pZilehlé �ásti), rodinných domcích izolovaných, Zadových i atriových s mo~ností drobného 
obchodu, slu~eb, pensionů sportu (v Zebené �ásti) a bkolství (v jihovýchodní pZilehlé �ásti).  

Stavebníci jednotlivých rodinných domů u nich~ lze pZedpokládat, ~e by mohly být tyto 
stavby negativn� ovlivn�ny hlukem �i vibracemi z provozu zám�rů obsa~ených v územn� 
plánovací dokumentaci (zejména z provozu na komunikacích nebo ~elezni�ní dráze) musí zajistit 
opatZení k ochran� pZed hlukem nebo vibracemi.  PZípadné posouzení staveb provede pZíslubný 
orgán ochrany veZejného zdraví. 

 

Vlastní regula�ní podmínky zakotvené v tomto regula�ním plánu pak jako podmíne�n� 
pZípustné pro funkci bydlení rodinné domy m�stského charakteru charakterizují ob�anské 



 

 

vybavení, Zemeslnou a drobnou výrobu a slu~by (pZednostn� vestav�né) na základ� zákona 
�.455/1991 Sb. O ~ivnostenském podnikání (~ivnostenský zákon) ve zn�ní zák. �. 356/1999 Sb, 
bez zvýbených nároků na dopravu a splňujících po~adavky naZízení vlády �. 148/2006 Sb., o 

ochran� zdraví pZed nepZíznivými ú�inky hluku a vibrací zaZízení podporující rozvoj cestovního 
ruchu.  

 

 

g) vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a 

opatZení k zajibťování obrany a bezpe�nosti státu a vymezení pozemků pro 

asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit,  

 

V Zebeném území nejsou vymezovány pozemky pro veZejn� prosp�bné stavby, veZejn� 
prosp�bné opatZení, staveb k zajibt�ní obrany a bezpe�nosti státu a pro asanaci k nim~ by bylo 
mo~né práva vyvlastnit.  

 

 

 Textová �ást Úplného zn�ní regula�ního plánu Trutnov – 
ervený kopec po zm�n� 

�.1, �.2, �.3 a �.4 obsahuje 14 stran a celkem 5 oboustrann� tibt�ných listů 

 Grafická �ást Úplného zn�ní regula�ního plánu Trutnov – 
ervený kopec po zm�n� 

�.1, �.2, �.3 a �.4 obsahuje 4 výkresy. 
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