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Obsah a struktura územního plánu 
 

I. Územní plán 
 
         

 

 
(1) Textová �ást územního plánu obsahuje 

 

a) vymezení zastav�ného území,  
b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.  

c) urbanistická koncepce, 
d) koncepce veZejné infrastruktury, 
e) koncepce uspoZádání krajiny, 
f) podmínky pro vyu~ití a prostorové uspoZádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití,  
g) vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, staveb a opatZení 
k zajibťování obrany a bezpe�nosti státu a ploch pro asanaci, 
h) kompenza�ní opatZení podle zákona o ochran� pZírody a krajiny, byla-li stanovena, 

i) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie,  
j)  Údaje o po�tu listů územního plánu a po�tu výkresů k n�mu pZipojené grafické �ásti.  
 

(3) Grafická �ást územního plánu  

 

a) výkres základního �len�ní území       M 1 : 5000  

b) hlavní výkres         M 1 : 5000  

c) výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací    M 1 : 5000 
 
 
 
Poznámka: Změna č.3 ÚP Rtyně v Podkrkonoší je zpracována v jednotném standardu ÚPD  

       v souladu s vyhl. č. 157/2024 Sb. 
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a) vymezení zastav�ného území,  
 

Zm�na �.3 Územního plánu obce Zebí celé správní území m�sta Rtyn� v Podkrkonobí. 
Zastav�né území se aktualizuje ke dni 31.08.2024. 
 

 

b) základní koncepce rozvoje území obce, 
 
b.1. koncepce rozvoje území obce  

- zohledňovat republikové priority územního plánování, které jsou stanoveny tak, aby 
bylo dosa~eno vyvá~eného vztahu územních podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro 
hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost spole�enství obyvatel.  

- chránit a rozvíjet stávající urbanistické, historické a kulturn� – civiliza�ní hodnoty, 
(kulturní památky, památky místního významu, archeologické d�dictví)  

- vytváZet pZedpoklady pro lepbí dostupnost území a zkvalitn�ní dopravní a technické 
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.  

- ve veZejném zájmu chránit a rozvíjet pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území, 
v�etn� urbanistického, architektonického, pZírodního a archeologického d�dictví. Územní plán 
stanovuje podmínky pro hospodárné vyu~ívání zastav�ného území a zajibťuje ochranu 
nezastav�ného území.  

- umo~nit rozvoj zejména v oblasti m�stského a venkovského bydlení ve správním 
území m�sta. Navr~ené plochy pro bydlení navazují na stávající zástavbu m�sta a umo~ňují 
rozvoj m�sta v n�kolikaletém �asovém úseku. Z pohledu zachování krajinného rázu pZi 
výstavb� rodinných a bytových domů pZi respektování typického architektonického a 
hmotového uspoZádání stávající m�stské a venkovské zástavby by nem�lo docházet k 
porubení tohoto rázu.  

- v oblasti výroby vymezit územní podmínky pro rozvoj podnikatelských aktivit, v 
území se pZedpokládá zejména rozbíZení smíbené výroby, zem�d�lské výroby a slu~eb 
výrobního charakteru.  

- umo~nit rozvoj ob�anské vybavenosti, rekreace, veZejných prostranství, technické 
infrastruktury a ploch zelen�, to vbe ve snaze o zlepbování ~ivotních podmínek a kvality 
~ivotního prostZedí ve m�st�  

- zajistit bezkonfliktní rozvoj funk�ních slo~ek zastav�ného i nezastav�ného území s 
ohledem na potZeby obyvatel a v souladu s ochranou hodnot území a respektováním limitů 
vyu~ití území;  

- eliminovat ne~ádoucí funkce a �innosti v území – zejména tam, kde ohro~ují �i 
znehodnocují obytnou a rekrea�ní funkci, popZ. chrán�né hodnoty v území;  

- vytváZet pZedpoklady pro nové vyu~ití opubt�ných �i neadekvátn� vyu~ívaných 
objektů a ploch;  

- chránit pZírodn� cenné slo~ky území, zem�d�lský a lesní půdní fond; vytváZet 
podmínky pro uchování tradi�ního krajinného rázu a celkové zkvalitňování extravilánové 
slo~ky území;  

- posilovat ekostabiliza�ní funkci krajinného zázemí obce (v�. vymezení ÚSES a pZíp. 
interak�ních prvků), vytváZet pZedpoklady pro uchování původního krajinného rázu; hledat 
citlivé formy  

- v souladu s ochranou pZíslubných hodnot zlepbit rekrea�ní vyu~itelnost pZírodního 
zázemí obce, prostupnost krajiny apod.; 
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b.2. ochrana a rozvoj hodnot v území obce  
- celé území m�sta rozvíjet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pZi 

respektování urbanistických, architektonických, kulturn�-historických a pZírodních kvalit 
Zebeného území. Umisťování jednotlivých staveb je nutno podZídit prostZedí, do kterého 
budou vsazovány, tj. musí mít pZim�Zené architektonické, prostorové a objemové parametry, 
ú�inky jejich provozu pak nesmí narubovat hodnoty okolního prostZedí. Krom� hodnot 
chrán�ných právními pZedpisy a rozhodnutími pZíslubných orgánů je územním plánem 
stanovena nutnost ochrany a rozvoje následujících hodnot:  

 

Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturně - historické  
- nemovité kulturní památky  
- prostorové uspoZádání jednotlivých �ástí m�sta v�etn� historických dominant, chránit 

charakter zástavby a m�Zítko m�sta,  
- architektonické hodnotné objekty, drobnou architekturu a orienta�ní body v území  
- kZí~e, bo~í muka, atd.,  
- intaktn� zachovalé stavby a areály lidové architektury (roubenky, původní stavení, 

statky se zachovalým původním vzhledem pZíp. dispozicí, v�etn� hospodáZských objektů)  
- novou rodinnou výstavbu a pZestavbu realizovat v duchu stávající urbanistické 

struktury, zachovávající charakter a m�Zítko m�sta, - movité a nemovité prvky 
archeologického d�dictví, celé správní území obce je územím s archeologickými nálezy 
(kategorie I. nebo II.) s prokázaným výskytem archeologického d�dictví. Na území s 
archeologickými nálezy mají stavebníci ulo~enou ust. § 22 odst. 2 zákona �. 20/1987 Sb., o 
státní památkové pé�i, v platném zn�ní, oznamovací povinnost k zám�ru stavební �innosti, a 

to Archeologickému ústavu Akademii v�d 
R, v.v.i.  
 

Hodnoty přírodní a krajinné  
- CHKO Broumovsko (severovýchodní �ást území, III. zóna)  
- evidovaná lokalita ochrany pZírody – �. 108 Krybtofovy kameny  
- památné stromy  
- nadregionální, regionální a lokální biocentra a biokoridory  
- plochy v územním plánu vymezené jako plochy pZírodní – NP a plochy smíbené 

nezastav�ného území – NS  

- významné prvky sídlení zelen� (veZejná zeleň na veZejných prostranstvích, uli�ní 
stromoZadí, významnou solitérní zeleň)  

- urbanistická a krajináZská funkce vodních toků  
- výhradní lo~iska nerostů, CHLÚ  
 

Hodnoty přírodně – civilizační, civilizační  
- prostupnost krajiny – stávající cestní síť v krajin�, cyklotrasy  
- ob�anskou vybavenost veZejného charakteru  
- technickou infrastrukturu  

- obslu~nost hromadnou autobusovou a ~elezni�ní dopravou  
- prvky meliora�ní soustavy  

 

 

 

 

 

 



M�sto Rtyn� v Podkrkonobí 
Hronovská 431, 542 33 Rtyn� v Podkrkonobí 
                                                                                                 Úplné zn�ní ÚP Rtyn� v Podkrkonobí po zm�n� �1 a �.3 

 4 

 

c) urbanistická koncepce,  
 

Správní území m�sta Rtyn� v Podkrkonobí je slo~ené z jednoho katastrálního území – 

Rtyn� v Podkrkonobí o vým�Ze 1 387 ha. V Zebeném území se nacházejí m�sto Rtyn� v 
Podkrkonobí. M�sto se nachází na jihovýchodním okraji okresu Trutnov, území sousedí s 
okresem Náchod. M�sto sousedí s obcemi Jívka, Malé Svatoňovice, Batňovice, Pavlovice a 
m�stem Úpice v okrese Trutnov a m�stem 
ervený Kostelec a Stárkov v okrese Náchod 

 

c.1. Urbanistická kompozice:  
 

Návrh urbanistického rozvoje m�sta vychází ze stávajícího charakteru sídla a jeho 
funkcí. PZi navrhování ploch pro novou výstavbu je nutné respektovat stávající urbanistickou 
kompozici, krajináZskou a rekrea�ní hodnotu území. Po~aduje se zachovat charakter m�stské a 
venkovské zástavby odpovídající architekturou bytových domů a rodinných domů (dále jen 
"RD").  

Krom� výbe uvedeného je nutné respektovat tyto zásady:  
- umo~nit popula�ní a celkový sociáln�-ekonomický rozvoj m�sta pZi zohledn�ní 

dlouhodobého demografického vývoje, reálných kapacit a pZirozených rozvojových limitů 
m�sta;  

- respektovat charakter zástavby - zástavba m�sta je pZevá~n� stabilizovaná, na okraji 
zastav�ného území a v prolukách jsou dopln�ny plochy pro rozvoj bydlení, ob�anské 
vybavenosti, výroby  

- vytváZet podmínky pro zlepbení pracovních pZíle~itostí ve m�st� ( vymezeny plochy 
pro smíbenou výrobu, umo~n�ní nerubící výroby v plochách pro bydlení)  

- chránit a respektovat stávající veZejnou zeleň a posilovat veZejnou zeleň v rámci 
zastavitelných ploch 

 

c.2. Vymezení ploch s rozdílným způsobem vyu~ití:  
 

Území Zebené územním plánem je rozd�leno do funk�ních ploch, pro n�~ jsou 
stanovená pZípustná a nepZípustná vyu~ití, pZípadn� podmín�n� pZípustné vyu~ití. Stavby a 
�innosti, které jsou v souladu s hlavním vyu~itím a jsou definovány jako pZípustné vyu~ití, lze 
v území umisťovat, pokud jsou v souladu s obecn� závaznými pZedpisy a právními 
rozhodnutími. Názvosloví ploch s rozdílným způsobem vyu~ití je v souladu s vyhlábkou �. 
157/2024 Sb. 

 

V řešeném území jsou vymezeny tyto plochy s rozdílným způsobem využití: 
 

BV  bydlení venkovské 

BI  bydlení individuální 
BH  bydlení hromadné 

RI  rekreace individuální 
OV  ob�anské vybavení veZejné 

OK  ob�anské vybavení komer�ní 
OS  ob�anské vybavení sport 

OH  ob�anské vybavení hZbitovy 

SM  smíbené obytné m�stské 

DS  doprava silni�ní 
DS  doprava silni�ní 
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DD  doprava drá~ní 
TU  techn. infrastruktura vbeobecná 

TO  nakládání s odpady 

VU  výroba vbeobecná 

VZ  výroba zem�d�lská a lesnická 

PU  veZejná prostranství vbeobecná 

ZP  zeleň parková a parkov� upravená   
ZU  zeleň vbeobecná 

WU  vodní a vodohospodáZské vbeobecné 

AU  zem�d�lské vbeobecné 

LU  lesní vbeobecné 

MU  smíbené krajinné vbeobecné 

 

c.3. Zastavitelné plochy:  
V územním plánu jsou navr~eny následující zastavitelné plochy:  
- bydlení individuální (BI) – Z.15, Z.17, Z.26, Z.27  

- bydlení venkovské (BV) – Z.1, Z.2, Z.3, Z.5, Z.6, Z.24, Z.25, Z.28, Z.29, Z.39, Z.40, 

Z.41, Z.42, Z.43, Z.44, Z.46, Z.47, Z.48, Z.49, Z.50, Z.51, Z.52, Z.53, Z.55, Z.56, Z.57, Z.58, 

Z.60, Z.62, Z.III-1   

- rekreace individuální (RI): Z.8, Z.9, Z.10, Z.11, Z.12, Z.13, Z.14, Z.19, Z.20, Z.30, 
Z.31, Z.33, Z.34, Z.36, Z.37  

- ob�anské vybavení veZejné (OV): Z.81, Z.82  
- ob�anské vybavení komer�ní (OK): Z.23  
- ob�anské vybavení sport (OS): Z.61  
- výroba vbeobecná (VU): Z.7, Z.22, Z.38  
- zeleň parková a parkov� upravená (ZP): Z.16, Z18  
- zeleň vbeobecná (ZU) Z.83  
- doprava silni�ní (DS): Z.85 

 

c.3.1 Vymezení zastavitelných ploch:  
 

Plocha  Popis plochy  

Z.1   Rozloha plochy: 0,49 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na západním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou pZi místní komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude 
napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na vlastní zdroj vody, 
individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: V územním, resp. stavebním Zízení 
bude prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny hygienické limity hluku v chrán�ných 
vnitZních i venkovních prostorech staveb a chrán�ných venkovních prostorech. 

Respektováno bude ochranné pásmo lesa.  
 

Z.2   Rozloha plochy: 0,30 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na západním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou pZi místní komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude 
napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na vlastní zdroj vody, 
individuáln� bude odkanalizována.  
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Z.3   Rozloha plochy: 0,34 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na západním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude napojena na vlastní zdroj vody, individueln� bude 
odkanalizována.  

 

Z.5   Rozloha plochy: 0,60 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na severozápadním okraji m�sta pZi místní komunikaci. 

Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na komunikaci. Plocha 
bude napojena na veZejný vodovod, kanalizaci.  

 

Z.6   Rozloha plochy: 0,69 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na západním okraji zástavby v návaznosti na zem�d�lský 

areál, od které je obytná �ást lokality odd�lena navr~enou zahradou. Lokalita je ur�ena 
pro výstavbu 1-2 RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 
napojena individuáln� na vodu a individuáln� odkanalizována. Podmínka: vyu~ití 
plochy je podmín�no dodr~ením hygienických limitů hluku a limitů pachu  

 

Z.7   Rozloha plochy: 1,75 ha  

Funk�ní vyu~ití: VU  
Plocha se nachází v západní �ásti m�sta v návaznosti na stávající zem�d�lský 

areál. Lokalita je ur�ena pro smíbenou výrobu. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci. 

 

Z.8  Rozloha plochy: 0,76 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na jihozápadním okraji Zebeného území. Lokalita je ur�ena 

pro individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 
individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, vodovod, individuáln� bude 
odkanalizována. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo 
lesa. V rámci Zízení o povolení umíst�ní staveb bude vyhodnocení vlivů navrhovaných 
staveb na krajinný ráz.  

 

Z.9   Rozloha plochy: 0,86 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na jihozápadním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou. . Lokalita je ur�ena pro individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na 
místní komunikaci. Plocha bude individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, 
individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: V rámci Zízení o povolení umíst�ní 
staveb bude vyhodnocení vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz. 

  

Z.10   Rozloha plochy: 0,38 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na jihozápadním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou. Lokalita je ur�ena pro individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na 
místní komunikaci. Plocha bude individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, 
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individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno 
ochranné pásmo lesa. V rámci Zízení o povolení umíst�ní staveb bude vyhodnocení 
vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz.  

 

Z.11   Rozloha plochy: 0,61 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území v proluce mezi zástavbou. 

Lokalita je ur�ena pro individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, individuáln� 
bude odkanalizována.  

 

Z.12  Rozloha plochy: 0,14 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území v proluce mezi zástavbou. 

Lokalita je ur�ena pro individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, individuáln� 
bude odkanalizována.  

 

Z.13   Rozloha plochy: 0,05 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území. Lokalita je ur�ena pro 

individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 
individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, individuáln� bude odkanalizována 

 

Z.14  Rozloha plochy: 0,08 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území. Lokalita je ur�ena pro 

individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 
individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, individuáln� bude odkanalizována. 
Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo lesa.  

 

Z.15   Rozloha plochy: 3,13 ha  

Funk�ní vyu~ití: BI  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území v proluce mezi stávající 

obytnou zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na 
místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod, kanalizaci. Podmínka: 
PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo vedení VN. Pro lokalitu bude 
zpracována územní studie, která mimo jiné vymezí i plochu veZejného prostranství 

 

Z.16   Rozloha plochy: 0,43 ha  

Funk�ní vyu~ití: ZS  
Plocha se nachází na ji~ním okraji m�sta v návaznosti na urnový háj a smute�ní 

síň. Lokalita je ur�ena pro individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha je ur�ena pro zalo~ení nové plochy veZejné zelen�. Lokalita je 
napojena na komunikaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné 
pásmo silnice. Plocha bude pZednostn� napojena na silnici I/14 prostZednictvím 
komunikací ni~bích tZíd a stávajícího pZipojení.  

 

Z.17   Rozloha plochy: 3,19 ha  

Funk�ní vyu~ití: BI  
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Plocha se nachází v severní �ásti m�sta v proluce mezi stávající obytnou 
zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní 
komunikace. Plocha bude napojena na veZejný vodovod, kanalizaci. Podmínka: PZi 
umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo vedení VN. Pro lokalitu bude 
zpracována územní studie, která mimo jiné vymezí i plochu veZejného prostranství 

 

Z.18   Rozloha plochy: 1,45 ha  

Funk�ní vyu~ití: VU 

Plocha se nachází severn� od m�sta pZi skládce komunálního odpadu. Lokalita 

je ur�ena pro smíbenou výrobu. Lokalita bude napojena na komunikaci. Plocha bude 
napojena na vlastní zdroj vody, individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi 
umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo vedení VN a silnice III. tZídy. 

 

Z.19   Rozloha plochy: 0,50 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severním okraji Zebeného území. Lokalita je ur�ena pro 

individuální rekreaci. Lokalita bude napojena na komunikaci. Plocha bude 
individuáln� napojena na vlastní zdroj vody, individuáln� bude odkanalizována. 
Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo lesa. 

 

Z.20  Rozloha plochy: 1,75 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severním okraji Zebeného území v proluce mezi stávající 

rozptýlenou zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu rekrea�ních objektů na dobu 
do�asnou (15 let) z důvodu umíst�ní v CHLÚ. Lokalita bude napojena na místní 
komunikace. Bude postupováno dle § 18 a 19 horního zákona. Plocha bude napojena 
na vlastní zdroj vody a individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi umíst�ní 
staveb bude respektováno ochranné pásmo lesa, CHLÚ. V rámci Zízení o povolení 
umíst�ní staveb bude vyhodnocení vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz. 

 

Z.22   Rozloha plochy: 6,65 ha  

Funk�ní vyu~ití: VU  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území pZi silnici. Lokalita je 

ur�ena pro smíbenou výrobu. Lokalita bude napojena na silnici. Plocha bude napojena 
na veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno 
ochranné pásmo lesa a silnice. Plocha bude pZednostn� pZipojena na silnici I/14 
prostZednictvím komunikací ni~bích tZíd a stávajících pZipojení.  

 

Z.23   Rozloha plochy: 1,52 ha  

Funk�ní vyu~ití: OK 

Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území pZi silnici. Lokalita je 
ur�ena pro ob�anskou vybavenost. Lokalita bude napojena na silnici. Plocha bude 

napojena na veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude 
respektováno ochranné pásmo lesa a silnice. Plocha bude pZednostn� pZipojena na 
silnici I/14 prostZednictvím komunikací ni~bích tZíd a stávajících pZipojení. 

 

Z.24  Rozloha plochy: 0,25 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
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Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území pZi silnici. Lokalita je 
ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 
napojena na vlastní zdroj vody a individuáln� bude odkanalizována.  

 

Z.25   Rozloha plochy: 0,18 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na ji~ním okraji Zebeného území pZi silnici. Lokalita je 

ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 

napojena na vlastní zdroj vody a individuáln� bude odkanalizována.  
 

Z.26   Rozloha plochy: 0,74 ha  

Funk�ní vyu~ití: BI  
Plocha se nachází na ji~ním okraji zástavby m�sta v proluce mezi stávající 

obytnou zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD a postupn� se zastavuje. 
Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha je napojena na veZejný vodovod, 
kanalizaci, plyn a elektro.  

 

Z.27   Rozloha plochy: 0,19 ha  

Funk�ní vyu~ití: BI  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta pZi ji~ní hranici zástavby v proluce 

mezi stávající obytnou zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude 
napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod, kanalizaci. 

 

Z.28   Rozloha plochy: 0,50 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta pZi hranici zastav�ného území. 

Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. 
Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  

 

Z.29   Rozloha plochy: 0,34 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na okraji zastav�ného území m�sta v proluce mezi 

zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  

 

Z.30   Rozloha plochy: 0,59 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází v severovýchodní �ásti Zebeného území v proluce mezi 

rozptýlenou zástavbou. Lokalita je ur�ena pro individuální rekreaci. Lokalita bude 
napojena na místní komunikaci.  

 

Z.31   Rozloha plochy: 0,33 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severovýchodním okraji Zebeného území pZi místní 

komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu rekrea�ních objektů na dobu do�asnou 
(15 let) z důvodu umíst�ní v CHLÚ. Bude postupováno dle § 18 a 19 horního zákona. 
Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na vlastní zdroj 
vody a individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude 
respektováno OP lesa, CHLÚ. V rámci Zízení o povolení umíst�ní staveb bude 
vyhodnocení vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz.  
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Z.33   Rozloha plochy: 0,40 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severovýchodním okraji Zebeného území pZi místní 

komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu rekrea�ních objektů na dobu do�asnou 
(15 let) z důvodu umíst�ní v CHLÚ. Bude postupováno dle § 18 a 19 horního zákona. 
Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na vlastní zdroj 
vody a individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude 
respektováno OP lesa, CHLÚ. V rámci Zízení o povolení umíst�ní staveb bude 
vyhodnocení vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz.  

 

Z.34   Rozloha plochy: 0,15 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severovýchodním okraji Zebeného území pZi místní 

komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu rekrea�ních objektů na dobu do�asnou 
(15 let) z důvodu umíst�ní v CHLÚ. Bude postupováno dle § 18 a 19 horního zákona. 
Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na vlastní zdroj 
vody a individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude 
respektováno CHLÚ  

 

Z.36   Rozloha plochy: 0,96 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severovýchodním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou pZi místní komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu rekrea�ních objektů 
na dobu do�asnou (15 let) z důvodu umíst�ní v CHLÚ. Bude postupováno dle § 18 a 
19 horního zákona. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 

napojena na vlastní zdroj vody a individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi 
umíst�ní staveb bude respektováno OP lesa, CHLÚ. V rámci Zízení o povolení 
umíst�ní staveb bude vyhodnocení vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz.  

 

Z.37   Rozloha plochy: 0,36 ha  

Funk�ní vyu~ití: RI  
Plocha se nachází na severovýchodním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou pZi místní komunikaci. Lokalita je ur�ena pro výstavbu rekrea�ních objektů 
na dobu do�asnou (15 let) z důvodu umíst�ní v CHLÚ. Bude postupováno dle § 18 a 
19 horního zákona. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude 
napojena na vlastní zdroj vody a individuáln� bude odkanalizována. Podmínka: PZi 
umíst�ní staveb bude respektováno OP lesa, CHLÚ. V rámci Zízení o povolení 
umíst�ní staveb bude vyhodnocení vlivů navrhovaných staveb na krajinný ráz.  

 

Z.38   Rozloha plochy: 1,16 ha  

Funk�ní vyu~ití: VU  
Plocha se nachází v poloze mezi zastav�ným územím a ~elezni�ní tratí. 

Lokalita je ur�ena pro smíbenou výrobu. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi 
umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo dráhy.  

 

Z.39   Rozloha plochy: 0,67 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV + ZS  
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Plocha navazuje na severovýchodní okraj zastav�ného území m�sta v proluce 
mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD, západní �ást je vymezena jako 
zeleň soukromá. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena 
na veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno 
ochranné pásmo dráhy.  

 

Z.40   Rozloha plochy: 0,34 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází ve východní �ásti m�sta pZi hranici zastav�ného území. 

Lokalita je ur�ena pro výstavbu 1 RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. 
Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  

 

Z.41   Rozloha plochy: 0,33 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha navazuje na hranici zastav�ného území m�sta v proluce mezi zástavbou. 

Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. 

Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  
 

Z.42   Rozloha plochy: 0,26 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází pZi hranici zastav�ného území m�sta. Lokalita je ur�ena pro 

výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na 
veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno 
ochranné pásmo vedení VN.  

 

Z.43   Rozloha plochy: 0,93 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou a drahou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. 
Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný 
vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné 
pásmo dráhy. Vyu~ití plochy je podmín�no dodr~ením hygienických limitů hluku.  

 

Z.44   Rozloha plochy: 0,19 ha  

Funk�ní vyu~ití:  
BV Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici 

zastav�ného území m�sta. Lokalita je ur�ena pro výstavbu max. 1 RD. Lokalita bude 
napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 
kanalizaci.  

 

Z.46   Rozloha plochy: 0,51 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 
bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 
kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo vedení 
VN.  

 

Z.47   Rozloha plochy: 0,99 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
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Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 
území m�sta v proluce mezi zástavbou a lesem. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. 
Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný 
vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné 
pásmo lesa.  

 

Z.48   Rozloha plochy: 0,17 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 
bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 

kanalizaci.  

 

Z.49   Rozloha plochy: 0,14 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 
bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 
kanalizaci.  

 

Z.50   Rozloha plochy: 0,32 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 
bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 
kanalizaci.  

 

Z.51   Rozloha plochy: 0,21 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 

bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 
kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo silnice. 
Vyu~ití plochy je podmín�no dodr~ením hygienických limitů hluku.  

 

Z.52   Rozloha plochy: 0,16 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 
bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 

kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo silnice. 
Vyu~ití plochy je podmín�no dodr~ením hygienických limitů hluku.  

 

Z.53   Rozloha plochy: 0,29 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území pZi hranici zastav�ného 

území m�sta v proluce mezi zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita 
bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a 
kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno ochranné pásmo silnice. 
Vyu~ití plochy je podmín�no dodr~ením hygienických limitů hluku.  
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Z.55   Rozloha plochy: 0,43 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území. Lokalita je ur�ena pro 

výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena na 
veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno 
ochranné pásmo silnice.  

 

Z.56   Rozloha plochy: 0,10 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území. Lokalita je ur�ena pro 

výstavbu 1 RD. Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena 
na veZejný vodovod a kanalizaci. Podmínka: PZi umíst�ní staveb bude respektováno 
ochranné pásmo lesa  

 

Z.57   Rozloha plochy: 0,71 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází ve stZední �ásti Zebeného území v návaznosti na zastav�né 

území. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita bude napojena na místní 
komunikaci. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  

 

Z.60   Rozloha plochy: 0,27 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území v lokalit� U Frantibky u 

Rtyňského potoka. Lokalita je ur�ena pro výstavbu 1 RD. Lokalita bude napojena na 
místní komunikaci. Plocha bude individuáln� napojena na vodu a kanalizaci.  

 

Z.61  Rozloha plochy: 0,90 ha  

Funk�ní vyu~ití: OS  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta pZi severní hranici zastav�ného území. 

Lokalita je ur�ena pro výstavbu sportovních plocha a zaZízení, je pZevzata ze zm�ny 
�.1 (plocha 77). Lokalita bude napojena na místní komunikaci. Plocha bude napojena 
na veZejný vodovod a kanalizaci. 

 

Z.81   Rozloha plochy: 0,571 ha  

Funk�ní vyu~ití: OV  
Zastavitelná plocha, le~ící �áste�n� v zastav�ném území ji~n� od centra m�sta. 

Na dopravní systém m�sta bude tato plocha napojena prostZednictvím pZilehlé 
komunikace. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  

 

Z.82   Rozloha plochy: 0,107 ha  

Funk�ní vyu~ití: OV  
Zastavitelná plocha, le~ící v zastav�ném území v centru m�sta. Na dopravní 

systém m�sta bude tato plocha napojena prostZednictvím silnice II/567 nebo z pZilehlé 
místní komunikace. Plocha bude napojena na veZejný vodovod a kanalizaci.  

 

Z.83   Rozloha plochy: 0,511 ha  

Funk�ní vyu~ití: ZU 

Zastavitelná plocha pro zeleň soukromou a vyhrazenou pro rozbíZení zahrady 
navazuje na zastav�né území v místní �ásti Na Krákorce. Stavby v této plobe je tZeba 
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umísťovat s ohledem na bezpe�nou vzdálenost od lesa. Zásobování pitnou vodou bude 
Zebeno individuálním způsobem, likvidace odpadních vod bude Zebena rovn�~ 
individuálním způsobem. 

 

Z85   Rozloha plochy: 0,091  

Funk�ní vyu~ití: DS  
Zastavitelní plocha ur�ená pro realizaci parkovibt� pro osobní automobily 

poblí~ ~elezni�ní stanice.  
 

Z.III-1   Rozloha plochy: 0,10 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na východním okraji Zebeného území v lokalit� U Frantibky u 

Rtyňského potoka. Lokalita je ur�ena pro výstavbu 1 RD. Lokalita bude napojena na 
místní komunikaci. Plocha bude individuáln� napojena na vodu a kanalizaci.  

 

c.4. Plochy transforma�ní:  
 

V Zebeném území jsou vymezeny tyto transforma�ní plochy:  

- bydlení individuální (BI) – T.3, T.6  

- bydlení venkovské (BV) – T.1, T.4, T.5, T.8  

- ob�anské vybavení komer�ní (OK ): T.2  

- zeleň vbeobecná (ZU): T.7 

 

Plocha  Popis plochy  

T.1   Rozloha plochy: 0,36 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází na severozápadním okraji Zebeného území v proluce mezi 

zástavbou. Lokalita je ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita je napojena na místní 
komunikaci. Plochu je mo~né napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie 
jejich prodlou~ením.  

 

T.2   Rozloha plochy: 1,05 ha  

Funk�ní vyu~ití: OK 

Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta v proluce mezi zástavbou. Plocha je 
ur�ena pro ob�anskou vybavenost. Lokalita je napojena na místní komunikaci. Plochu 
je mo~né napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie jejich 
prodlou~ením.  

 

T.3   Rozloha plochy: 0,34 ha  

Funk�ní vyu~ití: BI  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta v proluce mezi zástavbou. Plocha je 

ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita je napojena na místní komunikaci. Plochu je mo~né 
napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlou~ením.  

 

T.4   Rozloha plochy: 0,25 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta v proluce mezi zástavbou. Plocha je 

ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita je napojena na místní komunikaci. Plochu je mo~né 
napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlou~ením.  
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T.5   Rozloha plochy: 0,27 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta v proluce mezi zástavbou. Plocha je 

ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita je napojena na místní komunikaci. Plochu je mo~né 
napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlou~ením.  

 

T.6   Rozloha plochy: 0,43 ha  

Funk�ní vyu~ití: BI  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta v proluce mezi zástavbou. Plocha je 

ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita je napojena na místní komunikaci. Plochu je mo~né 
napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlou~ením.  

  

T.7   Rozloha plochy: 0,62 ha  

Funk�ní vyu~ití: ZU 

Plocha se nachází na severním okraji Zebeného území v proluce mezi RD a 
výrobním areálem. Plocha je ur�ena pro pZestavbu na zeleň soukromou. Lokalitu lze 
napojit na silnici III. tZídy. Plochu je mo~né napojit na rozvody vody a elektrické 
energie jejich prodlou~ením. Odkanalizování bude individuáln�.  

 

T.8   Rozloha plochy: 0,90 ha  

Funk�ní vyu~ití: BV  
Plocha se nachází ve stZední �ásti m�sta v proluce mezi zástavbou. Plocha je 

ur�ena pro výstavbu RD. Lokalita je napojena na místní komunikaci. Plochu je mo~né 
napojit na rozvody vody, kanalizace a elektrické energie jejich prodlou~ením. 

 

c.5. Plochy zm�n v krajin�:  
 

K.III-1  Rozloha plochy: 0,10 ha  

Funk�ní vyu~ití: AU  

Plocha se nachází v jihovýchodní �ásti m�sta. Plocha je ur�ena pro kompenzaci 
navr~ené zastavitelné plochy Z.III-I. Lokalita je napojena pZes místní komunikaci na 
stávající plochy AU – zem�d�lské vbeobecné.  

 

c.6 Systém sídelní zelen�  
 

Územní plán respektuje stávající plochy veZejné, resp. vnitrosídelní zelen� v sídle a 
chrání je tím, ~e je vymezuje jako samostatnou funk�ní plochu ZP – zeleň parková a parkov� 

upravená, ZU – zeleň vbeobecná, pZípadn� s doplňkovou charakteristikou – zeleň na PU - 

veZejná prostranství vbeobecná.  
V rozvojových a stabilizovaných plochách budou zachovány stávající dZeviny a 

pokácení bude mo~né po vyhodnocení funk�ního a estetického hlediska t�chto dZevin.  
Vzhledem k tomu, ~e zastavitelné plochy Z.15 a Z.17 jsou v�tbí ne~ 2 ha, budou v 

rámci územních studií pro tyto lokality vymezeny plochy veZejných prostranství v rozsahu 
minimáln� 1 000 m2

 na ka~dé 2 ha zastavitelného území. 
 

 

d) koncepce veřejné infrastruktury, 
 

d.1.  Doprava  

Doprava silni�ní  
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Stávající dopravní kostra silnic I., II. a III. tZídy je zachována. Nové lokality budou pZednostn� 
napojeny na stávající silnice ni~bích tZíd a místní komunikace. Po~aduje se respektovat 
ochranná pásma stávajících silnic.  

Doprava ~elezni�ní  
Stávající ~elezni�ní doprava je stabilní bez nároků na rozbíZení. Po~aduje se respektovat 
ochranná pásma ~eleznice. 

 

d.2.  Vodní hospodáZství 
d.2.1.  Zásobování vodou 

 M�sto má veZejný vodovod, ze kterého je zásobena v�tbina trvale bydlícího 
obyvatelstva a zlomek obyvatel pZechodných. Podle výbkového osazení vodojemů (s 
výjimkou vodojemu ZD) je zásobované území rozd�leno do 4 tlakových pásem. 
 Systém zásobování obyvatelstva pitnou vodou vyhovuje a tato základní koncepce 
zůstane beze zm�n. Plochy, které jsou navr~eny v územním plánu a jsou v dosahu veZejného 
vodovodu budou na tento m�stský vodovod napojeny. Ostatní plochy budou Zebeny 
zásobováním pitnou vodou individuáln�.  

V nových rozvojových lokalitách budou navr~eny zokruhované zásobovací Zady. Pro 
odb�ry po~árního zásahu je tZeba v nových lokalitách zZizovat pZednostn� nadzemní po~ární 
hydranty v souladu s pZíslubnou 
SN, ve stávající zástavb� budou udr~ována odb�rná místa u 
hydrantů, vodote�í, rybníků a po~árních nádr~í. 

                                                                                                                                                                               

Zásady pro využití území koridorů: 
" Koridor je vymezen jako ochrana území pro realizaci zám�rů výstavby technické 
infrastruktury. Toto území je nutno chránit z důvodu zajibt�ní prostoru pro umíst�ní t�chto 
staveb v navazujících Zízeních (v�etn� prostoru pro OP plynoucích z pZíslubných právních 
pZedpisů) a popZípad� také následný pZístup k nim. 
 

d.2.2.  Kanalizace 

Ve Rtyni v Podkrkonobí je celoplobný jednotný kanaliza�ní systém, který zahrnuje 
centrální a dolní �ást obce, který je zakon�en m�stskou �istírnou odpadních vod. Odpadní 
vody z území nad �istírnou jsou svedeny gravita�n� na 
OV. V dolní �ásti území m�sta je 
gravita�ní kanalizace svedena do nejni~bího místa, kde je �erpací stanice, která pZe�erpává 
odpadní vody na m�stskou 
OV. Kanalizací jsou na 
OV pZivád�ny odpadní vody z tém�Z 
celého území m�sta (mimo odlehlé místní �ásti). Odpadní vody z ostatních �ástí m�sta jsou 
zachycovány v bezodtokových jímkách, které jsou vyvá~eny na zem�d�lsky obhospodaZované 
pozemky, nebo v septicích s pZepadem do povrchových vod. 

Nové zastavitelné plochy, které jsou pZedm�tem územního plánu a budou v dosahu 
veZejné kanalizace, budou na tuto kanalizaci napojeny. Ostatní plochy budou Zebit �ibt�ní 
odpadních vod individuáln�. 

Vbechny debťové vody z RD budou zasakovány na pozemcích RD, pZípadn� svedeny 
do debťové kanalizace. Debťové vody z komunikací budou svedeny do stávající debťové 
kanalizace (v místech, kde kanalizace existuje), která je zaúst�na do vodote�e. V Zebeném 
území je tZeba zabezpe�it, aby odtokové pom�ry na povrchu urbanizovaného území zůstaly 
srovnatelné se stavem pZed výstavbou. 

 

d.3.  Elektrorozvody  

Zajibt�ní dodávky elektrické energie pro výstavbu jednotlivých RD ve stávající 
zástavb� a zvýbení pZíkonu stávajících odb�rů je mo~no pokrýt ze stávajících trafostanic a 

rozvodů. PZi umíst�ní pZipravovaných staveb je nutno v plném rozsahu respektovat stávající 
rozvodná energetická zaZízení 
EZ a.s., v�etn� jejich ochranných pásem. 
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d.4.  Telekomunikace:  

Po~aduje se respektovat radioreléové paprsky a telekomunika�ní vedení procházející 
územím v�etn� ochranného pásma. Nov� navr~ené lokality je mo~né pZipojit na stávající 
kabelové telekomunika�ní rozvody �i vrchní vedení. 

 

d.5.  Zásobování teplem a plynem  
Rtyn� v Podkrkonobí je plobn� plynofikována stZedotlakou místní plynovodní sítí, 

napojenou na VTL/STL regula�ní stanici v katastru m�sta, která je napojena na VTL 
plynovod DN 200 mm Kleny – 
ervený Kostelec – Trutnov, který prochází územím m�sta. 
Kapacita uvedených plynárenských zaZízení je dostate�ná pro plynofikaci stávajících i 
navrhovaných objektů. StZedotlaká místní plynovodní síť je propojena s místní sítí v 
Batňovicích, které vbak mají vlastní regula�ní stanici. Nové zastavitelné plochy v dosahu 
stávajících plynárenských zaZízení budou plynofikovány. 
 

d.6.  Nakládání s odpady  
Zachován bude stávající způsob nakládání s odpady 

 

d.7. Ob�anská vybavenost a veZejná prostranství  
Vzhledem k velikosti m�sta lze o�ekávat mírný rozvoj ob�anské vybavenosti. Pro 

ob�anskou vybavenost jsou vymezeny plochy Z23, Z81, Z82, P2. Drobné stavby ob�anské 
vybavenosti spojené napZ. s bydlením lze situovat do ostatních ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití. Stávající veZejná prostranství budou zachována a postupn� upravována dle díl�ích 
projektů. 
 

 

e) koncepce uspořádání krajiny, 
 

e.1.  Vymezení ploch s rozdílným způsobem vyu~ití  
 

M�sto Rtyn� v Podkrkonobí je sou�ástí vymezených oblastí krajinného rázu ZÚR 
KHK (4) – Trutnovsko (5) – }acléZsko-Svatoňovicko, (7) – Náchodsko, (10) – Zvi�insko-

KocléZovský hZbet a (11) Broumovsko (SO ORP Trutnov). Tyto oblasti jsou vymezené pro 
zachování a rozvoj hodnot vzniklých spolupůsobením pZírodních a lidských vlivů, jejich~ 
výsledkem je jedine�ný krajinný ráz. 

Severovýchodní �ást území je sou�ástí CHKO Broumovsko. Tato �ást CHKO je 
vymezena jako III. zóna. 

Lesní hospodaZení bude sm�Zováno k diferencované a pZirozené skladb� lesů. 
Koncepce krajiny umo~ní umíst�ní spole�ných zaZízení pZi pozemkových úpravách.  

Respektovány jsou pZírodní hodnoty území, bZehové porosty kolem vodních ploch a 
vodote�í, plochy vymezených skladebných prvků územního systému ekologické stability a 
vebkeré plochy ekologicky významné (remízky, plochy a linie vzrostlé zelen�, mokZady, 
trvalé travní porosty apod.), lesní plochy.  

Nezastavitelné území je rozd�leno na následující plochy s rozdílným způsobem 
vyu~ití, pro které jsou stanoveny podmínky pro jejich vyu~ití v kapitole F.  

 Zem�d�lské vbeobecné (AU) – plochy s pZírodními a terénními podmínkami pro 
pZeva~ující funkci zem�d�lskou, které nejsou limitovány jinými funkcemi.  

 Lesní vbeobecné (LU) – plochy s pZírodními a terénními podmínkami pro pZeva~ující 
funkci lesní produkce, které nejsou limitovány jinými funkcemi. Jako takové jsou v území 
tvoZeny uceleným lesním komplexem v ji~ní �ásti území.  
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 vodní a vodohospodáZské vbeobecné (WU) v Zebeném území jsou zastoupeny 
drobnými vodními toky a vodními plochami.  

 smíbené krajinné vbeobecné (MU) – plochy s území, kde ~ádná funkce není výrazn� 
dominantní, pZírodní ekosystémy jsou v rovnocenném postavení s hospodáZským vyu~íváním. 

V územním plánu tyto plochy zahrnují zejména plochy niv vodních toků v návaznosti na 
prvky systému ekologické stability krajiny. V Zebeném území jsou ve smíbených plochách 
zastoupeny následující funkce:  

z – zem�d�lská – v území je zastoupena mezi jinými funkce zem�d�lské prvovýroby, 
nejedná se o intenzivní formy, v t�chto územích plní zem�d�lství �asto i mimoproduk�ní 
funkce;  

p – pZírodní – v území je zastoupena mezi jinými pZírodní funkce, ochrana pZírody 
musí být respektována i v pZípad� zastoupení dalbích funkcí 

 

Přírodní hodnoty, které je nutno chránit a respektovat:  
- CHKO Broumovsko  

- evidovaná lokalita ochrany pZírody �. 108 Krybtofovy kameny  
- památné stromy: PS 101266 lípa ve Rtyni a PS 101267 Rtyňská lípa  
- nadregionální, regionální a lokální biocentra a biokoridory  
- plochy v územním plánu vymezené jako plochy pZírodní – NP a plochy smíbené 

nezastav�ného území – NS  

- významné prvky sídlení zelen� (veZejná zeleň na veZejných prostranstvích, uli�ní 
stromoZadí, významnou solitérní zeleň)  

- urbanistická a krajináZská funkce vodních toků 

 

 

e.2.  Plochy zm�n v krajin� a stanovení podmínek pro jejich vyu~ití  
" je navr~eno rozbíZení ploch krajinné zelen�, a to zejména formou realizace územního 

systému ekologické stability, vymezeny jsou plochy zm�n v krajin� z ploch zem�d�lských na 
plochy smíbené nezastav�ného území (NS) 

 

e.3.  Územní systém ekologické stability (ÚSES)  
V Zebeném území jsou upZesn�ny prvky nadregionálního, regionálního a lokálního 

systému ekologické stability: - nadregionální biokoridor K37MB a K36MB v�etn� 
ochranných zón - regionální biocentrum H008 Rtyňské - lokální biokoridory a biocentra 
PZevá~ná �ást prvků SES je funk�ní. Realizace prvků ÚSES bude Zebena v souvislosti s 
budoucími komplexními pozemkovými úpravami. Plochy prvků ÚSES jsou nezastavitelné s 
výjimkou realizace liniových staveb technické infrastruktury za podmínky nenarubení jejich 
funk�nosti. 

 

e.4.  Prostupnost krajiny  

e.4.1. Dopravní prostupnost  
Komunikace a polní cesty, které umo~ňují pZístup na jednotlivé pozemky a zajibťují 

tak průchodnost Zebeného území, jsou vymezeny v krajin�. Pro ú�el dopravní prostupnosti 
turistického a rekrea�ního charakteru – zna�ené p�bí turistické trasy a zna�ené cyklotrasy – 

bude nadále vyu~ívána síť pozemních komunikací, kterou je tZeba akceptovat a nadále 
rozvíjet jak v úrovni vymezených úseků místních komunikací, tak ostatních veZejných 
komunikací.  
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e.1.2. Biologická prostupnost  
Prostupnost krajiny není v území narubena. Podél vodních toků jsou zachovány 

nezastavitelné pásy o bíZi min. 6 m. V území jsou navr~eny podél polních cest interak�ní 
prvky, lokální biokoridory. PZípadné oplocení pozemků ve volné krajin� bude umo~ňovat 
prostupnost pro zv�Z. 

 

e.5.  Ochrana pZed povodn�mi, protierozní opatZení  
Zábor lesního pozemku pro jiné funk�ní vyu~ití není navrhován. N�které lesní 

pozemky jsou zahrnuté do ploch územního systému ekologické stability (ÚSES).  
 

e.6.  Protierozní opatZení  
V Zebeném území je vyhlábeno záplavové území toku Rtyňky. Pokud do záplavového 

území zasahuje �ást nové zastavitelné plochy, stavby budou nepodsklepené, spodní stavba 
pod úrovni kóty hladiny Q100 bude zhotovena z materiálu, které odolají dlouhodobému 
působení vody, kóty podlah obytných místností budou umíst�ní min. 30 cm nad hladinou 
Q100. Vebkeré stavby a �innosti v záplavovém území podléhají souhlasu vodoprávního 
úZadu.  


ást Zebeného území je postihována půdní erozí. Vzhledem ke kopcovitému terénu a 
p�stování plodin i na sva~itých pozemcích dochází v t�chto �ástech ke vzniku půdní eroze. 
Pro minimalizaci extravilánových vod je nutno provést zm�nu organizace povodí – navrhnout 

organiza�ní (osevní postupy, velikost a tvar pozemků), agrotechnická (vrstevnicová orba) a 
stavebn�technická (průlehy, zelené pásy) opatZení.  

Pozemky orné půdy na dlouhých svazích s potenciálním rizikem eroze jsou navr~eny 
pro Zebení opatZení sni~ujících soustZed�ný odtok a následnou erozi půdy – na sva~itých 
pozemcích je navr~eno zatravn�ní nejohro~en�jbích �ástí, pZípadn� bude na ohro~ených 
lokalitách provád�n protierozní osevní postup. V rámci vyu~ití ploch s rozdílným způsobem 
vyu~ití jsou pZípustné stavby a opatZení pro sni~ování půdní eroze, protipovodňová opatZení. 
Jejich pZesné umíst�ní bude Zebeno v rámci pozemkových úprav. 

 

e.7.  Dobývání lo~isek nerostných surovin a podobn�  
Respektováno je CHLÚ, lo~iska výhradní plochy, poddolovaná území a sesuvná 

území. 
 

 

f) podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným  
   způsobem využití  
 

f.1. Plochy s rozdílným způsobem vyu~ití  
 

a) BV - bydlení venkovské  
zahrnují zejména pozemky rodinných domů, souvisejících hospodáZských objektů a 
objektů Zemeslné a drobné výroby, drobné zem�d�lské výroby, které nesni~ují kvalitu 
prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe, jsou slu�itelné s bydlením a slou~í 
zejména obyvatelům v takto vymezené plobe, dále zahrnují pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury a pozemky veZejných prostranství. 

Hlavní vyu~ití:  
- bydlení v rodinných domech  
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PZípustné vyu~ití:  
- bydlení v rodinných domech v�etn� doplňkových drobných staveb, se zahradami 
okrasnými a u~itkovými, oplocení  
- stavby pro Zemeslnou výrobu, slu~by mající charakter výroby, které svým 
provozováním a technickým zaZízením nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve 
vymezené plobe a slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe  
- veZejná prostranství  
- stavby a zaZízení souvisejícího ob�anského vybavení (stavby a zaZízení maloobchodu 
s max. zastav�nou plochou do 1000 m², ubytovací, veZejné správy a administrativy, 
zdravotnické a sociální pé�e, kulturní místního významu), slu~by nevýrobního 
charakteru 

- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu, odstavné a 
parkovací plochy (gará~e) slou~ící obyvatelům vymezené plochy a souvisejícím 
stavbám a zaZízení  
- d�tská hZibt�, veZejná zeleň  
- stavby, zaZízení a opatZení slou~ící ochran� území (napZ. protipovodňová)  
- stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování domovního a separovaného odpadu 

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby pro průmyslovou výrobu a skladování, zem�d�lské stavby  
- �erpací stanice pohonných hmot 
- vícepodla~ní a hromadné gará~e, gará~e pro nákladní vozidla a autobusy  
- stavby a zaZízení pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro 
velkoobchod,  

- stavby a zaZízení pro skladování a odstraňování odpadů  
- vebkeré stavby, zaZízení a �innosti, které sni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení a 
nejsou slu�itelné s bydlením  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmín�n� pZípustné:  
- u ploch bydlení v rodinných domech, které mohou být dot�eny hlukem, bude v 

územním, resp. stavebním Zízení prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny hygienické limity 
hluku v chrán�ných vnitZních i venkovních prostorech staveb a chrán�ných 
venkovních prostorech  
- u ploch, které se nacházejí v záplavovém území Q100, stavby budou nepodsklepené, 
spodní stavba pod úrovni kóty hladiny Q100 bude zhotovena z materiálu, které odolají 
dlouhodobému působení vody, kóty podlah obytných místností budou umíst�ní min. 
30 cm nad hladinou Q100. Vebkeré stavby a �innosti v záplavovém území podléhají 
souhlasu vodoprávního úZadu podle § 17 zákona �. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� 
n�kterých zákonů (vodní zákon).  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – u rodinných domů výbka nepZesáhne 8,5 m, u staveb 

ostatních výbka nepZesáhne 10 m, krom� staveb technické infrastruktury  
- struktura zástavby – izolované RD, dvojdomy, respektován bude architektonický 
charakter tradi�ní zástavby a urbanistické uspoZádání, uplatn�ní soudobých 
architektonických forem je mo~né, pokud se bude jednat o stavbu neovlivňující 
charakteristický obraz sídla (nebude vytváZet dominantu, nebude negativn� ovlivňovat 
pohledy na dominanty zástavby a krajiny)  
- vým�ra pro vymezování stavebních pozemků v nových zastavitelných plochách min. 
800 m² (u stávajících pozemků v prolukách mezi stavbami ve stabilizovaném území 
není stanovena minimální vým�ra), intenzita vyu~ití stavebního pozemku – max. 40% 
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b) BI - bydlení individuální 
zahrnují zejména plochy rodinných domů, výjime�n� bytových domů, s pZím�sí 
nerubících obslu~ných funkcí místního významu.  

Hlavní vyu~ití:  
- bydlení v rodinných domech  

PZípustné vyu~ití:  
- bydlení v rodinných domech v�etn� doplňkových drobných staveb, se zahradami 

okrasnými a u~itkovými, oplocení  
- veZejná prostranství  
- stavby a zaZízení souvisejícího ob�anského vybavení (stavby a zaZízení maloobchodu 
s max. zastav�nou plochou do 1000 m2, ubytovací, veZejné správy a administrativy, 
zdravotnické a sociální pé�e, kulturní místního významu), slu~by nevýrobního 
charakteru  

- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu, odstavné a 
parkovací plochy (gará~e) slou~ící obyvatelům vymezené plochy a souvisejícím 
stavbám a zaZízení  
- d�tská hZibt�, veZejná zeleň  
- stavby, zaZízení a opatZení slou~ící ochran� území (napZ. protipovodňová) - stavby a 

zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování domovního a separovaného odpadu 

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby pro průmyslovou výrobu a skladování, zem�d�lské stavby  
- �erpací stanice pohonných hmot  
- vícepodla~ní a hromadné gará~e, gará~e pro nákladní vozidla a autobusy  
- stavby a zaZízení pro skladování a manipulaci s materiály a výrobky, stavby pro 
velkoobchod,  

- stavby a zaZízení pro skladování a odstraňování odpadů  
- vebkeré stavby, zaZízení a �innosti, které sni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení a 
nejsou slu�itelné s bydlením  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby 

Podmín�n� pZípustné:  
- bydlení ve vícepodla~ních bytových domech v menbích ucelených �ástech lokalit za 
podmínky jejich vymezení územní studií pro funkci bydlení v bytových domech  
- u ploch bydlení v rodinných domech, které mohou být dot�eny hlukem, bude v 
územním, resp. stavebním Zízení prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny hygienické limity 
hluku v chrán�ných vnitZních i venkovních prostorech staveb a chrán�ných 
venkovních prostorech  
- u ploch, které se nacházejí v záplavovém území Q100, stavby budou nepodsklepené, 

spodní stavba pod úrovni kóty hladiny Q100 bude zhotovena z materiálu, které odolají 
dlouhodobému působení vody, kóty podlah obytných místností budou umíst�ní min. 
30 cm nad hladinou Q100. Vebkeré stavby a �innosti v záplavovém území podléhají 
souhlasu vodoprávního úZadu podle zákona �. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� 
n�kterých zákonů (vodní zákon).  
- stavby pro Zemeslnou výrobu, slu~by mající charakter výroby, které svým 
provozováním a technickým zaZízením nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve 

vymezené plobe a slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe, hmotové Zebení 
objektů bude respektovat charakter rodinného domu 
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Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – u staveb pro bydlení výbka staveb nepZesáhne výbkovou 
hladinu sousední zástavby, u staveb ostatních výbka nepZesáhne 10 m, krom� staveb 
technické infrastruktury  
- struktura zástavby – izolované RD, dvojdomy, Zadové domy, respektován bude 
architektonický charakter tradi�ní zástavby a urbanistické uspoZádání, uplatn�ní 
soudobých architektonických forem je mo~né, pokud se bude jednat o stavbu 
neovlivňující charakteristický obraz sídla (nebude vytváZet dominantu, nebude 
negativn� ovlivňovat pohledy na dominanty zástavby a krajiny)  
- vým�ra nových stavebních pozemků v nových zastavitelných plochách od 600 m² do 
2 000 m² (u stávajících pozemků v prolukách mezi stavbami ve stabilizovaném území 
není stanovena minimální vým�ra), intenzita vyu~ití stavebního pozemku – max. 40% 

 

c) BH - bydlení hromadné 

zahrnují zejména pozemky bytových domů, staveb a ploch souvisejících bezprostZedn� 
s bydlením v bytových domech  

Hlavní vyu~ití:  
- bydlení v bytových domech  

PZípustné vyu~ití:  
- pozemky bytových domů  
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury 

 - pozemky veZejných prostranství  
- pozemky sídelní zelen� (napZ. veZejná, vyhrazená, zahrady, izola�ní, krajinná) 

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- pozemky rodinných domů za podmínky, ~e promísení s bytovými domy nezvýbí 
riziko narubení pohody bydlení v individuálním bydlení  
- související ob�anské vybavení - veZejné vybavení - za podmínky, ~e odpovídá 
charakterem a významem prostZedí a slou~í obyvatelům v takto vymezené plobe  
- související ob�anské vybavení - komer�ní zaZízení stZední a malé, za podmínky, ~e 
odpovídá charakterem a významem danému prostZedí a ~e se jedná o pozemek menbí 
ne~ 1000 m² a není riziko narubení pohody bydlení a slou~í obyvatelům v takto 
vymezené plobe  
- dalbí stavby a zaZízení doplňující funkci bydlení (napZ. hromadné gará~e, veZejná a 
soukromá hZibt�, d�tská hZibt�), terénní úpravy a vodní díla (napZ. rybník, studna..) za 
podmínky, ~e nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve vymezené plobe, jsou 
slu�itelné s bydlením a slou~í zejména obyvatelům v takto vymezené plobe 

NepZípustné vyu~ití:  
- �innosti, d�je a zaZízení, které narubují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení, nebo 
takové důsledky vyvolávají druhotn�  
– nová výstavba na plobe d�tských hZibť - umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních 
domů, které jsou výrobky (movitými v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková hladina zástavby – maximáln� �tyZi nadzemní podla~í v�etn� pZípadného 
obytného podkroví – maximáln� vbak 15 m, je nutno respektovat výbkovou hladinu 
zástavby v pZíslubné lokalit�  
- intenzita vyu~ití stavebních pozemků – max. 40%  

- struktura zástavby – bytové domy, respektován bude architektonický charakter 
tradi�ní zástavby a urbanistické uspoZádání, uplatn�ní soudobých architektonických 
forem je mo~né, pokud se bude jednat o stavbu neovlivňující charakteristický obraz 
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sídla (nebude vytváZet dominantu, nebude negativn� ovlivňovat pohledy na dominanty 
zástavby a krajiny) 

 

d) RI – rekreace individuální 
zahrnují zejména pozemky staveb a zaZízení pro rodinou rekreaci a zahrádkáZství, 
pozemky dalbích staveb a zaZízení, které souvisejí a jsou slu�itelné s rekreací  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby pro rodinnou rekreaci v�etn� zahrad  

PZípustné vyu~ití:  
- stavby pro zahrádkáZství, stavby, které souvisejí a jsou slu�itelné s rekreací, napZ. pro 
uskladn�ní zahradnického náZadí, kůlny, pergoly, bazény, oplocení  

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení pro sport, veZejná prostranství, plochy a stavby související dopravní 
a technické infrastruktury, za podmínky ~e nedojde ke sní~ení kvality prostZedí ve 
vymezené plobe a jsou slu�itelné s rekrea�ními aktivitami  

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby pro výrobu a skladování, zem�d�lské stavby  
- �erpací stanice pohonných hmot - stavby bytových a rodinných domů 

- stavby a zaZízení pro vzd�lávání a výchovu, sociální slu~by, pé�i o rodinu, zdravotní 
slu~by, kulturu, veZejnou správu, stravování, slu~by, v�du a výzkum  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – max. 5 m  

- intenzita vyu~ití stavebního pozemku – 20 % 

 

 

e) OV - občanské vybavení veřejné 

zahrnují zejména pozemky staveb a zaZízení ob�anského vybavení slou~ící zejména 
pro veZejnou správu, vzd�lávání, sociální slu~by, zdravotní slu~by, kulturu. Plochy 
ob�anského vybavení musí být vymezeny v pZímé návaznosti na kapacitn� dosta�ující 
plochy dopravní infrastruktury a být z nich pZístupné.  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby pro ob�anskou vybavenost  

PZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení pro veZejnou správu, t�lovýchovu a sport, zdravotní slu~by, sociální 
slu~by, vzd�lávání, kulturu  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  
- sportovní plochy a zaZízení jako sou�ást areálů ob�anské vybavenosti, zeleň veZejná 
a ochranná, oplocení  
- slu~ební byty správců a majitelů zaZízení  

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby pro výrobu a skladování, zem�d�lské stavby  
- hromadné gará~e, �erpací stanice pohonných hmot  
- stavby pro rodinnou rekreaci  

- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  
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Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – stavby nesmí vytváZet nové dominanty nebo ovlivňovat 
stávající krajinné a stavební dominanty a pohledy na n�.  
- respektován bude architektonický charakter tradi�ní zástavby a urbanistické 
uspoZádání,  
- intenzita vyu~ití stavebního pozemku celkem – max. 70 %, pro plobné stavby (napZ. 
hZibt�, odstavné plochy ze zatravňovací dla~by) umo~ňující vsakování debťové vody 
není stanovena intenzita vyu~ití stavebního pozemku. 

 

f) OK - občanské vybavení komerční  
zahrnují zejména pozemky staveb a zaZízení plochy pZevá~n� komer�ní ob�anské 
vybavenosti - slou~ící napZíklad pro administrativu, obchodní prodej, ubytování, 
stravování, slu~by; vliv �inností na t�chto plochách a vyvolaná dopravní obsluha 
nenarubuje sousední plochy nad pZípustné normy pro obytné zóny;  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby pro ob�anskou vybavenost komer�ní 

PZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení pro administrativu, obchodní prodej, ubytování, stravování, slu~by, 
zdravotní slu~by, výrobní slu~by  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  
- sportovní plochy a zaZízení jako sou�ást areálů ob�anské vybavenosti, zeleň veZejná 
a ochranná, oplocení  
- slu~ební byty správců a majitelů zaZízení  

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby pro výrobu a skladování, zem�d�lské stavby  
- hromadné gará~e, �erpací stanice pohonných hmot  
- stavby pro rodinnou rekreaci  

- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – stavby nesmí vytváZet nové dominanty nebo ovlivňovat 
stávající krajinné a stavební dominanty a pohledy na n�.  
- respektován bude architektonický charakter tradi�ní zástavby a urbanistické 
uspoZádání, - intenzita vyu~ití stavebního pozemku celkem – max. 70 % g)  

 

g) OS - občanské vybavení sport 
zahrnují zejména pozemky staveb a zaZízení ob�anského vybavení pro t�lovýchovu a 
sport  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby a plochy pro t�lovýchovu a sport  

PZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení pro ubytování, stravování pro obsluhu území, veZejná zeleň  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  
- slu~ební byty správců a majitelů zaZízení  

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby rodinných domů, bytových domů  
- stavby pro výrobu a skladování, zem�d�lské stavby  
- stavby pro rodinnou rekreaci  
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- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi) plnící funkci stavby  

Podmín�n� pZípustné:  
- u ploch, které se nacházejí v záplavovém území Q100, stavby budou nepodsklepené, 
spodní stavba pod úrovni kóty hladiny Q100 bude zhotovena z materiálu, které odolají 
dlouhodobému působení vody, kóty podlah obytných místností budou umíst�ní min. 
30 cm nad hladinou Q100. Vebkeré stavby a �innosti v záplavovém území podléhají 
souhlasu vodoprávního úZadu podle zákona �. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� 
n�kterých zákonů (vodní zákon).  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – stavby nesmí vytváZet nové dominanty nebo ovlivňovat 
stávající krajinné a stavební dominanty a pohledy na n�.  
- struktura zástavby – stavby musí respektovat urbanistickou strukturu 

 

h) OH – občanské vybavení hřbitovy  
zahrnují plochy veZejných a vyhrazených pohZebibť  

Hlavní vyu~ití:  
- hZbitovy, urnové háje, obZadní stavby  

PZípustné vyu~ití:  
- veZejná a vyhrazená pohZebibt�, kolumbária – 

 plochy veZejné zelen�, parkovibt�, oplocení  
NepZípustné vyu~ití:  

- vbechny ostatní stavby  
Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  

- nejsou stanoveny podmínky  
 

ch) SM – smíbené obytné m�stské  
zahrnují zejména pozemky bytových a rodinných domů, ob�anské vybavenosti, 
drobné výroby, dále zahrnují pozemky související dopravní a technické infrastruktury 
a pozemky veZejných prostranství.  

Hlavní vyu~ití:  
- bydlení v bytových a rodinných domech, stavby pro bydlení s integrovanou 
ob�anskou vybaveností  
- ob�anská vybavenost – stavby a zaZízení pro administrativu, obchodní prodej, 
ubytování, stravování, zdravotnictví, kulturu, výrobní slu~by  

PZípustné vyu~ití:  
- u~itkové zahrady, veZejná prostranství, veZejná zeleň, stavby a plochy pro 
t�lovýchovu a sport, oplocení  
- stavby pro Zemeslnou a drobnou výrobu, slu~by mající charakter výroby, které svým 
provozováním a technickým zaZízením nesni~ují kvalitu prostZedí a pohodu bydlení ve 
vymezené plobe, sklady souvisící s ob�anskou vybaveností, zahradnictví  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu, odstavné a 
parkovací plochy slou~ící obyvatelům a vlastníkům vymezené plochy a souvisejícím 
stavbám a zaZízení  

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby a plochy pro výrobu v�etn� zem�d�lské  
- stavby a plochy pro drobnou a Zemeslnou výrobu a výrobní slu~by s negativními 
vlivy na ~ivotní prostZedí pZesahujícími hranice pozemků  
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- stavby a plochy pro skladování a manipulaci s materiálem zat�~ující území 
nadm�rnou dopravou a narubující charakter území (napZ. prostorovými parametry 
objektů, velikostí, pou~itými materiály apod.)  
- stavby a zaZízení pro skladování a odstraňování odpadů - gará~e pro nákladní vozidla 
a autobusy  

- stavby a zaZízení dopravní a technické infrastruktury s nepZim�Zenými dopady na 
~ivotní a obytné prostZedí vebkeré stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na 
~ivotní prostZedí (zejména bkodlivé exhalace, hluk, teplo, otZesy, vibrace, prach, 
zápach, zne�ibťování vod a pozemních komunikací a zastín�ní budov) pZekra�ují nad 
pZípustnou mez limity uvedené v pZíslubných pZedpisech  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- u ploch bydlení v rodinných a bytových domech, které mohou být dot�eny hlukem, 
bude v územním, resp. stavebním Zízení prokázáno, ~e nebudou pZekro�eny 
hygienické limity hluku v chrán�ných vnitZních i venkovních prostorech staveb a 
chrán�ných venkovních prostorech  
- u ploch, které se nacházejí v záplavovém území Q100, stavby budou nepodsklepené, 
spodní stavba pod úrovni kóty hladiny Q100 bude zhotovena z materiálu, které odolají 
dlouhodobému působení vody, kóty podlah obytných místností budou umíst�ní min. 
30 cm nad hladinou Q100. Vebkeré stavby a �innosti v záplavovém území podléhají 
souhlasu vodoprávního úZadu podle zákona �. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� 
n�kterých zákonů (vodní zákon).  

Prostorové uspoZádání:  
- výbková regulace zástavby – výbka staveb nepZesáhne výbkovou hladinu sousední 
zástavby  
- intenzita vyu~ití stavebních pozemků – max. 60%  

- struktura zástavby – bytové domy, izolované RD, dvojdomy, Zadové domy, 
respektován bude architektonický charakter tradi�ní zástavby a urbanistické 
uspoZádání, uplatn�ní soudobých architektonických forem je mo~né, pokud se bude 
jednat o stavbu neovlivňující charakteristický obraz sídla (nebude vytváZet dominantu, 
nebude negativn� ovlivňovat pohledy na dominanty zástavby a krajiny)  
 

i) VU – výroba vbeobecná 

zahrnují zejména pozemky staveb a zaZízení pro výrobu a skladování  
Hlavní vyu~ití:  

- stavby pro výrobu a skladování, její~ negativní důsledky nepZesahují hranice 
sousedních pozemků  

PZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení pro výrobu, skladování, slu~by mající charakter výroby  
- stavby pro ustájení zvíZat, skladování sena a slámy, zem�d�lské techniky  
- správní objekty, sportovní plochy a stavby, �erpací stanice pohonných hmot, sklady, 
sb�rné separa�ní dvory  

- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  
- slu~ební rodinné domy související s hlavní �inností, byty správců a majitelů zaZízení 
- stavby pro stravování  
- plochy pro parkování a odstavování vozidel nákladní dopravy  
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NepZípustné vyu~ití:  
- stavby rodinných domů, které nesouvisí s hlavní �inností, bytových domů, rodinné 
rekreace  

- stavby a zaZízení pro vzd�lávání a výchovu, sociální slu~by, pé�i o rodinu, zdravotní 
slu~by, kulturu  
- stavby a zaZízení pro obchodní prodej, ubytování, v�du a výzkum - stavby t�~kého 
průmyslu  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby 

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- u ploch, které se nacházejí v záplavovém území Q100, stavby budou nepodsklepené, 
spodní stavba pod úrovni kóty hladiny Q100 bude zhotovena z materiálu, které odolají 
dlouhodobému působení vody, kóty podlah obytných místností budou umíst�ní min. 
30 cm nad hladinou Q100. Vebkeré stavby a �innosti v záplavovém území podléhají 
souhlasu vodoprávního úZadu podle zákona �. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� 
n�kterých zákonů (vodní zákon).  
Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – stavby nesmí vytváZet nové dominanty nebo ovlivňovat 
stávající krajinné a stavební dominanty a pohledy na n�. - intenzita vyu~ití stavebního 
pozemku – 70%,  

- tZetinu plochy nezastav�né �ásti stavebního pozemku (1/3 z 30 %) bude tvoZit 
vzrostlá zeleň s funkcí ochrannou, izola�ní, estetickou  

 

j) VZ - výroba zem�d�lská a lesnická  
zahrnují zejména pozemky staveb a zaZízení pro zem�d�lskou výrobu  

Hlavní vyu~ití:  
- zem�d�lská výroba  

 

PZípustné vyu~ití:  
- stavby pro ustájení zvíZat, skladování sena a slámy, zem�d�lské techniky, stavby pro 
skladování chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mo�ůvky a hnojůvky, stavby pro skladování 
tekutých odpadů a stavby pro konzervaci a skladování silá~e a silá~ních bťáv  
- stavby pro zpracování zem�d�lských produktů, potravináZský průmysl  
- stavby a zaZízení pro výrobní slu~by a lehkou výrobu, jejich~ negativní vlivy 
nezasahují sousední obytné plochy 

  

- stavby a zaZízení pro servisní a opravárenské slu~by  
- stavby a zaZízení pro stavební výrobu a �innost, stavební dvory, výroba drobných 
stavebních prvků  
- stavby a zaZízení pro obchod – prodejní sklady, vzorkové prodejny – jako sou�ást 
výrobního areálu  
- stavby a zaZízení pro skladování, manipula�ní plochy  

- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  
- slu~ební byty správců a majitelů zaZízení, ubytování v rámci agroturistiky 

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby rodinných domů, bytových domů, rodinné rekreace, které nesouvisí s hlavní 
�inností plochy - stavby a zaZízení pro vzd�lávání a výchovu, sociální slu~by, pé�i o 
rodinu, zdravotní slu~by, kulturu, pro obchodní prodej  
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- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – stavby nesmí vytváZet nové dominanty nebo ovlivňovat 
stávající krajinné a stavební dominanty a pohledy na n�.  
- intenzita vyu~ití stavebního pozemku – max. 70 % 

- tZetinu plochy nezastav�né �ásti stavebního pozemku (1/3 z 30 %) bude tvoZit 
vzrostlá zeleň s funkcí ochrannou, izola�ní, estetickou 

 

k) ZP zeleň parková a parkov� upravená 

zahrnují zejména plochy veZejných prostranství slou~ící jako plochy zelen� veZejn� 

Hlavní vyu~ití:  
- plochy veZejné zelen�  

PZípustné vyu~ití:  
- pZírodní i um�le zalo~ené plochy zelen�, um�lé a pZírodní vodní plochy  
- hZbitovy, ochranná, izola�ní zeleň 

- pZírodní a d�tská hZibt�  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu (napZ. 
komunikace, chodníky, zpevn�né plochy návsí, odstavná a parkovací stání)  
- stavby a zaZízení pro krátkodobé shroma~ďování domovního a separovaného odpadu 
- prvky drobné architektury a mobiliáZe pro relaxaci,  

NepZípustné vyu~ití:  
- rodinné domy, bytové domy, stavby pro výrobu, skladování, zem�d�lství zdravotní 
pé�i, sociální slu~by, vzd�lávání a výchovu, veZejnou správu, ubytování, stravování, 
slu~by, v�du a výzkum, stavby pro rodinou rekreaci  
- �erpací stanice pohonných hmot  
- stavby pro výrobu, skladování - umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, 
které jsou výrobky (movitými v�cmi), plnící funkci stavby  

 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková hladina zástavby – max. 5 m,  

 

l) PU - veřejná prostranství vbeobecná 
zahrnují zejména plochy veZejných prostranství slou~ících jako plochy místních 
komunikací, veZejných zpevn�ných ploch  

Hlavní vyu~ití:  
- veZejn� pZístupné zpevn�né i nezpevn�né plochy, místní komunikace  

PZípustné vyu~ití:  
- komunikace, chodníky, zpevn�né plochy návsí, plochy dopravy v klidu,  
- vodní plochy, veZejná zeleň, parkové úpravy,  
- objekty a stavby pro t�lovýchovu a sport,  
- prvky drobné architektury a mobiliáZe pro relaxaci,  
- stavby technické a dopravní infrastruktury související s hlavním nebo pZípustným 
vyu~itím.  

NepZípustné vyu~ití:  
- objekty, stavby a �innosti neuvedené a nesouvisející s hlavním a pZípustným 
vyu~itím.  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby 
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Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková hladina zástavby – max. 5 m  

 

m) ZU – zeleň vbeobecná 

zahrnují plochy v�tbinou soukromé zelen� v sídlech, obvykle oplocené, zejména 
zahrad, které v daném pZípad� nemohou být sou�ástí jiných typů ploch, napZ. bydlení 

PZípustné vyu~ití:  
- oplocená soukromá zeleň  
- zahrady, sady, pastviny, louky  

- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu  
Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  

- drobné stavby slou~ící pro uskladn�ní zahradního náZadí, chov domácího zvíZectva, 
skleníky, studny, venkovní bazény za podmínky, ~e celková zastav�ná plocha na 
pozemku nepZesáhne 25 m²  

NepZípustné vyu~ití:  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  
- vbechny ostatní stavby  

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková hladina zástavby – max. 3 m  

- maximáln� zastav�ná plocha 25 m²  
 

n) DS – doprava silniční 
zahrnuje pozemky staveb a zaZízení pozemních komunikací, v�etn� dopravy v klidu a 

vybraných veZejných prostranství, stavby gará~í a pozemky pro parkování a 
odstavování vozidel  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby pro silni�ní dopravu 

- stavby jednotlivých, Zadových a hromadných gará~í a pozemky pro parkování a 
odstavování vozidel   

PZípustné vyu~ití:  
- silnice, místní komunikace, cesty, chodníky, cyklistické stezky 

- odstavné a parkovací plochy, zastávky autobusů v�etn� pZístZebků  
- zpevn�ná veZejná prostranství, drobné plochy zelen�  
- technická infrastruktura  

NepZípustné vyu~ití:  
- vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako 
stavby pZípustné, informa�ní zaZízení – reklamní tabule  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  
- vbechny ostatní stavby  

 

o) DD – doprava železniční  
zahrnuje pozemky staveb a zaZízení drá~ní dopravy  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby pro ~elezni�ní dopravu  

PZípustné vyu~ití:  
- ~eleznice, ~elezni�ní zastávky, nádra~í, odstavné a parkovací plochy slou~ící 
~elezni�ní doprav� 

- zpevn�ná veZejná prostranství, drobné plochy zelen�  
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- technická infrastruktura  
NepZípustné vyu~ití:  

- vbechny ostatní stavby  
 

p) TU technická infrastruktura vbeobecná 

zahrnují zejména pozemky vedení, staveb a s nimi provozn� související zaZízení, 
technického vybavení, napZ. vodovodů, vodojemů, kanalizace, �istíren odpadních vod, 
trafostanice, energetických vedení, komunika�ních vedení veZejné komunika�ní sít� 
apod.  

Hlavní vyu~ití:  
- in~enýrské sít� a zaZízení technické infrastruktury  

PZípustné vyu~ití:  
- stavby a s nimi provozn� související zaZízení, technického vybavení, napZ. vodovodů, 
vodojemů, kanalizace, �istíren odpadních vod, trafostanice, energetických vedení, 
komunika�ních vedení veZejné komunika�ní sít� apod.  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  

NepZípustné vyu~ití:  
- vebkeré stavby a �innosti, které nesouvisí s hlavním vyu~itím a nejsou uvedeny jako 
stavby pZípustné  

 

Podmínky prostorového uspoZádání a ochrana krajinného rázu:  
- výbková regulace zástavby – max. 15 m, krom� staveb technické infrastruktury  
- intenzita vyu~ití stavebního pozemku – max. 70 %  

 

q) TO -  nakládání s odpady  
zahrnují zejména pozemky staveb a s nimi provozn� související zaZízení pro nakládání 
s odpady  

Hlavní vyu~ití:  
- stavby a plochy pro nakládání s odpady, sb�rné dvory 

PZípustné vyu~ití:  
- stavby a s nimi provozn� související zaZízení pro nakládání s odpady, sb�rné dvory  
- stavby a zaZízení pro související dopravní a technickou infrastrukturu a veZejných 
prostranství  

NepZípustné vyu~ití:  
- vbechny ostatní stavby v�etn� spaloven odpadu  

Prostorové uspoZádání:  
- nejsou stanoveny podmínky   

 

r) WU – vodní a vodohospodářské vbeobecné 

zahrnují pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné pozemky ur�ené pro 
pZeva~ující vodohospodáZské vyu~ití  

Hlavní vyu~ití:  
- vodohospodáZské vyu~ití  

PZípustné vyu~ití:  
- vodní plochy a toky, stavby, zaZízení a jiná opatZení pro vodní hospodáZství  
- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, pro sni~ování 
nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků  
- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu, 

cyklistické stezky  
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- taková technická opatZení a stavby, které zlepbí podmínky jeho vyu~ití pro ú�ely 
rekreace a cestovního ruchu, napZíklad hygienická zaZízení  
- liniové a plobné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remízky, meze, 
stromoZadí apod.)  

NepZípustné vyu~ití:  
- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství, lesnictví, t�~bu nerostů  
- oplocení  
- informa�ní a ekologická centra  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 

v�cmi), plnící funkci stavby  
 

s) AU – zem�d�lské vbeobecné 

zahrnují zejména pozemky zem�d�lského půdního fondu, pozemky staveb, zaZízení a 
jiných opatZení pro zem�d�lství a pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury  

Hlavní vyu~ití:  
- obhospodaZování zem�d�lského půdního fondu  

PZípustné vyu~ití:  
- pozemky orné půdy, trvalých travních porostů, sady, zahrady  
- stavby, zaZízení a jiná opatZení pouze pro zem�d�lství nezbytné pro obhospodaZování 
zem�d�lské půdy, pastevectví, v�elaZství, chovu ryb  

- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, pro sni~ování 
ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků  
- stavby pro veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu, zem�d�lské ú�elové 
komunikace 

- taková opatZení a stavby, které zlepbí podmínky jeho vyu~ití pro ú�ely rekreace, 
cestovního ruchu, napZ. cyklistické stezky, hygienická zaZízení, rozhledny pokud 
nejsou v rozporu s ochranou krajinného rázu  
- prvky územního systému ekologické stability  

NepZípustné vyu~ití:  
- vbechny stavby, zaZízení, plochy a �innosti nesouvisející s pZípustným vyu~itím a 
které by zhorbily prostupnost krajiny  
- stavby pro zem�d�lství, které vytváZejí negativní dominanty v krajin� a jejich~ 
umíst�ní není pZímo prostorov� a funk�n� vázáno ke konkrétnímu 
obhospodaZovanému pozemku (napZ. stavby k trvalému ustájení hospodáZských zvíZat, 
kapacitní sklady sena a slámy, silá~ní ~laby, stavby pro ubytování pracovníků apod.)  
- rekrea�ní objekty napZ. penziony, chaty, sportovní hZibt�, kempy apod.  
- informa�ní a ekologická centra 

- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby 

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- stavby a zaZízení pro zem�d�lství za podmínky, ~e se jedná o stavby pro ustájení 
hospodáZských zvíZat do 49 ks  
- zalesn�ní pozemků a t�~ba nerostů za podmínky, ~e konkrétní zám�r není v rozporu 
se zájmy ochrany zem�d�lského půdního fondu, ochrany pZírody a lesního 
hospodáZství, po ukon�ení t�~by nerostů bude provedena rekultivace vyt�~ených ploch  
- p�stování rychle rostoucích dZevin pro energetické vyu~ití za podmínek stanovených 
dle zvlábtních pZedpisů (zejména nenarubení krajinného rázu a ekosystémů druhov� 
bohatých luk a mokZadů a starých ovocných sadů),  
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- revitalizace a budování drobných vodních ploch za podmínky jejich rozlohy do 
rozlohy 500 m 2 a revitalizace vodote�í,  
- oplocení pozemků pro chovné a p�stební ú�ely (ohradníky, oplocenky), pokud 
nenarubí funkci, prostupnost krajiny a krajinný ráz a nezpůsobí fragmentaci pozemků  
- drobná myslivecká zaZízení, pokud neznemo~ňují obhospodaZování půdy  

 

t) LU -  lesní vbeobecné 

zahrnují zejména pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky staveb a zaZízení 
lesního hospodáZství a pozemky související dopravní a technické infrastruktury  

Hlavní vyu~ití:  
- zajibt�ní podmínek pro vyu~ití pozemků pro les a jeho údr~bu  

PZípustné vyu~ití:  
- lesní plochy, stavby, zaZízení a jiná opatZení pro lesnictví, vodní hospodáZství, pro 
ochranu pZírody a krajiny, pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 
katastrof a pro odstraňování jejich důsledků (napZ. protierozní a protipovodňová 
opatZení),  
- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro dopravní a technickou infrastrukturu související s 
lesním hospodáZstvím  
- prvky územního systému ekologické stability  
- do�asné oplocení nových výsadeb dZevin (oplocenky)  

NepZípustné vyu~ití:  
- vbechny stavby, zaZízení, plochy a �innosti nesouvisející s pZípustným vyu~itím, 
které by zhorbily prostupnost krajiny 

- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro zem�d�lství  
- informa�ní a ekologická centra  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby  

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- taková opatZení a stavby, které zlepbí podmínky jeho vyu~ití pro ú�ely rekreace, 
cestovního ruchu, napZ. cyklistické stezky, hygienická zaZízení pod podmínkou, ~e 
budou slou~it veZejnému u~ívání  
- t�~ba nerostů za podmínky, ~e v následných krocích pZípravy realizace zám�ru bude 
prokázáno, ~e konkrétní zám�r v konkrétní podob� není v rozporu se zájmy ochrany 
lesního půdního fondu a ochrany pZírody, po ukon�ení t�~by bude provedena 
rekultivace vyt�~ených ploch  

 

u) MU -  smíbené krajinné vbeobecné 

zahrnují zpravidla pozemky ur�ené k pln�ní funkcí lesa, pozemky zem�d�lského 
půdního fondu, pZípadn� pozemky vodních ploch a koryt vodních toků bez rozlibení 
pZeva~ujícího způsobu vyu~ití, pozemky pZirozených a pZírod� blízkých ekosystémů, 
pozemky skladebných �ástí ÚSES, významnou zeleň v krajin� a pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury.  

Hlavní vyu~ití:  
- plochy pZevá~n� trvale travnatých porostů a luk, rozptýlená zeleň v krajin�  
- ochrana pZírodního prostZedí, jeho obnova a zachování  
- neintenzivní zem�d�lské vyu~ití  

PZípustné vyu~ití:  
- prvky ÚSES, stavby, zaZízení a opatZení pro ochranu pZírody a krajiny, liniová zeleň 
podél vodote�í, cest, zalesn�ní  
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- neintenzivní zem�d�lské a lesní obhospodaZování s pZíznivým působením na 
ekologickou stabilitu území, uchováním druhového bohatství rostlinné a ~ivo�ibné 
sféry  
- pZirozené dZevinné porosty s podrostem bylin a keZových porostů (napZ. remízky, 
meze apod.), travnaté porosty, kv�tnaté louky, mokZady, vegetace Zí�ních a poZí�ních 
niv, bZehová a doprovodná vegetace  
- stavby, zaZízení a opatZení pro sni~ování ekologických a pZírodních katastrof a pro 
odstraňování jejich důsledků  
- stavby pro veZejnou technickou infrastrukturu, zem�d�lské ú�elové komunikace  
- taková opatZení a stavby, které zlepbí podmínky jeho vyu~ití pro ú�ely rekreace, 
cestovního ruchu, napZ. cyklistické stezky, hygienická zaZízení  

NepZípustné vyu~ití:  
- vbechny stavby, zaZízení, plochy a �innosti nesouvisející s hlavním a pZípustným 
vyu~itím, zejména stavby, �i pZíslubenství staveb, zaZízení a jiná opatZení pro 
zem�d�lství, lesnictví, t�~bu nerostů, stavby, zaZízení a vyu~ití, které by zhorbily 
prostupnost krajiny  

- informa�ní a ekologická centra  
- oplocení  
- umíst�ní mobilních domů v�etn� mobilních domů, které jsou výrobky (movitými 
v�cmi), plnící funkci stavby,  
- obytné pZív�sy, maringotky, trvalé unifikované buňky, fotovoltaické elektrárny, 
v�trné elektrárny, agrovoltaika apod. 

Podmín�n� pZípustné vyu~ití:  
- t�~ba nerostů za podmínky, ~e v následných krocích pZípravy realizace zám�ru bude 
prokázáno, ~e konkrétní zám�r v konkrétní podob� není v rozporu se zájmy ochrany 
zem�d�lského půdního fondu a ochrany pZírody  
- do�asné oplocení nových výsadeb dZevin (oplocenky), oplocení pozemků pro chovné 
a p�stební ú�ely (ohradníky)  
- stavby veZejné dopravní a za podmínky nalezení technického Zebení, které nenarubí 
ekologickou stabilitu 

- stavby, zaZízení a jiná opatZení pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních 
katastrof, pro odstraňování jejich důsledků  

 

 

Území Zebené územním plánem je rozd�leno do funk�ních ploch, pro n�~ jsou 
stanovená pZípustná vyu~ití a nepZípustná vyu~ití, pZípadn� podmín�n� pZípustné vyu~ití.  

Stavby a �innosti, které jsou v souladu s hlavním vyu~itím a jsou definovány jako 
pZípustné vyu~ití, lze v území umisťovat, pokud jsou v souladu s obecn� závaznými pZedpisy 
a právními rozhodnutími. U stávajících staveb, jejich~ funkce není v souladu s návrhem 
funk�ního vyu~ití plochy, ve které le~í, mohou být provád�ny pouze udr~ovací práce, zm�ny 
u~ívání. Jakékoli stavební úpravy �i stavební zm�ny stávající stavby spo�ívající zejména v 
nástavb�, pZístavb�, mohou být provád�ny pouze tehdy, pokud se v konkrétním pZípad� 
neomezí funk�ní vyu~ití navazujících území, nedojde k zásadnímu navýbení objemu a 
kapacity stavby a její funkce, a pokud nevy~aduje nové nároky na dopravní a technickou 
infrastrukturu. V opa�ném pZípad� jde o stavbu nepZípustnou.  

PZi umisťování staveb musí být zajibt�na vyu~itelnost navazujících území, jejich 
mo~nosti napojení dopravní a technické infrastruktury a efektivita urbanistického Zebení. K 
tomu slou~í územní studie. Pokud není pro území zpracována, posuzuje koncepci vyu~ití 
území a potZeby zajibt�ní pZístupnosti a návaznosti technické infrastruktury stavební úZad po 
projednání s poZizovatelem územního plánu.  
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Pokud je v území stanovena uli�ní a stavební �ára, nebo ji stanoví územní studie, 
pZípadn� stavební úZad, je povinností stavebníka pZi návrhu umíst�ní staveb tuto stavební a 
uli�ní �áru respektovat.  

Pro umisťování staveb v blízkosti lesních pozemků je nutno respektovat ochranné 
pásmo lesa. V plochách zasahujících do vzdálenosti 30 m od kraje lesa budou stavby 
umísťovány neblí~e ve vzdálenosti výbky porostu v mýtní zralosti od kraje lesa. 

Plochy prvků ÚSES jsou nezastavitelné s výjimkou realizace liniových staveb 
technické infrastruktury za podmínky nenarubení funk�nosti prvků ÚSES.  

ÚZ ÚP Rtyn� v Podkrkonobí po Zm�n� �.3 stanovuje v pZípad� n�kterých ploch s 
rozdílným způsobem vyu~ití maximální výbku zástavby stanovenou metrech. Maximální 
výbkou zástavby se pro potZebu ÚP Rtyn� v Podkrkonobí rozumí maximální pZípustná výbka 
její nadzemní �ásti, m�Zená od terénu v nejní~e polo~eném míst� stavby pZed zapo�etím 
zemních a stavebních prací, ani~ by doblo v uplynulých pZedchozích dnech, týdnech, m�sících 
�i letech k terénním úpravám se zám�rem um�le a ú�elov� zm�nit konfiguraci terénu v míst� 
budoucí stavby. 
 

f.2. Základní podmínky ochrany krajinného rázu  
Severovýchodní �ást území je sou�ástí CHKO Broumovsko. Tato �ást CHKO je 

vymezena jako III. zóna. Pro vyu~ití vbech vymezených ploch s rozdílným způsobem vyu~ití 
se proto stanovují tyto podmínky:  

 pZi výstavb� respektovat sou�asnou prostorovou kompozici m�sta s tím, ~e výbková 
hladina zástavby nesmí výrazn� narubit sou�asný krajinný ráz,  

 do volné krajiny neumisťovat zaZízení narubující harmonická m�Zítka krajiny 
(výbkové sto~áry, zaZízení pro ustájení zvíZat a objekty pro skladování �i odstavování 
zem�d�lské techniky a pod.),  

 do projektových dokumentací jednotlivých zám�rů zahrnout jejich za�len�ní do 
krajiny (jednotlivé zám�ry budou respektovat urbanistický a architektonický charakter území, 
harmonické m�Zítko) a v odůvodn�ných pZípadech navrhnout ozelen�ní,  

 in~enýrské sít� umisťovat pZednostn� pod zem,  
 pZi výstavb� budov i výsadb� zelen� dbát na zachování tradi�ních a vytváZení 

nových výhledů a průhledů, zejména na výbkové dominanty m�sta (kostel),  
 v ZÚ a v zastavitelných plochách se na stZechách budov nevylu�uje umisťování 

fotovoltaických systémů,  
 zvybovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplňováním doprovodné zelen� podél 

komunikací a rozptýlené zelen� (solitéry, remízky, aleje a pod.),  
 zvybovat prostupnost krajiny rozbiZováním, obnovou a údr~bou cestní sít�, 

 

 

g)  vymezení veřejn� prosp�bných staveb, veřejn� prosp�bných opatření, staveb a  
opatření k zajibťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci  

 

V rámci územního plánu nejsou vymezeny ~ádné veZejn� prosp�bné stavby. 
Vymezeny jsou veZejn� prosp�bná opatZení k zalo~ení prvků USES,  

 

VeZejn� prosp�bná opatZení k zalo~ení prvků ÚSES:  

VU.01 – zalo~ení nadregionálního biokoridoru NRBK.K37MB – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí  
VU.02 – zalo~ení nadregionálního biokoridoru NRBK.K36MB – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí 
VU.03 – zalo~ení regionálního biocentra RBC.H008 – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí  
VU.04 – zalo~ení lokálního biokoridoru LBK.5 – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí 
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VU.05 – zalo~ení lokálního biokoridoru LBK.9-19 – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí  
VU.06 – zalo~ení lokálního biocentra LBC.20 – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí  
VU.07 – zalo~ení lokálního biokoridoru LBK.20-21 – k.ú. Rtyn� v Podkrkonobí 
 

K zajibťování obrany a bezpe�nosti státu nejsou navr~eny ~ádné stavby a opatZení. 
Plochy pro asanaci nejsou navr~eny 

 

 

h) kompenzační opatření podle zákona o ochran� přírody a krajiny, byla-li stanovena, 

 

Kompenza�ní opatZení nejsou Zm�nou �. 3 ÚP Rtyn� v Podkrkonobí stanovena 

 

 

i) vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o zm�nách v území podmín�no 
zpracováním územní studie, 

 

Územní plán vymezuje plochy, kde bude nutné prov�Zit mo~nost jejich vyu~ití územní 
studií: Z15 – US.1 a Z17 – US.2.  

Územní studie prov�Zí mo~nosti organizace a prostorového uspoZádání plochy:  
- funk�ní Zebení lokality, podrobné rozd�lení do funk�ních ploch  
- struktura zástavby – parcelace, bíZka uli�ního prostoru, vymezí plochy veZejných 

prostranství v souladu s platnou legislativou  
- zásady dopravní a technické infrastruktury – trasování komunikací, jejich bíZkové a 

sm�rové uspoZádání, trasování a parametry komunikací pro p�bí, Zebení parkovacích a 
odstavných ploch (zásady dopravy v klidu), vymezeny budou koridory pro vedení 
in~enýrských sítí, budou stanoveny zásady pro Zebení in~enýrských sítí v�etn� napojovacích 
bodů  

- upZesní podmínky prostorového uspoZádání – vymezeny budou stavební a uli�ní 
�áry, plochy pro umíst�ní staveb hlavních a doplňkových, typ zastZebení, výbková hladina, 
koeficient zastav�ní.  

Lhůta pro vlo~ení dat o této studii do evidence ÚPD: do 31.12.2028  
 

 

J)  Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k n�mu připojené grafické části.  
 

 Textová �ást Zm�ny �.3 ÚP Rtyn� v Podkrkonobí má 31 stran  
 

 Grafická �ást Zm�ny �.3 ÚP Rtyn� v Podkrkonobí má 3 výkresy. 
 

 

1. a) Výkres základního �len�ní území     M 1 : 5 000  

2. b) Hlavní výkres        M 1 : 5 000  

3. c) Výkres veZejn� prosp�bných staveb, opatZení a asanací  M 1 : 5 000 

          

 

 


