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UZEMNIi PLAN BATNOVICE TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi

[1] Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu Batfiovice (dale jenom ,UP Batriovice*)
vymezeno k 3.6.2024 a ma rozlohu 92,6013 ha.

[2] Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v t&chto grafickych pfilohach UP
Batnovice:
- v pfiloze B.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
- v pfiloze B.2 — Hlavni vykres,
- v pfiloze B.3 — Vykres koncepce verejné infrastruktury.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

[1] Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Batfiovice, ochrany a rozvoje jeho
hodnot je stanovena:
- v rozvoji bydleni v rodinnych domech,
- v pfiméfené ochrané uzemi.

[2] Hlavnimi cili rozvoje uzemi obce Bathovice jsou:
- udrzeni rdstu trvale Zijicich obyvatel,
- rozvoj verejné infrastruktury,
- zachovani stavajiciho charakteru zastavby,

- vytvareni podminek pro rozvoj stavajicich vyrobnich arealu.

[3] Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce Bathovice jsou:
- ochrana stavajici urbanistické struktury a verejné infrastruktury,
- pfiméfena ochrana nezastavéného uzemi.

3. Urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

[1] Urbanisticka koncepce Uzemi obce Batriovice je UP Batriovice stanovena tak,
aby pfi vyuzivani uzemi byl zachovan stavajici charakter zastavby sidla (dvé samostatné
a oddélené Casti — KviCala a Zalesi — Batriovice). Rozvoj vyroby a skladovani bude
smérovan do stavajicich vyrobnich arealu.

[2] Nezastavéné uzemi, které je dnes vyuzivano predevSim k zemédélské a
lesnické Cinnosti bude i nadale primarné vyuzivano ktéto Cinnosti s moznosti jeho
omezeného vyuZziti pro nepobytovou rekreaci. V nezastavéném uzemi Ize umistovat i
stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s charakterem uzemi.

[3] Stavajici vySkova hladina zastavby nebude nijak narusena zadnymi novymi
dominantami.

[4] Pri vyuziti a zastavbé, zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v ¢asti obce
Batriovice a Zalesi nebude naruSsena dominanta kostela a obraz této ¢asti obce.
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3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

[1] UP Batriovice vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy bydleni — v bytovych domech (BH),
- plochy rekreace — rodinna rekreace (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — ostatni (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),
- plochy technické infrastruktury (TI),
- plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy vefejnych prostranstvi (PV),
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- plochy vodni a vodohospodarské (W).

3.3 Zastavitelné plochy

[1] UP Batfiovice vymezuje 24 zastavitelnych ploch o celkové vyméie 19,0918 ha.
Tabulka ¢.1

Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
201 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,1513
Z02 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3544
Z03 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,4226
204 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3796
Plocha smiSena obytna — venkovska
205 Plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni 0,8956
zarizeni

Plocha smiSena obytna — venkovska

206 Plocha verejného prostranstvi 2,8189
207 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,0742
Z08 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3018
Z09 Plocha technické infrastruktury 0,2952
Z10 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2917
211 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5527
Z12 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,8576
Z13 Plocha technické infrastruktury 0,6863
Z14 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5986

Z15 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,8953
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Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z16 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,2059
217 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6073
Z19 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,4262
2201 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1964
Z220.2 |Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2545
Z21 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,6628
222 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6035
Z23 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2608
226 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2986

[2] Zastavba v zastavitelnych plochach bude mit charakter volné zastavby
navazujici na okolni urbanistickou strukturu, prostorove Clenéni a méritko zastavby.

3.4 Plochy prestavby

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.5 Systém sidelni zelené

[1] Systém sidelni zelené tvofi:
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- zelen v plochach,
o smisSenych obytnych — venkovské (SV),
o obCanského vybaveni — ostatni (OV),
o obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
o obcCanského vybaveni — hibitovy (OH),
o vefejnych prostranstvi (PV),
- solitérni a skupinova zelen ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti.
[2] Systém sidelni zelené nesmi byt narusen umistovanim staveb, zménou vyuziti
uzemi, zménou vlivll uzivani stavby na uzemi, délenim nebo scelovanim pozemku ani
stanovenim ochranného pasma.

[3] V plochach, které tvori systém sidelni zelené, Ize realizovat nahradni vysadbu.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

[1] Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude v uzemi obce Batrovice
zachovana.
[2] Pro umisténi dopravni infrastruktury v izemi obce Batfiovice se stanovuiji tyto
podminky:
- nebude naruSena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),
- v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,
- nové ucelové komunikace v nezastavéném uzemi nenaruSi charakter
uzemi, systém sidelni zelené&, interakCni prvky ani krajinny raz,
- umisténim komunikaci nebudou preruseny biokoridory uzemniho systému
ekologické stability na vétsi vzdalenost nez 15 m.

4.2 Koncepce technické infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani

[1] Stavajici koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu, zasobovani
zemnim plynem a elektrickou energii bude v uzemi obce Batrfiovice zachovana.

[2] Do vybudovani a zprovoznéni vefejné kanalizace v Castech obce Zalesi a
Batnovice Ize v téchto uzemich umistovat domovni Cistirny odpadnich vod.

[3] Zpusob likvidace splaskovych vod v Eastech obce Kvi€ala se stanovuje formou
domovnich Cistiren odpadnich vod.

[4] Pro umisténi technické infrastruktury v uzemi obce Batfovice se stanovuji tyto
dalSi podminky:
- v8echny rozvody technické infrastruktury v zastavitelnych plochach budou
podzemni.

4.3 Koncepce obcéanského vybaveni verejné infrastruktury a podminky pro jeji
umist’ovani

[1] Stavajici oblanské vybaveni vefejné infrastruktury bude v uzemi obce
Batriovice zachovano.

[2] Do ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV) lIze umistit i objekty
obCanského vybaveni verejné infrastruktury za téchto podminek:
- umisténi objektu jeho velikost (ploSna i objemova) bude respektovat
stavajici urbanistickou strukturu a velikost objektu ve svém okoli,
- odpovidajici parkovaci a odstavna stani budou umistény u objektu a stanou
se soucasti vefejnych prostranstvi.
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4.4 Koncepce verejnych prostranstvi a podminky pro jejich umistovani
[1] Stavajici vefejna prostranstvi budou v Uzemi obce Batfovice zachovany.

[2] Soucasti ploch vefejnych prostranstvi, které vzniknou v zastavitelnych
plochach, mazou byt i plochy (vefejné) zelené.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, plochy zmén v krajiné a podminky pro
jejich vyuziti

[1] Koncepce uspofadani krajiny v nezastavéném uzemi je stanovena vymezenim
a usporadanim stabilizovanych ploch a to pfedevSim plochami zemédélskymi (NZ),
plochami lesnimi (NL), plochami pfirodnimi (NP), plochami zelené — pfirodniho
charakteru (ZP) a plochami vodnimi a vodohospodarskymi (W). Neoddélitelnou soucasti
koncepce usporadani krajiny je uzemni systém ekologické stability, v€etné interakCnich
prvku v nezastavéném uzemi.

[2] V nezastavéném uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, za predpokladu, Ze jejich umisténi je v souladu s charakterem uzemi a nebude
narusen krajinny raz ani hladina zastavby a panoramata sidla. V nezastavéném uzemi je
vylouceno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky neplvodnich a
energetickych dfevin). Do nezastavéného Uzemi nelze umistit solarni a vétrné elektrarny.

[3] Vyuzivanim krajiny nebudou naruseny odtokové pomeéry v uzemi.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

[1] UP Batfiovice vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti:

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy lesni (NL),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs).
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5.3 Podminky pro uzemni systém ekologické stability

[1] UP Batfiovice vie$eném uUzemi (Uzemi obce Batfovice) vymezuje tyto prvky
uzemniho systému ekologické stability uzemi nebo jejich Casti:

- lokalni biocentra LC 5, LC 6, LC 12, LC 19,

- lokalni biokoridory LK 2-6, LK 5-6, LK 6-11, LK 6-17, LK 7-19, LK 11-12.

[2] Do vymezenych koridort uzemniho systému ekologické stability (biokoridor()
nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni kromé staveb vodnich a vodohospodarskych,
staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni technické infrastruktury, staveb a
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani jejich dusledkd, které nesnizi
funkénost uzemniho systému ekologické stability.

[3] Interakéni prvky v nezastavéném uzemi nebudou dotleny zadnymi zaméry
v Uzemi, kromé téch zamér, které jsou vymezeny v UP Bathovice.

5.4 Podminky pro prostupnost krajiny

[1] Stavajici koncepce systému cest v krajing, vEetné pésSich cest (turistickych tras)
a cyklotras se nezmeéni.

[2] V zastavitelnych plochach pfiléhajicich k zastavénému uzemi bude stavajici
prostupnost do krajiny zachovana (stavajici ucelové komunikace).

5.5 Podminky pro protierozni opatreni

[1] UP Batfiovice nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatfeni ani
nestanovuje zadné podminky v uzemi pro tato opatreni.

5.6 Podminky pro ochranu pied povodnémi

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro navrh ochrany pred povodnémi
ani nestanovuje zadné podminky v uzemi pro ochranu pfed povodnémi.

[2] V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebudou v zaplavovém
uzemi umistovany zadné nadzemni stavby, kromé zpevnénych ploch, které by zhorSily
odtokoveé poméry.

5.7 Podminky pro rekreaci

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro rekreaci v krajiné ani nestanovuje
Zadné podminky pro nepobytovou rekreaci v krajiné.

5.8 Podminky pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

[1] UP Batniovice nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostnych surovin ani
nestanovuje zadné podminky pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
podminky podminéné pripustného vyuziti téchto ploch,
podminky prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

[1] Z hlediska stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti ploch UP Batfiovice
vymezuje:
- plochy stabilizované (ve vymezené ploSse je stanoven stavajici
pfevazujici zpUsob vyuziti — stabilizované plochy),
- plochy zmén (ve vymezené plose je navrzen pozadovany zpusob vyuZiti
— plochy zmén).

[2] Pro zajisténi podminek pro mnohostranné vyuzivani krajiny Ize ve volné krajing,
mimo hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, v ramci pozemkovych uprav a
rozhodovani v Uuzemi ménit vyuziti uzemi, bez nutnosti zmény uzemniho planu a to
vzajemné u druht pozemkU orna puda, zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha, ostatni
plocha a lesni pozemek a dale Ize vtomto uzemi umistovat opatfeni slouzici ke
zpfistupnéni  pozemkl, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi.

[3] V plochach v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro tézbu nerostu, solarni a vétrné elektrarny.

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani

[1] UP Batriovice pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a prostorové
usporadani v téchto plochach stanovuje tyto podminky:

[2] Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni vizolovanych rodinnych domech
venkovského typy.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby obCanského vybaveni,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- u rodinnych domu stavby pro chov drobnych hospodaFskych zvifat,
- verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliare,
- stavby a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
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- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném

vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=0,35,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 3 nadzemni podlazi (véetné
podkrovi),

- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) pro plnou kapacitu
normoveho poctu stani musi byt feSeno na stavebnim pozemku hlavni
stavby formou nekrytych stani nebo garazi,

- stavby obCanského vybaveni a stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat objemové nesmi prevysit hmotu rodinnych domu ve
svém okoli.

[3] Plochy bydleni — v bytovych domech (BH)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, které jsou sluciteIné s bydlenim, nesnizi kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- détska hristé a sportovisté.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby rodinnych domu,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni — max. 0,40,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[4] Plochy rekreace — rodinna rekreace (RI)
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Nepfipustné vyuziti:
- umisténi mobilnich domu v€etné mobilnich domdu, které jsou vyrobky
plnici funkci stavby,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,30,
- vySkova hladina zastavby u novych objektll — max. 2 nadzemni podlazi
(v€etné podkrovi),
- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) musi byt na stavebnim
pozemku stavby pro rodinnou rekreaci.

[5] Plochy obéanského vybaveni — ostatni (OV)
Hlavni vyuziti:
- provozovani obanského vybaveni verejné infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,70,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této ploSe.

[6] Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- provozovani télovychovné a sportovni €innosti.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,80,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této plose.
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[7] Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
Hlavni vyuziti:
- provozovani vefejnych pohfebist.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim verejného pohfebiste,
stavby kostell a hrobek,
stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a svéem okoli,
plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[8] Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)
Hlavni vyuziti:

- provozovani silni¢ni dopravy, staveb a zafizeni pro silni¢ni dopravu.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby se stanovuje - max. 1 nadzemni podlazi.

[9] Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavni vyuziti:

- provozovani objektl a zafizeni technické infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro skladovani,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,95,
- vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi.
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[10] Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani a pro €innosti souvisejici s touto
vyrobou,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy izolaéni a ochranné zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[11] Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (zivo€iSnou i rostlinnou) a
skladovani zemédélskych produktl, stroju, zafizeni a pro c&innosti
souvisejici s touto vyrobou,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi.

[12] Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi.
Pfipustné vyuziti:
- parkova uprava plochy,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90.

[13] Plochy zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
- relaxace, odpocinek, zelen v parkové uprave.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[14] Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarské a krajinarskeé.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury a dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[15] Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuziti a pro protipovodnova
opatreni,
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie (malé vodni elektrarny),
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
plochy zelené (bfehové porosty).
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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[16] Plochy zemédélské (NZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani a zemeédeélska Cinnost v krajiné.
Pfipustné vyuziti:

- ucCelové komunikace, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro protipovodnova opatfeni,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, s drobnymi
remizy, porosty podél mezi,

- zalesnéni pozemku do vymeéry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho
fondu a na plochach bez tfidy ochrany,

- opatieni pro zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

- péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky
nepuvodnich dfevin a energetickych drevin),

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[17] Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarska Cinnost dle lesniho hospodarského planu.
Pfipustné vyuziti:

- uCelové komunikace, souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[18] Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:
- biocentra uzemniho systému ekologicke stability.
Pfipustné vyuziti:
- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny a s ochranou biokoridor(
a biocenter uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[19] Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs)
Hlavni vyuziti:

- zemédeélské obhospodarovani a zemeédélska Cinnost v krajiné.

Pfipustné vyuziti:

- sportovni €innost — provozovani lyzafského arealu,
- stavby dopravnich zafizeni pro zimni sportovani (lyZarské vieky),
- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

6.2 Obecné podminky prostorového usporadani u vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

[1] Pro v8echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti UP Batfiovice stanovuje tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat na zfetel stavajici okolni zastavbu,
predevsSim jeji vyraz, vySkovou hladinu zastavby, hmotové a materialove
feSeni a zplsob zasazeni do uzemi (krajiny),

nadzemni objekty budou umistovany minimalné do vzdalenosti 25 m od
hranice lesa,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vZzdy v navaznosti na okolni
zastavbu, respektovat prevazujici zplisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a svétovym
stranam,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku respektovat okolni prostredi
a vychazet z konfigurace a nivelity terénu.

[2] Pfi umistovani staveb nebo zafizeni a pfi zméné vlivu uzivani stavby na uzemiatov
hlukové podezfelych plochach bude u staveb s chranénymi vnitfnimi, popfipadé i
venkovnimi prostory v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, ze nebudou v téchto
prostorech prekroCeny maximalné pfipustné hladiny hluku.

6.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

[1] UP Batriovice stanovuije tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

pfi navrhovani novych objektl a jejich vystavbé budou respektovany a
chranény plochy biokoridoru a biocenter,

stavajici vysSkova hladina zastavby nebude novou vystavbou nijak
narusena,
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- v celém uzemi nebudou provadény upravy pozemkul a meliorace v rozsahu,
ktery by snizil pfirozenou akumulaci vod, biodiverzitu a ekologickou stabilitu,

- do uzemi je vylouceno umistovat solarni a vétrné elektrarny,

- vuzemi je vylouCeno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin
(geograficky nepuvodnich dfevin),

- v zastavéném uzemi Ize umistovat vodni nadrze do plochy 0,15 ha.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby ani stavby a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu, ani plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkUim a stavbam vyvlastnit nebo omezit.

[2] UP Batriovice stanovuje a v izemi vymezuje tato vefejné prospé&sna opatieni:

- VUO1 pro zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 6-17,
- VUO2 pro zalozeni lokalniho biokoridoru LK 7-19.

8. Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

[1] UP Batriovice nevymezuje vefejné& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
9. Kompenzaéni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

[1] UP Batriovice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10. Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofrizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €¢innosti

[1] UP Batriovice nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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12.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

[1] Pocet listu textové Easti uzemniho planu - 16.
[2] Pocet vykresu grafické ¢asti uzemniho planu -4,




UZEMNI PLAN BATNOVICE

UPLNE ZNENI PO ZMENE C.1

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
s

R O/T|A S
OP|ERA
ITENE T
AR|E[P O
S A[T/OR

Y 4

B
B E C
A T
P R

A

D
B A

C

o

N O
C

vV A

T
\"

T

m ~mrEe

L

TENET, SPOL. S R.O. ARCHITEKTONICKY ATELIER

H

5 4

1

S

K
T R UTNOV

A

4
1

MERITKO

PRILOHA CisLo

A

ZAKAZKA €isLo
230041

PROJEKTANT: ING. ARCH. VLADIMIR SMILNICKY, AUTORIZOVANY ARCHITEKT CKA 00 503



UZEMNIi PLAN BATNOVICE TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. Vymezeni zastavéného uzemi

[1] Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu Batfiovice (dale jenom ,UP Batriovice*)
vymezeno k 3.6.2024 a ma rozlohu 92,6013 ha.

[2] Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v t&chto grafickych pfilohach UP
Batnovice:
- v pfiloze B.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
- v pfiloze B.2 — Hlavni vykres,
- v pfiloze B.3 — Vykres koncepce verejné infrastruktury.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

[1] Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Batfiovice, ochrany a rozvoje jeho
hodnot je stanovena:
- v rozvoji bydleni v rodinnych domech,
- v pfiméfené ochrané uzemi.

[2] Hlavnimi cili rozvoje uzemi obce Bathovice jsou:
- udrzeni rdstu trvale Zijicich obyvatel,
- rozvoj verejné infrastruktury,
- zachovani stavajiciho charakteru zastavby,

- vytvareni podminek pro rozvoj stavajicich vyrobnich arealu.

[3] Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce Bathovice jsou:
- ochrana stavajici urbanistické struktury a verejné infrastruktury,
- pfiméfena ochrana nezastavéného uzemi.

3. Urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

[1] Urbanisticka koncepce Uzemi obce Batriovice je UP Batriovice stanovena tak,
aby pfi vyuzivani uzemi byl zachovan stavajici charakter zastavby sidla (dvé samostatné
a oddélené Casti — KviCala a Zalesi — Batriovice). Rozvoj vyroby a skladovani bude
smérovan do stavajicich vyrobnich arealu.

[2] Nezastavéné uzemi, které je dnes vyuzivano predevSim k zemédélské a
lesnické Cinnosti bude i nadale primarné vyuzivano ktéto Cinnosti s moznosti jeho
omezeného vyuZziti pro nepobytovou rekreaci. V nezastavéném uzemi Ize umistovat i
stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s charakterem uzemi.

[3] Stavajici vySkova hladina zastavby nebude nijak narusena zadnymi novymi
dominantami.

[4] Pri vyuziti a zastavbé, zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v ¢asti obce
Batriovice a Zalesi nebude naruSsena dominanta kostela a obraz této ¢asti obce.
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3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

[1] UP Batriovice vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy bydleni — v bytovych domech (BH),
- plochy rekreace — rodinna rekreace (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — ostatni (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),
- plochy technické infrastruktury (TI),
- plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy vefejnych prostranstvi (PV),
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- plochy vodni a vodohospodarské (W).

3.3 Zastavitelné plochy

[1] UP Batfiovice vymezuje 24 zastavitelnych ploch o celkové vyméie 19,0918 ha.
Tabulka ¢.1

Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
201 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,1513
Z02 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3544
Z03 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,4226
204 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3796
Plocha smiSena obytna — venkovska
205 Plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni 0,8956
zarizeni

Plocha smiSena obytna — venkovska

206 Plocha verejného prostranstvi 2,8189
207 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,0742
Z08 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3018
Z09 Plocha technické infrastruktury 0,2952
Z10 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2917
211 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5527
Z12 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,8576
Z13 Plocha technické infrastruktury 0,6863
Z14 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5986

Z15 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,8953
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Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z16 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,2059
217 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6073
Z19 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,4262
2201 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1964
Z220.2 |Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2545
Z21 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,6628
222 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6035
Z23 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2608
226 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2986

[2] Zastavba v zastavitelnych plochach bude mit charakter volné zastavby
navazujici na okolni urbanistickou strukturu, prostorove Clenéni a méritko zastavby.

3.4 Plochy prestavby

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.5 Systém sidelni zelené

[1] Systém sidelni zelené tvofi:
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- zelen v plochach,
o smisSenych obytnych — venkovské (SV),
o obCanského vybaveni — ostatni (OV),
o obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
o obcCanského vybaveni — hibitovy (OH),
o vefejnych prostranstvi (PV),
- solitérni a skupinova zelen ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti.
[2] Systém sidelni zelené nesmi byt narusen umistovanim staveb, zménou vyuziti
uzemi, zménou vlivll uzivani stavby na uzemi, délenim nebo scelovanim pozemku ani
stanovenim ochranného pasma.

[3] V plochach, které tvori systém sidelni zelené, Ize realizovat nahradni vysadbu.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

[1] Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude v uzemi obce Batrovice
zachovana.
[2] Pro umisténi dopravni infrastruktury v izemi obce Batfiovice se stanovuiji tyto
podminky:
- nebude naruSena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),
- v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,
- nové ucelové komunikace v nezastavéném uzemi nenaruSi charakter
uzemi, systém sidelni zelené&, interakCni prvky ani krajinny raz,
- umisténim komunikaci nebudou preruseny biokoridory uzemniho systému
ekologické stability na vétsi vzdalenost nez 15 m.

4.2 Koncepce technické infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani

[1] Stavajici koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu, zasobovani
zemnim plynem a elektrickou energii bude v uzemi obce Batrfiovice zachovana.

[2] Do vybudovani a zprovoznéni vefejné kanalizace v Castech obce Zalesi a
Batnovice Ize v téchto uzemich umistovat domovni Cistirny odpadnich vod.

[3] Zpusob likvidace splaskovych vod v Eastech obce Kvi€ala se stanovuje formou
domovnich Cistiren odpadnich vod.

[4] Pro umisténi technické infrastruktury v uzemi obce Batfovice se stanovuji tyto
dalSi podminky:
- v8echny rozvody technické infrastruktury v zastavitelnych plochach budou
podzemni.

4.3 Koncepce obcéanského vybaveni verejné infrastruktury a podminky pro jeji
umist’ovani

[1] Stavajici oblanské vybaveni vefejné infrastruktury bude v uzemi obce
Batriovice zachovano.

[2] Do ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV) lIze umistit i objekty
obCanského vybaveni verejné infrastruktury za téchto podminek:
- umisténi objektu jeho velikost (ploSna i objemova) bude respektovat
stavajici urbanistickou strukturu a velikost objektu ve svém okoli,
- odpovidajici parkovaci a odstavna stani budou umistény u objektu a stanou
se soucasti vefejnych prostranstvi.
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4.4 Koncepce verejnych prostranstvi a podminky pro jejich umistovani
[1] Stavajici vefejna prostranstvi budou v Uzemi obce Batfovice zachovany.

[2] Soucasti ploch vefejnych prostranstvi, které vzniknou v zastavitelnych
plochach, mazou byt i plochy (vefejné) zelené.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, plochy zmén v krajiné a podminky pro
jejich vyuziti

[1] Koncepce uspofadani krajiny v nezastavéném uzemi je stanovena vymezenim
a usporadanim stabilizovanych ploch a to pfedevSim plochami zemédélskymi (NZ),
plochami lesnimi (NL), plochami pfirodnimi (NP), plochami zelené — pfirodniho
charakteru (ZP) a plochami vodnimi a vodohospodarskymi (W). Neoddélitelnou soucasti
koncepce usporadani krajiny je uzemni systém ekologické stability, v€etné interakCnich
prvku v nezastavéném uzemi.

[2] V nezastavéném uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, za predpokladu, Ze jejich umisténi je v souladu s charakterem uzemi a nebude
narusen krajinny raz ani hladina zastavby a panoramata sidla. V nezastavéném uzemi je
vylouceno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky neplvodnich a
energetickych dfevin). Do nezastavéného Uzemi nelze umistit solarni a vétrné elektrarny.

[3] Vyuzivanim krajiny nebudou naruseny odtokové pomeéry v uzemi.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

[1] UP Batfiovice vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti:

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy lesni (NL),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs).
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5.3 Podminky pro uzemni systém ekologické stability

[1] UP Batfiovice vie$eném uUzemi (Uzemi obce Batfovice) vymezuje tyto prvky
uzemniho systému ekologické stability uzemi nebo jejich Casti:

- lokalni biocentra LC 5, LC 6, LC 12, LC 19,

- lokalni biokoridory LK 2-6, LK 5-6, LK 6-11, LK 6-17, LK 7-19, LK 11-12.

[2] Do vymezenych koridort uzemniho systému ekologické stability (biokoridor()
nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni kromé staveb vodnich a vodohospodarskych,
staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni technické infrastruktury, staveb a
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani jejich dusledkd, které nesnizi
funkénost uzemniho systému ekologické stability.

[3] Interakéni prvky v nezastavéném uzemi nebudou dotleny zadnymi zaméry
v Uzemi, kromé téch zamér, které jsou vymezeny v UP Bathovice.

5.4 Podminky pro prostupnost krajiny

[1] Stavajici koncepce systému cest v krajing, vEetné pésSich cest (turistickych tras)
a cyklotras se nezmeéni.

[2] V zastavitelnych plochach pfiléhajicich k zastavénému uzemi bude stavajici
prostupnost do krajiny zachovana (stavajici ucelové komunikace).

5.5 Podminky pro protierozni opatreni

[1] UP Batfiovice nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatfeni ani
nestanovuje zadné podminky v uzemi pro tato opatreni.

5.6 Podminky pro ochranu pied povodnémi

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro navrh ochrany pred povodnémi
ani nestanovuje zadné podminky v uzemi pro ochranu pfed povodnémi.

[2] V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebudou v zaplavovém
uzemi umistovany zadné nadzemni stavby, kromé zpevnénych ploch, které by zhorSily
odtokoveé poméry.

5.7 Podminky pro rekreaci

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro rekreaci v krajiné ani nestanovuje
Zadné podminky pro nepobytovou rekreaci v krajiné.

5.8 Podminky pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

[1] UP Batniovice nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostnych surovin ani
nestanovuje zadné podminky pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
podminky podminéné pripustného vyuziti téchto ploch,
podminky prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

[1] Z hlediska stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti ploch UP Batfiovice
vymezuje:
- plochy stabilizované (ve vymezené ploSse je stanoven stavajici
pfevazujici zpUsob vyuziti — stabilizované plochy),
- plochy zmén (ve vymezené plose je navrzen pozadovany zpusob vyuZiti
— plochy zmén).

[2] Pro zajisténi podminek pro mnohostranné vyuzivani krajiny Ize ve volné krajing,
mimo hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, v ramci pozemkovych uprav a
rozhodovani v Uuzemi ménit vyuziti uzemi, bez nutnosti zmény uzemniho planu a to
vzajemné u druht pozemkU orna puda, zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha, ostatni
plocha a lesni pozemek a dale Ize vtomto uzemi umistovat opatfeni slouzici ke
zpfistupnéni  pozemkl, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi.

[3] V plochach v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro tézbu nerostu, solarni a vétrné elektrarny.

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani

[1] UP Batriovice pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a prostorové
usporadani v téchto plochach stanovuje tyto podminky:

[2] Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni vizolovanych rodinnych domech
venkovského typy.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby obCanského vybaveni,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- u rodinnych domu stavby pro chov drobnych hospodaFskych zvifat,
- verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliare,
- stavby a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
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- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném

vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=0,35,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 3 nadzemni podlazi (véetné
podkrovi),

- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) pro plnou kapacitu
normoveho poctu stani musi byt feSeno na stavebnim pozemku hlavni
stavby formou nekrytych stani nebo garazi,

- stavby obCanského vybaveni a stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat objemové nesmi prevysit hmotu rodinnych domu ve
svém okoli.

[3] Plochy bydleni — v bytovych domech (BH)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, které jsou sluciteIné s bydlenim, nesnizi kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- détska hristé a sportovisté.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby rodinnych domu,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni — max. 0,40,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[4] Plochy rekreace — rodinna rekreace (RI)
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Nepfipustné vyuziti:
- umisténi mobilnich domu v€etné mobilnich domdu, které jsou vyrobky
plnici funkci stavby,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,30,
- vySkova hladina zastavby u novych objektll — max. 2 nadzemni podlazi
(v€etné podkrovi),
- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) musi byt na stavebnim
pozemku stavby pro rodinnou rekreaci.

[5] Plochy obéanského vybaveni — ostatni (OV)
Hlavni vyuziti:
- provozovani obanského vybaveni verejné infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,70,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této ploSe.

[6] Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- provozovani télovychovné a sportovni €innosti.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,80,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této plose.
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[7] Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
Hlavni vyuziti:
- provozovani vefejnych pohfebist.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim verejného pohfebiste,
stavby kostell a hrobek,
stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a svéem okoli,
plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[8] Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)
Hlavni vyuziti:

- provozovani silni¢ni dopravy, staveb a zafizeni pro silni¢ni dopravu.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby se stanovuje - max. 1 nadzemni podlazi.

[9] Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavni vyuziti:

- provozovani objektl a zafizeni technické infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro skladovani,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,95,
- vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi.
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[10] Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani a pro €innosti souvisejici s touto
vyrobou,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy izolaéni a ochranné zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[11] Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (zivo€iSnou i rostlinnou) a
skladovani zemédélskych produktl, stroju, zafizeni a pro c&innosti
souvisejici s touto vyrobou,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi.

[12] Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi.
Pfipustné vyuziti:
- parkova uprava plochy,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90.

[13] Plochy zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
- relaxace, odpocinek, zelen v parkové uprave.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[14] Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarské a krajinarskeé.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury a dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[15] Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuziti a pro protipovodnova
opatreni,
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie (malé vodni elektrarny),
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
plochy zelené (bfehové porosty).
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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[16] Plochy zemédélské (NZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani a zemeédeélska Cinnost v krajiné.
Pfipustné vyuziti:

- ucCelové komunikace, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro protipovodnova opatfeni,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, s drobnymi
remizy, porosty podél mezi,

- zalesnéni pozemku do vymeéry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho
fondu a na plochach bez tfidy ochrany,

- opatieni pro zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

- péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky
nepuvodnich dfevin a energetickych drevin),

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[17] Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarska Cinnost dle lesniho hospodarského planu.
Pfipustné vyuziti:

- uCelové komunikace, souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[18] Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:
- biocentra uzemniho systému ekologicke stability.
Pfipustné vyuziti:
- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny a s ochranou biokoridor(
a biocenter uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[19] Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs)
Hlavni vyuziti:

- zemédeélské obhospodarovani a zemeédélska Cinnost v krajiné.

Pfipustné vyuziti:

- sportovni €innost — provozovani lyzafského arealu,
- stavby dopravnich zafizeni pro zimni sportovani (lyZarské vieky),
- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

6.2 Obecné podminky prostorového usporadani u vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

[1] Pro v8echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti UP Batfiovice stanovuje tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat na zfetel stavajici okolni zastavbu,
predevsSim jeji vyraz, vySkovou hladinu zastavby, hmotové a materialove
feSeni a zplsob zasazeni do uzemi (krajiny),

nadzemni objekty budou umistovany minimalné do vzdalenosti 25 m od
hranice lesa,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vZzdy v navaznosti na okolni
zastavbu, respektovat prevazujici zplisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a svétovym
stranam,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku respektovat okolni prostredi
a vychazet z konfigurace a nivelity terénu.

[2] Pfi umistovani staveb nebo zafizeni a pfi zméné vlivu uzivani stavby na uzemiatov
hlukové podezfelych plochach bude u staveb s chranénymi vnitfnimi, popfipadé i
venkovnimi prostory v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, ze nebudou v téchto
prostorech prekroCeny maximalné pfipustné hladiny hluku.

6.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

[1] UP Batriovice stanovuije tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

pfi navrhovani novych objektl a jejich vystavbé budou respektovany a
chranény plochy biokoridoru a biocenter,

stavajici vysSkova hladina zastavby nebude novou vystavbou nijak
narusena,




UZEMNIi PLAN BATNOVICE TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

- v celém uzemi nebudou provadény upravy pozemkul a meliorace v rozsahu,
ktery by snizil pfirozenou akumulaci vod, biodiverzitu a ekologickou stabilitu,

- do uzemi je vylouceno umistovat solarni a vétrné elektrarny,

- vuzemi je vylouCeno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin
(geograficky nepuvodnich dfevin),

- v zastavéném uzemi Ize umistovat vodni nadrze do plochy 0,15 ha.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby ani stavby a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu, ani plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkUim a stavbam vyvlastnit nebo omezit.

[2] UP Batriovice stanovuje a v izemi vymezuje tato vefejné prospé&sna opatieni:

- VUO1 pro zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 6-17,
- VUO2 pro zalozeni lokalniho biokoridoru LK 7-19.

8. Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

[1] UP Batriovice nevymezuje vefejné& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
9. Kompenzaéni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

[1] UP Batriovice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10. Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofrizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €¢innosti

[1] UP Batriovice nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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12.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

[1] Pocet listu textové Easti uzemniho planu - 16.
[2] Pocet vykresu grafické ¢asti uzemniho planu -4,
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

[1] Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu Batfiovice (dale jenom ,UP Batriovice*)
vymezeno k 3.6.2024 a ma rozlohu 92,6013 ha.

[2] Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v t&chto grafickych pfilohach UP
Batnovice:
- v pfiloze B.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
- v pfiloze B.2 — Hlavni vykres,
- v pfiloze B.3 — Vykres koncepce verejné infrastruktury.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

[1] Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Batfiovice, ochrany a rozvoje jeho
hodnot je stanovena:
- v rozvoji bydleni v rodinnych domech,
- v pfiméfené ochrané uzemi.

[2] Hlavnimi cili rozvoje uzemi obce Bathovice jsou:
- udrzeni rdstu trvale Zijicich obyvatel,
- rozvoj verejné infrastruktury,
- zachovani stavajiciho charakteru zastavby,

- vytvareni podminek pro rozvoj stavajicich vyrobnich arealu.

[3] Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce Bathovice jsou:
- ochrana stavajici urbanistické struktury a verejné infrastruktury,
- pfiméfena ochrana nezastavéného uzemi.

3. Urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

[1] Urbanisticka koncepce Uzemi obce Batriovice je UP Batriovice stanovena tak,
aby pfi vyuzivani uzemi byl zachovan stavajici charakter zastavby sidla (dvé samostatné
a oddélené Casti — KviCala a Zalesi — Batriovice). Rozvoj vyroby a skladovani bude
smérovan do stavajicich vyrobnich arealu.

[2] Nezastavéné uzemi, které je dnes vyuzivano predevSim k zemédélské a
lesnické Cinnosti bude i nadale primarné vyuzivano ktéto Cinnosti s moznosti jeho
omezeného vyuZziti pro nepobytovou rekreaci. V nezastavéném uzemi Ize umistovat i
stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s charakterem uzemi.

[3] Stavajici vySkova hladina zastavby nebude nijak narusena zadnymi novymi
dominantami.

[4] Pri vyuziti a zastavbé, zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v ¢asti obce
Batriovice a Zalesi nebude naruSsena dominanta kostela a obraz této ¢asti obce.
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3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

[1] UP Batriovice vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy bydleni — v bytovych domech (BH),
- plochy rekreace — rodinna rekreace (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — ostatni (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),
- plochy technické infrastruktury (TI),
- plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy vefejnych prostranstvi (PV),
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- plochy vodni a vodohospodarské (W).

3.3 Zastavitelné plochy

[1] UP Batfiovice vymezuje 24 zastavitelnych ploch o celkové vyméie 19,0918 ha.
Tabulka ¢.1

Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
201 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,1513
Z02 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3544
Z03 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,4226
204 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3796
Plocha smiSena obytna — venkovska
205 Plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni 0,8956
zarizeni

Plocha smiSena obytna — venkovska

206 Plocha verejného prostranstvi 2,8189
207 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,0742
Z08 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3018
Z09 Plocha technické infrastruktury 0,2952
Z10 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2917
211 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5527
Z12 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,8576
Z13 Plocha technické infrastruktury 0,6863
Z14 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5986

Z15 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,8953
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Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z16 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,2059
217 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6073
Z19 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,4262
2201 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1964
Z220.2 |Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2545
Z21 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,6628
222 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6035
Z23 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2608
226 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2986

[2] Zastavba v zastavitelnych plochach bude mit charakter volné zastavby
navazujici na okolni urbanistickou strukturu, prostorove Clenéni a méritko zastavby.

3.4 Plochy prestavby

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.5 Systém sidelni zelené

[1] Systém sidelni zelené tvofi:
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- zelen v plochach,
o smisSenych obytnych — venkovské (SV),
o obCanského vybaveni — ostatni (OV),
o obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
o obcCanského vybaveni — hibitovy (OH),
o vefejnych prostranstvi (PV),
- solitérni a skupinova zelen ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti.
[2] Systém sidelni zelené nesmi byt narusen umistovanim staveb, zménou vyuziti
uzemi, zménou vlivll uzivani stavby na uzemi, délenim nebo scelovanim pozemku ani
stanovenim ochranného pasma.

[3] V plochach, které tvori systém sidelni zelené, Ize realizovat nahradni vysadbu.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

[1] Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude v uzemi obce Batrovice
zachovana.
[2] Pro umisténi dopravni infrastruktury v izemi obce Batfiovice se stanovuiji tyto
podminky:
- nebude naruSena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),
- v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,
- nové ucelové komunikace v nezastavéném uzemi nenaruSi charakter
uzemi, systém sidelni zelené&, interakCni prvky ani krajinny raz,
- umisténim komunikaci nebudou preruseny biokoridory uzemniho systému
ekologické stability na vétsi vzdalenost nez 15 m.

4.2 Koncepce technické infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani

[1] Stavajici koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu, zasobovani
zemnim plynem a elektrickou energii bude v uzemi obce Batrfiovice zachovana.

[2] Do vybudovani a zprovoznéni vefejné kanalizace v Castech obce Zalesi a
Batnovice Ize v téchto uzemich umistovat domovni Cistirny odpadnich vod.

[3] Zpusob likvidace splaskovych vod v Eastech obce Kvi€ala se stanovuje formou
domovnich Cistiren odpadnich vod.

[4] Pro umisténi technické infrastruktury v uzemi obce Batfovice se stanovuji tyto
dalSi podminky:
- v8echny rozvody technické infrastruktury v zastavitelnych plochach budou
podzemni.

4.3 Koncepce obcéanského vybaveni verejné infrastruktury a podminky pro jeji
umist’ovani

[1] Stavajici oblanské vybaveni vefejné infrastruktury bude v uzemi obce
Batriovice zachovano.

[2] Do ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV) lIze umistit i objekty
obCanského vybaveni verejné infrastruktury za téchto podminek:
- umisténi objektu jeho velikost (ploSna i objemova) bude respektovat
stavajici urbanistickou strukturu a velikost objektu ve svém okoli,
- odpovidajici parkovaci a odstavna stani budou umistény u objektu a stanou
se soucasti vefejnych prostranstvi.
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4.4 Koncepce verejnych prostranstvi a podminky pro jejich umistovani
[1] Stavajici vefejna prostranstvi budou v Uzemi obce Batfovice zachovany.

[2] Soucasti ploch vefejnych prostranstvi, které vzniknou v zastavitelnych
plochach, mazou byt i plochy (vefejné) zelené.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, plochy zmén v krajiné a podminky pro
jejich vyuziti

[1] Koncepce uspofadani krajiny v nezastavéném uzemi je stanovena vymezenim
a usporadanim stabilizovanych ploch a to pfedevSim plochami zemédélskymi (NZ),
plochami lesnimi (NL), plochami pfirodnimi (NP), plochami zelené — pfirodniho
charakteru (ZP) a plochami vodnimi a vodohospodarskymi (W). Neoddélitelnou soucasti
koncepce usporadani krajiny je uzemni systém ekologické stability, v€etné interakCnich
prvku v nezastavéném uzemi.

[2] V nezastavéném uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, za predpokladu, Ze jejich umisténi je v souladu s charakterem uzemi a nebude
narusen krajinny raz ani hladina zastavby a panoramata sidla. V nezastavéném uzemi je
vylouceno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky neplvodnich a
energetickych dfevin). Do nezastavéného Uzemi nelze umistit solarni a vétrné elektrarny.

[3] Vyuzivanim krajiny nebudou naruseny odtokové pomeéry v uzemi.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

[1] UP Batfiovice vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti:

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy lesni (NL),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs).
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5.3 Podminky pro uzemni systém ekologické stability

[1] UP Batfiovice vie$eném uUzemi (Uzemi obce Batfovice) vymezuje tyto prvky
uzemniho systému ekologické stability uzemi nebo jejich Casti:

- lokalni biocentra LC 5, LC 6, LC 12, LC 19,

- lokalni biokoridory LK 2-6, LK 5-6, LK 6-11, LK 6-17, LK 7-19, LK 11-12.

[2] Do vymezenych koridort uzemniho systému ekologické stability (biokoridor()
nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni kromé staveb vodnich a vodohospodarskych,
staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni technické infrastruktury, staveb a
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani jejich dusledkd, které nesnizi
funkénost uzemniho systému ekologické stability.

[3] Interakéni prvky v nezastavéném uzemi nebudou dotleny zadnymi zaméry
v Uzemi, kromé téch zamér, které jsou vymezeny v UP Bathovice.

5.4 Podminky pro prostupnost krajiny

[1] Stavajici koncepce systému cest v krajing, vEetné pésSich cest (turistickych tras)
a cyklotras se nezmeéni.

[2] V zastavitelnych plochach pfiléhajicich k zastavénému uzemi bude stavajici
prostupnost do krajiny zachovana (stavajici ucelové komunikace).

5.5 Podminky pro protierozni opatreni

[1] UP Batfiovice nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatfeni ani
nestanovuje zadné podminky v uzemi pro tato opatreni.

5.6 Podminky pro ochranu pied povodnémi

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro navrh ochrany pred povodnémi
ani nestanovuje zadné podminky v uzemi pro ochranu pfed povodnémi.

[2] V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebudou v zaplavovém
uzemi umistovany zadné nadzemni stavby, kromé zpevnénych ploch, které by zhorSily
odtokoveé poméry.

5.7 Podminky pro rekreaci

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro rekreaci v krajiné ani nestanovuje
Zadné podminky pro nepobytovou rekreaci v krajiné.

5.8 Podminky pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

[1] UP Batniovice nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostnych surovin ani
nestanovuje zadné podminky pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
podminky podminéné pripustného vyuziti téchto ploch,
podminky prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

[1] Z hlediska stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti ploch UP Batfiovice
vymezuje:
- plochy stabilizované (ve vymezené ploSse je stanoven stavajici
pfevazujici zpUsob vyuziti — stabilizované plochy),
- plochy zmén (ve vymezené plose je navrzen pozadovany zpusob vyuZiti
— plochy zmén).

[2] Pro zajisténi podminek pro mnohostranné vyuzivani krajiny Ize ve volné krajing,
mimo hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, v ramci pozemkovych uprav a
rozhodovani v Uuzemi ménit vyuziti uzemi, bez nutnosti zmény uzemniho planu a to
vzajemné u druht pozemkU orna puda, zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha, ostatni
plocha a lesni pozemek a dale Ize vtomto uzemi umistovat opatfeni slouzici ke
zpfistupnéni  pozemkl, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi.

[3] V plochach v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro tézbu nerostu, solarni a vétrné elektrarny.

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani

[1] UP Batriovice pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a prostorové
usporadani v téchto plochach stanovuje tyto podminky:

[2] Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni vizolovanych rodinnych domech
venkovského typy.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby obCanského vybaveni,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- u rodinnych domu stavby pro chov drobnych hospodaFskych zvifat,
- verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliare,
- stavby a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
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- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném

vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=0,35,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 3 nadzemni podlazi (véetné
podkrovi),

- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) pro plnou kapacitu
normoveho poctu stani musi byt feSeno na stavebnim pozemku hlavni
stavby formou nekrytych stani nebo garazi,

- stavby obCanského vybaveni a stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat objemové nesmi prevysit hmotu rodinnych domu ve
svém okoli.

[3] Plochy bydleni — v bytovych domech (BH)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, které jsou sluciteIné s bydlenim, nesnizi kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- détska hristé a sportovisté.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby rodinnych domu,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni — max. 0,40,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[4] Plochy rekreace — rodinna rekreace (RI)
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Nepfipustné vyuziti:
- umisténi mobilnich domu v€etné mobilnich domdu, které jsou vyrobky
plnici funkci stavby,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,30,
- vySkova hladina zastavby u novych objektll — max. 2 nadzemni podlazi
(v€etné podkrovi),
- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) musi byt na stavebnim
pozemku stavby pro rodinnou rekreaci.

[5] Plochy obéanského vybaveni — ostatni (OV)
Hlavni vyuziti:
- provozovani obanského vybaveni verejné infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,70,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této ploSe.

[6] Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- provozovani télovychovné a sportovni €innosti.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,80,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této plose.
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[7] Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
Hlavni vyuziti:
- provozovani vefejnych pohfebist.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim verejného pohfebiste,
stavby kostell a hrobek,
stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a svéem okoli,
plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[8] Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)
Hlavni vyuziti:

- provozovani silni¢ni dopravy, staveb a zafizeni pro silni¢ni dopravu.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby se stanovuje - max. 1 nadzemni podlazi.

[9] Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavni vyuziti:

- provozovani objektl a zafizeni technické infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro skladovani,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,95,
- vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi.
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[10] Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani a pro €innosti souvisejici s touto
vyrobou,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy izolaéni a ochranné zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[11] Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (zivo€iSnou i rostlinnou) a
skladovani zemédélskych produktl, stroju, zafizeni a pro c&innosti
souvisejici s touto vyrobou,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi.

[12] Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi.
Pfipustné vyuziti:
- parkova uprava plochy,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90.

[13] Plochy zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
- relaxace, odpocinek, zelen v parkové uprave.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[14] Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarské a krajinarskeé.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury a dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[15] Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuziti a pro protipovodnova
opatreni,
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie (malé vodni elektrarny),
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
plochy zelené (bfehové porosty).
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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[16] Plochy zemédélské (NZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani a zemeédeélska Cinnost v krajiné.
Pfipustné vyuziti:

- ucCelové komunikace, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro protipovodnova opatfeni,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, s drobnymi
remizy, porosty podél mezi,

- zalesnéni pozemku do vymeéry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho
fondu a na plochach bez tfidy ochrany,

- opatieni pro zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

- péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky
nepuvodnich dfevin a energetickych drevin),

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[17] Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarska Cinnost dle lesniho hospodarského planu.
Pfipustné vyuziti:

- uCelové komunikace, souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[18] Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:
- biocentra uzemniho systému ekologicke stability.
Pfipustné vyuziti:
- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny a s ochranou biokoridor(
a biocenter uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[19] Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs)
Hlavni vyuziti:

- zemédeélské obhospodarovani a zemeédélska Cinnost v krajiné.

Pfipustné vyuziti:

- sportovni €innost — provozovani lyzafského arealu,
- stavby dopravnich zafizeni pro zimni sportovani (lyZarské vieky),
- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

6.2 Obecné podminky prostorového usporadani u vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

[1] Pro v8echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti UP Batfiovice stanovuje tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat na zfetel stavajici okolni zastavbu,
predevsSim jeji vyraz, vySkovou hladinu zastavby, hmotové a materialove
feSeni a zplsob zasazeni do uzemi (krajiny),

nadzemni objekty budou umistovany minimalné do vzdalenosti 25 m od
hranice lesa,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vZzdy v navaznosti na okolni
zastavbu, respektovat prevazujici zplisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a svétovym
stranam,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku respektovat okolni prostredi
a vychazet z konfigurace a nivelity terénu.

[2] Pfi umistovani staveb nebo zafizeni a pfi zméné vlivu uzivani stavby na uzemiatov
hlukové podezfelych plochach bude u staveb s chranénymi vnitfnimi, popfipadé i
venkovnimi prostory v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, ze nebudou v téchto
prostorech prekroCeny maximalné pfipustné hladiny hluku.

6.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

[1] UP Batriovice stanovuije tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

pfi navrhovani novych objektl a jejich vystavbé budou respektovany a
chranény plochy biokoridoru a biocenter,

stavajici vysSkova hladina zastavby nebude novou vystavbou nijak
narusena,
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- v celém uzemi nebudou provadény upravy pozemkul a meliorace v rozsahu,
ktery by snizil pfirozenou akumulaci vod, biodiverzitu a ekologickou stabilitu,

- do uzemi je vylouceno umistovat solarni a vétrné elektrarny,

- vuzemi je vylouCeno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin
(geograficky nepuvodnich dfevin),

- v zastavéném uzemi Ize umistovat vodni nadrze do plochy 0,15 ha.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby ani stavby a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu, ani plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkUim a stavbam vyvlastnit nebo omezit.

[2] UP Batriovice stanovuje a v izemi vymezuje tato vefejné prospé&sna opatieni:

- VUO1 pro zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 6-17,
- VUO2 pro zalozeni lokalniho biokoridoru LK 7-19.

8. Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

[1] UP Batriovice nevymezuje vefejné& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
9. Kompenzaéni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

[1] UP Batriovice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10. Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofrizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €¢innosti

[1] UP Batriovice nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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12.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

[1] Pocet listu textové Easti uzemniho planu - 16.
[2] Pocet vykresu grafické ¢asti uzemniho planu -4,
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

[1] Zastavéné Uzemi je v Uzemnim planu Batfiovice (dale jenom ,UP Batriovice*)
vymezeno k 3.6.2024 a ma rozlohu 92,6013 ha.

[2] Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v t&chto grafickych pfilohach UP
Batnovice:
- v pfiloze B.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi,
- v pfiloze B.2 — Hlavni vykres,
- v pfiloze B.3 — Vykres koncepce verejné infrastruktury.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

[1] Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Batfiovice, ochrany a rozvoje jeho
hodnot je stanovena:
- v rozvoji bydleni v rodinnych domech,
- v pfiméfené ochrané uzemi.

[2] Hlavnimi cili rozvoje uzemi obce Bathovice jsou:
- udrzeni rdstu trvale Zijicich obyvatel,
- rozvoj verejné infrastruktury,
- zachovani stavajiciho charakteru zastavby,

- vytvareni podminek pro rozvoj stavajicich vyrobnich arealu.

[3] Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce Bathovice jsou:
- ochrana stavajici urbanistické struktury a verejné infrastruktury,
- pfiméfena ochrana nezastavéného uzemi.

3. Urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a urbanisticka kompozice

[1] Urbanisticka koncepce Uzemi obce Batriovice je UP Batriovice stanovena tak,
aby pfi vyuzivani uzemi byl zachovan stavajici charakter zastavby sidla (dvé samostatné
a oddélené Casti — KviCala a Zalesi — Batriovice). Rozvoj vyroby a skladovani bude
smérovan do stavajicich vyrobnich arealu.

[2] Nezastavéné uzemi, které je dnes vyuzivano predevSim k zemédélské a
lesnické Cinnosti bude i nadale primarné vyuzivano ktéto Cinnosti s moznosti jeho
omezeného vyuZziti pro nepobytovou rekreaci. V nezastavéném uzemi Ize umistovat i
stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s charakterem uzemi.

[3] Stavajici vySkova hladina zastavby nebude nijak narusena zadnymi novymi
dominantami.

[4] Pri vyuziti a zastavbé, zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch v ¢asti obce
Batriovice a Zalesi nebude naruSsena dominanta kostela a obraz této ¢asti obce.
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3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

[1] UP Batriovice vymezuje tyto plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti:
- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy bydleni — v bytovych domech (BH),
- plochy rekreace — rodinna rekreace (RI),
- plochy ob&anského vybaveni — ostatni (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),
- plochy technické infrastruktury (TI),
- plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL),
- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy vefejnych prostranstvi (PV),
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- plochy vodni a vodohospodarské (W).

3.3 Zastavitelné plochy

[1] UP Batfiovice vymezuje 24 zastavitelnych ploch o celkové vyméie 19,0918 ha.
Tabulka ¢.1

Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
201 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,1513
Z02 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3544
Z03 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,4226
204 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3796
Plocha smiSena obytna — venkovska
205 Plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni 0,8956
zarizeni

Plocha smiSena obytna — venkovska

206 Plocha verejného prostranstvi 2,8189
207 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,0742
Z08 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,3018
Z09 Plocha technické infrastruktury 0,2952
Z10 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2917
211 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5527
Z12 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,8576
Z13 Plocha technické infrastruktury 0,6863
Z14 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,5986

Z15 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,8953
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Oznaceni Druh plochy Vymeéra
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v ha
Z16 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,2059
217 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6073
Z19 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,4262
2201 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,1964
Z220.2 |Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2545
Z21 Plocha smiSena obytna — venkovska 1,6628
222 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,6035
Z23 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2608
226 Plocha smiSena obytna — venkovska 0,2986

[2] Zastavba v zastavitelnych plochach bude mit charakter volné zastavby
navazujici na okolni urbanistickou strukturu, prostorove Clenéni a méritko zastavby.

3.4 Plochy prestavby

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.5 Systém sidelni zelené

[1] Systém sidelni zelené tvofi:
- plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV),
- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),
- zelen v plochach,
o smisSenych obytnych — venkovské (SV),
o obCanského vybaveni — ostatni (OV),
o obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
o obcCanského vybaveni — hibitovy (OH),
o vefejnych prostranstvi (PV),
- solitérni a skupinova zelen ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti.
[2] Systém sidelni zelené nesmi byt narusen umistovanim staveb, zménou vyuziti
uzemi, zménou vlivll uzivani stavby na uzemi, délenim nebo scelovanim pozemku ani
stanovenim ochranného pasma.

[3] V plochach, které tvori systém sidelni zelené, Ize realizovat nahradni vysadbu.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury a podminky pro jeji umistovani

[1] Stavajici koncepce dopravni infrastruktury bude v uzemi obce Batrovice
zachovana.
[2] Pro umisténi dopravni infrastruktury v izemi obce Batfiovice se stanovuiji tyto
podminky:
- nebude naruSena stavajici prostupnost krajiny (bude zachovana),
- v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,
- nové ucelové komunikace v nezastavéném uzemi nenaruSi charakter
uzemi, systém sidelni zelené&, interakCni prvky ani krajinny raz,
- umisténim komunikaci nebudou preruseny biokoridory uzemniho systému
ekologické stability na vétsi vzdalenost nez 15 m.

4.2 Koncepce technické infrastruktury a podminky pro jeji umist'ovani

[1] Stavajici koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu, zasobovani
zemnim plynem a elektrickou energii bude v uzemi obce Batrfiovice zachovana.

[2] Do vybudovani a zprovoznéni vefejné kanalizace v Castech obce Zalesi a
Batnovice Ize v téchto uzemich umistovat domovni Cistirny odpadnich vod.

[3] Zpusob likvidace splaskovych vod v Eastech obce Kvi€ala se stanovuje formou
domovnich Cistiren odpadnich vod.

[4] Pro umisténi technické infrastruktury v uzemi obce Batfovice se stanovuji tyto
dalSi podminky:
- v8echny rozvody technické infrastruktury v zastavitelnych plochach budou
podzemni.

4.3 Koncepce obcéanského vybaveni verejné infrastruktury a podminky pro jeji
umist’ovani

[1] Stavajici oblanské vybaveni vefejné infrastruktury bude v uzemi obce
Batriovice zachovano.

[2] Do ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV) lIze umistit i objekty
obCanského vybaveni verejné infrastruktury za téchto podminek:
- umisténi objektu jeho velikost (ploSna i objemova) bude respektovat
stavajici urbanistickou strukturu a velikost objektu ve svém okoli,
- odpovidajici parkovaci a odstavna stani budou umistény u objektu a stanou
se soucasti vefejnych prostranstvi.
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4.4 Koncepce verejnych prostranstvi a podminky pro jejich umistovani
[1] Stavajici vefejna prostranstvi budou v Uzemi obce Batfovice zachovany.

[2] Soucasti ploch vefejnych prostranstvi, které vzniknou v zastavitelnych
plochach, mazou byt i plochy (vefejné) zelené.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, plochy zmén v krajiné a podminky pro
jejich vyuziti

[1] Koncepce uspofadani krajiny v nezastavéném uzemi je stanovena vymezenim
a usporadanim stabilizovanych ploch a to pfedevSim plochami zemédélskymi (NZ),
plochami lesnimi (NL), plochami pfirodnimi (NP), plochami zelené — pfirodniho
charakteru (ZP) a plochami vodnimi a vodohospodarskymi (W). Neoddélitelnou soucasti
koncepce usporadani krajiny je uzemni systém ekologické stability, v€etné interakCnich
prvku v nezastavéném uzemi.

[2] V nezastavéném uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, za predpokladu, Ze jejich umisténi je v souladu s charakterem uzemi a nebude
narusen krajinny raz ani hladina zastavby a panoramata sidla. V nezastavéném uzemi je
vylouceno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky neplvodnich a
energetickych dfevin). Do nezastavéného Uzemi nelze umistit solarni a vétrné elektrarny.

[3] Vyuzivanim krajiny nebudou naruseny odtokové pomeéry v uzemi.

5.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

[1] UP Batfiovice vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti:

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava (DS),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy lesni (NL),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs).
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5.3 Podminky pro uzemni systém ekologické stability

[1] UP Batfiovice vie$eném uUzemi (Uzemi obce Batfovice) vymezuje tyto prvky
uzemniho systému ekologické stability uzemi nebo jejich Casti:

- lokalni biocentra LC 5, LC 6, LC 12, LC 19,

- lokalni biokoridory LK 2-6, LK 5-6, LK 6-11, LK 6-17, LK 7-19, LK 11-12.

[2] Do vymezenych koridort uzemniho systému ekologické stability (biokoridor()
nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni kromé staveb vodnich a vodohospodarskych,
staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni technické infrastruktury, staveb a
zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani jejich dusledkd, které nesnizi
funkénost uzemniho systému ekologické stability.

[3] Interakéni prvky v nezastavéném uzemi nebudou dotleny zadnymi zaméry
v Uzemi, kromé téch zamér, které jsou vymezeny v UP Bathovice.

5.4 Podminky pro prostupnost krajiny

[1] Stavajici koncepce systému cest v krajing, vEetné pésSich cest (turistickych tras)
a cyklotras se nezmeéni.

[2] V zastavitelnych plochach pfiléhajicich k zastavénému uzemi bude stavajici
prostupnost do krajiny zachovana (stavajici ucelové komunikace).

5.5 Podminky pro protierozni opatreni

[1] UP Batfiovice nevymezuje zadné plochy pro navrh protieroznich opatfeni ani
nestanovuje zadné podminky v uzemi pro tato opatreni.

5.6 Podminky pro ochranu pied povodnémi

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro navrh ochrany pred povodnémi
ani nestanovuje zadné podminky v uzemi pro ochranu pfed povodnémi.

[2] V zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebudou v zaplavovém
uzemi umistovany zadné nadzemni stavby, kromé zpevnénych ploch, které by zhorSily
odtokoveé poméry.

5.7 Podminky pro rekreaci

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy pro rekreaci v krajiné ani nestanovuje
Zadné podminky pro nepobytovou rekreaci v krajiné.

5.8 Podminky pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

[1] UP Batniovice nevymezuje zadné plochy pro dobyvani nerostnych surovin ani
nestanovuje zadné podminky pro dobyvani loZisek nerostnych surovin.
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6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
podminky podminéné pripustného vyuziti téchto ploch,
podminky prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

[1] Z hlediska stavajiciho nebo pozadovaného vyuziti ploch UP Batfiovice
vymezuje:
- plochy stabilizované (ve vymezené ploSse je stanoven stavajici
pfevazujici zpUsob vyuziti — stabilizované plochy),
- plochy zmén (ve vymezené plose je navrzen pozadovany zpusob vyuZiti
— plochy zmén).

[2] Pro zajisténi podminek pro mnohostranné vyuzivani krajiny Ize ve volné krajing,
mimo hranice zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, v ramci pozemkovych uprav a
rozhodovani v Uuzemi ménit vyuziti uzemi, bez nutnosti zmény uzemniho planu a to
vzajemné u druht pozemkU orna puda, zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha, ostatni
plocha a lesni pozemek a dale Ize vtomto uzemi umistovat opatfeni slouzici ke
zpfistupnéni  pozemkl, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neskodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané
uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi.

[3] V plochach v nezastavéném uzemi je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pro tézbu nerostu, solarni a vétrné elektrarny.

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani

[1] UP Batriovice pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a prostorové
usporadani v téchto plochach stanovuje tyto podminky:

[2] Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni vizolovanych rodinnych domech
venkovského typy.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby obCanského vybaveni,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- u rodinnych domu stavby pro chov drobnych hospodaFskych zvifat,
- verejna prostranstvi s prvky drobné architektury a mobiliare,
- stavby a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
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- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném

vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=0,35,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 3 nadzemni podlazi (véetné
podkrovi),

- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) pro plnou kapacitu
normoveho poctu stani musi byt feSeno na stavebnim pozemku hlavni
stavby formou nekrytych stani nebo garazi,

- stavby obCanského vybaveni a stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat objemové nesmi prevysit hmotu rodinnych domu ve
svém okoli.

[3] Plochy bydleni — v bytovych domech (BH)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, které jsou sluciteIné s bydlenim, nesnizi kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- détska hristé a sportovisté.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby rodinnych domu,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni — max. 0,40,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[4] Plochy rekreace — rodinna rekreace (RI)
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Nepfipustné vyuziti:
- umisténi mobilnich domu v€etné mobilnich domdu, které jsou vyrobky
plnici funkci stavby,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
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- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,30,
- vySkova hladina zastavby u novych objektll — max. 2 nadzemni podlazi
(v€etné podkrovi),
- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) musi byt na stavebnim
pozemku stavby pro rodinnou rekreaci.

[5] Plochy obéanského vybaveni — ostatni (OV)
Hlavni vyuziti:
- provozovani obanského vybaveni verejné infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,70,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této ploSe.

[6] Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
Hlavni vyuziti:
- provozovani télovychovné a sportovni €innosti.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury a sluzeb,
které nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,80,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi,
- parkovaci stani budou umisténa ve vymezené plose nebo na pozemku
pfiléhajicimu k této plose.
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[7] Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
Hlavni vyuziti:
- provozovani vefejnych pohfebist.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni souvisejici s provozovanim verejného pohfebiste,
stavby kostell a hrobek,
stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi
ve vymezené ploSe a svéem okoli,
plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[8] Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)
Hlavni vyuziti:

- provozovani silni¢ni dopravy, staveb a zafizeni pro silni¢ni dopravu.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby se stanovuje - max. 1 nadzemni podlazi.

[9] Plochy technické infrastruktury (TI)
Hlavni vyuziti:

- provozovani objektl a zafizeni technické infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro skladovani,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,95,
- vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlazi.
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[10] Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
Hlavni vyuziti:
- vyroba a skladovani.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani a pro €innosti souvisejici s touto
vyrobou,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy izolaéni a ochranné zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 3 nadzemni podlazi.

[11] Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélska vyroba.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (zivo€iSnou i rostlinnou) a
skladovani zemédélskych produktl, stroju, zafizeni a pro c&innosti
souvisejici s touto vyrobou,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90,
- vySkova hladina zastavby — max. 2 nadzemni podlazi.

[12] Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi.
Pfipustné vyuziti:
- parkova uprava plochy,
- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy — max. 0,90.

[13] Plochy zelené — na verejnych prostranstvich (ZV)
Hlavni vyuziti:
- relaxace, odpocinek, zelen v parkové uprave.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a opatfeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

[14] Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarské a krajinarskeé.
Pfipustné vyuziti:

- stavby technické infrastruktury a dopravni infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[15] Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:
- vodohospodarské.
Pfipustné vyuziti:
stavby a zafizeni pro vodohospodarské vyuziti a pro protipovodnova
opatreni,
stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie (malé vodni elektrarny),
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
plochy zelené (bfehové porosty).
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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[16] Plochy zemédélské (NZ)
Hlavni vyuziti:

- zemédélské obhospodarovani a zemeédeélska Cinnost v krajiné.
Pfipustné vyuziti:

- ucCelové komunikace, souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro protipovodnova opatfeni,

- protierozni opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy, s drobnymi
remizy, porosty podél mezi,

- zalesnéni pozemku do vymeéry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho
fondu a na plochach bez tfidy ochrany,

- opatieni pro zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

- péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky
nepuvodnich dfevin a energetickych drevin),

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[17] Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti:

- lesohospodarska Cinnost dle lesniho hospodarského planu.
Pfipustné vyuziti:

- uCelové komunikace, souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[18] Plochy pfirodni (NP)
Hlavni vyuziti:
- biocentra uzemniho systému ekologicke stability.
Pfipustné vyuziti:
- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny a s ochranou biokoridor(
a biocenter uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
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Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

[19] Plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni (NSs)
Hlavni vyuziti:

- zemédeélské obhospodarovani a zemeédélska Cinnost v krajiné.

Pfipustné vyuziti:

- sportovni €innost — provozovani lyzafského arealu,
- stavby dopravnich zafizeni pro zimni sportovani (lyZarské vieky),
- stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

6.2 Obecné podminky prostorového usporadani u vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

[1] Pro v8echny plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti UP Batfiovice stanovuje tyto
obecné podminky prostorového a hmotového usporadani:

pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat na zfetel stavajici okolni zastavbu,
predevsSim jeji vyraz, vySkovou hladinu zastavby, hmotové a materialove
feSeni a zplsob zasazeni do uzemi (krajiny),

nadzemni objekty budou umistovany minimalné do vzdalenosti 25 m od
hranice lesa,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku, vZzdy v navaznosti na okolni
zastavbu, respektovat prevazujici zplisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a svétovym
stranam,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku respektovat okolni prostredi
a vychazet z konfigurace a nivelity terénu.

[2] Pfi umistovani staveb nebo zafizeni a pfi zméné vlivu uzivani stavby na uzemiatov
hlukové podezfelych plochach bude u staveb s chranénymi vnitfnimi, popfipadé i
venkovnimi prostory v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano, ze nebudou v téchto
prostorech prekroCeny maximalné pfipustné hladiny hluku.

6.3 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

[1] UP Batriovice stanovuije tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

pfi navrhovani novych objektl a jejich vystavbé budou respektovany a
chranény plochy biokoridoru a biocenter,

stavajici vysSkova hladina zastavby nebude novou vystavbou nijak
narusena,
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- v celém uzemi nebudou provadény upravy pozemkul a meliorace v rozsahu,
ktery by snizil pfirozenou akumulaci vod, biodiverzitu a ekologickou stabilitu,

- do uzemi je vylouceno umistovat solarni a vétrné elektrarny,

- vuzemi je vylouCeno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin
(geograficky nepuvodnich dfevin),

- v zastavéném uzemi Ize umistovat vodni nadrze do plochy 0,15 ha.

7. Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, stavby a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby ani stavby a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu, ani plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkUim a stavbam vyvlastnit nebo omezit.

[2] UP Batriovice stanovuje a v izemi vymezuje tato vefejné prospé&sna opatieni:

- VUO1 pro zalozeni ¢asti lokalniho biokoridoru LK 6-17,
- VUO2 pro zalozeni lokalniho biokoridoru LK 7-19.

8. Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

[1] UP Batriovice nevymezuje vefejné& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
9. Kompenzaéni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

[1] UP Batriovice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10. Vymezeni ploch a koridortl izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

[1] UP Batriovice nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemnich rezerv.

11. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofrizeni a primérené lhity pro vlozeni dat o této
studii do evidence Uzemné planovaci €¢innosti

[1] UP Batriovice nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
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12.Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické ¢asti

[1] Pocet listu textové Easti uzemniho planu - 16.
[2] Pocet vykresu grafické ¢asti uzemniho planu -4,




