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Uvod

Pofizovatel predklada v souladu s § 106 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona
v platném znéni ( déle jen “stavebni zakon”), projednanou zpravu o uplatiovani uzemniho
planu v uplynulém obdobi zastupitelstvu obce ke schvaleni nejpozdéji do 4 let od vydani
Uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky. Zprava o uplatfiovani je
projednavana s dotéenymi orgény, krajskym Gfadem, sousednimi obcemi a vefejnosti dle
ustanoveni §88 a §89 stavebniho zékona.

Zprava o uplatiovani se mj. zabyva stavebni €innosti v Uzemi ve sledovaném obdobi,
problémy k feSeni vyplyvajicimi z Gzemné analytickych podkladu a souladem s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a politikou Uzemniho rozvoje, z €ehoz mize vyplynout
potfeba pofizeni zmény platného izemniho planu nebo zcela nového Uzemniho planu.

1) VYHODNOCENI UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Pilnikov byl vydan formou opatfeni obecné povahy na zékladé usneseni
zastupitelstva mésta Pilnikov (dale jen “zastupitelstvo”) usnesenim ¢. 10 ze dne 17.12.2014
a nabyl ucinnosti dne 05.01.2015. Zastupitelstvo dale vydalo usnesenim &. 14 ze dne
12.10.2016 Zménu €. 1 uzemniho planu Pilnikov, kterd nabyla ucinnosti dne 31.10.2016,
usnesenim &. 21 ze dne 26.09.2019 Zménu ¢&. 2 Uzemniho planu Pilnikov, ktera nabyla
ucinnosti dne 22.01.2020, usnesenim ¢&. 21 ze dne 17.12.2019 Zménu ¢&. 3 uzemniho planu
Pilnikov, ktera nabyla ucinnosti dne 22.01.2020 a usnesenim ¢. 11 ze dne 22.08.2023
Zménu €. 4 uzemniho planu Pilnikov, ktera nabyla ucinnosti dne 05.10.2023. Zaroven bylo
zajisténo vyhotoveni Uplného znéni uzemniho planu po vydani zmén ¢&. 1, 2, 3 a 4. Po dobu
platnosti uzemniho planu byla projednana a zastupitelstvem schvalena jedna Zprava o
uplatiiovani Uzemniho planu Pilnikov za uplynulé obdobi usnesenim &. 11 ze dne
11.11.2021.

Obec Pilnikov je soucésti spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Trutnov, je
tvofena katastralnim Uuzemim Pilnikov |, Pilnikov Il a Pilnikov Ill a rozklada se na Uzemi o
celkové vyméfe cca 1699 ha. Zastavéné uzemi bylo posledni zménou Uzemniho planu
aktualizovano k datu 01.01.2023.

Uzemni plan vymezuje plochy stabilizované oznagené jako ,stabilizované plochy* a dale
vymezuje plochy zmén oznacené jako ,plochy zmén®, mezi né patfi zastavitelné plochy,
plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné. Uzemni plan dale vymezuje koridor uzemni
rezervy R1, pro moznost prelozeni silnice 1/16. Pro provéfeni budouciho vyuZiti koridoru
Uzemni rezervy R1 jsou v UP stanoveny tyto podminky:

- vyhodnoceni Uzemnich a investi¢nich pozadavkd na realizaci pfipadnych souvisejicich
protipovodriovych opatfeni, které by umoznily umisténi silnice 1/16 do koridoru R1,

- nebude narusena stavajici prostupnost krajiny v izemi dotéeném touto silnici.

- vyhodnoceni vSech dopadl souvisejicich s odklonénim tranzitni dopravy mimo centrum
mésta.

UP Pilnikov vymezuje tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit nebo omezit:

- mistni komunikace v koridoru vefejné prospésSné stavby VD1 (koridor dopravni
infrastruktury DSk1),

- mistni komunikace v koridoru vefejné prospésSné stavby VD2 (koridor dopravni
infrastruktury DSk2).



Uzemi mésta Pilnikov je Gzemnim planem rozé&len&no do ploch podle previadajicich funkci,
tedy do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (déale jen ,plochy s RZV®), v ramci kterych
Uzemni plan stanovuje podminky regulujici vyuZiti zemi v ¢lenéni na hlavni, pfipustné,
pfipadné podminéné pfipustné, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Rozvojové potieby obce jsou Uzemnim planem smeéfovany predevsim do oblasti bydleni jak
individualni tak i hromadné a do ob&anského vybaveni.

Uzemni plan stanovil na Gzemi mésta Pilnikov podminku zpracovani Gzemni studie a to v
zastavitelné plo$e Z40.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch:

Oznaceni | Rozloha Navrzeny zpusob vyuziti Realizace | Rozloha plochy
plochy (ha) navrzeného bez
vyuziti navrzeného
vyuziti —
zbyvajici (ha)
Z2 0,3169 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,3169
Z3 0,8818 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,8818
Z4 3,3694 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 3,3694
Z5 0,1957 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,1957
Z8 0,4189 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,4189
Z9 0,2919 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,2919
Z10 0,6666 Plocha bydleni — v rodinnych domech | VyuZito 0,4999
z 25%.
Z11 7,5557 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 7,5557
212 0,1901 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,1901
Z13 2,4143 Plocha bydleni -  vrodinnych | Nevyuzito. | 2,4143
domech; Plocha ob¢anského
vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni
Z14 0,1700 Plocha bydleni — v rodinnych domech | VyuZzito. 0
Z15 0,8162 Plocha dopravni infrastruktury — | Nevyuzito. | 0,8162
silni¢ni; Plocha obc&anskéhoi
vybaveni — komer¢ni zafizeni mala
Z16 0,1526 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,1526
217 0,6908 Plocha technické infrastruktury; | Zcela 0
Plocha zelené - na vefejnych | vyuzito.
prostranstvi
Z22 0,4432 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,4432
723 1,3381 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Casteéné 0,9636
vyuzito.
Z24 0,2601 Plocha bydleni — v rodinnych domech | VyuZzito. 0
Z25 0,0899 Plocha ob&asnkého vybaveni — | Casteéné 0,04495
télovychovna a sportovni zafizeni; | vyuzito.
Plocha dopravni infrastruktury -




Oznaceni | Rozloha Navrzeny zpusob vyuziti Realizace | Rozloha plochy
plochy (ha) navrzeného bez
vyuziti navrzeného
vyuziti —
zbyvajici (ha)

silniéni

226 0,1745 Plocha obc¢asnského vybaveni - | Nevyuzito. | 0,1745
verejna infrastruktura

Z27 0,2349 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,2349

Z28 1,1963 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 1,1963

Z30 0,3402 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,3402

Z31 0,1050 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,1050

232 1,3328 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 1,3328

Z33 0,1719 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Vyuzito 0,0859

z 50%.

Z34 0,4818 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,4818

Z35 0,2939 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,2939

Z36 0,8916 Plocha vyroby a skladovani — lehky | VyuZito 0,4458
pramysl Z 50%.

Z38 0,1651 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,1651

Z39 0,1065 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,1065

Z40 0,7063 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,7063

Z41 0,3213 Plocha vyroby a skladovani - | Nevyuzito. | 0,3213
zemédélska vyroba

242 0,7259 Plocha vyroby a skladovani — lehky | NevyuZito. | 0,7259
pramysl

Z43 0,1200 Plocha bydleni — v rodinnych domech | VyuZzito.

Z44 0,0511 Plocha vyroby a skladovani — lehky | VyuZito.
pramysl

Z45 0,1018 Plocha zelené - na vefejnych | Vyuzito. 0
prostranstvi

246 0,5152 Plocha bydleni — v rodinnych domech | Nevyuzito. | 0,5152

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze vétSina aktualné vymezenych zastavitelnych ploch
ur€ena pro bydleni, nebyla k navrzenému ucelu vyuzita, naopak plochy uréené pro umisténi
vyroby a skladovani byly z vétsSi asti vyuZity.

Zastavitelné plochy ur€ené pro bydleni, kde jiz byly realizovany stavby, budou pfi nejblizsi
zméné UP pieklopeny do stabilizovaného tizemi. V souladu s tizemnim planem dale vzniklo
nékolik staveb napfi¢ stabilizovanym Uzemim, zejména se jedna o rodinné domy. Nové
zastavitelné plochy uréené pro bydleni nejsou, na zakladé vySe uvedeného, potfeba
vymezovat.

Vefejné prospésné Aktudlni stav
stavby, pro které Ize
prava k pozemkdm

a stavbam vyvlastnit

Ucel vymezeni




Vefejné prospésné Ucel vymezeni Aktualni stav
stavby, pro které Ize
prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit

VD1 Mistni komunikace v koridoru vefejné prospésné Zamér neni
stavby VD1 (koridor dopravni infrastruktury DSk1). | realizovan.
VD2 Mistni komunikace v koridoru vefejné prospésné Zamér je ve
stavby VD2 (koridor dopravni infrastruktury DSk2), | fazi projektove
pFipravy.

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze potfeba vymezeni koridori vefejné prospésnych stavb
pro dopravni infrastrukturu i nadale trva.

Uzemni plan nevymezuje zadné verejné prospésné stavby a opatteni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit nebo omezit.

Dosavadni rozvoj Uzemi je v souladu se stanovenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny, které
byly stanoveny Uzemnim planem. Nové realizovana zastavba dodrZuje GUzemnim planem
stanovené podminky vyuZiti danych ploch.

Z vyhodnoceni intenzity vyuziti a konzumace navrhovych ploch vymezenych v Uzemnim
planu nevyplyva potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dal$i zastavitelné plochy Ize
zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Z vyhodnoceni uplatiovani Gzemniho planu nevyplyvaji akutni
zalezitosti, které by bylo potfeba feSit zménou Uzemniho planu nebo pofizenim nového
Uzemniho planu.

2) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJIiCi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Zprava o uplatiiovani UP Pilnikov vycha2| z 6. UpIné aktualizace Uzemné analytickych
podkladi ORP Trutnov z roku 2024 (dale jen “UAP”).

Z UAP vyplyvaji pro Gizemi Pilnikova tyto problémy k Feent:

Aredal zemédélské vyroby (Pur_78)

- Opustény areal Alenka

- Nevyuzivany object byvalé sypky

- Zelezniéni prejezdy

- Silnice 1/16 vedena zastavénym Uzemim centrem mésta (zvazit mozné trasovani
obchvatu mésta, zejména jeho centralni ¢asti)

- Absence s dopravnim napojenim rozvojovych ploch v intravilanu.

- Propojeni s Truthovem cyklostezku.

- Silniéni a Zelezni€ni doprava v zastavéném uzemi obce.

- Stara ekologicka zatéz.

Strety zaméra s limity vyuziti uzemi:
- bez zdznamu
Ohrozeni Uzemi:




- stanovené zaplavové Uzemi Pilnikovského potoku (v zéplavovéem Uzemi
nevymezovat rozvojové plochy zejména pro bydleni a vyrobu a skladovani)

V UAP je v zamérech na provedeni zmén v Gizemi Pilnikov stanoveno:

- vystavba vodovodu vé. technologickych zafizeni dle PRVKUK KHK (TUZ_V04)
- modernizace Zelezniéni traté Trutnov — Stara Paka (TUZ_DO09)

- vedeni elektrické energie v€etné technologickych zafizeni (TUZ_EQ3)
- protierozni a protipovodfiova opatreni

- rekonstrukce Zelezni¢niho nadrazi

- modernizace Zeleznice

- prelozka silnice 1/16

- plochy bydleni

- plochy rekreace

- plochy ob&anského vybaveni

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vyroby a skladovani

- plochy vodni a vodohospodarské

- plochy zelené

- plochy nezastavéného Uzemi — sportovni

UAP Kralovéhradeckého kraje pro fe§ené Gizemi nevymezuji 2adny novy zamér.

V soucasné platnem up P|In|kov jsou hodnoty, I|m|ty, zamery | problemy k feSeni vypvaaJ|C|

v v

zohlednény problemy a zaméry vyplyvajici z UAP.

3) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Politka izemniho rozvoje

Zprava o uplatnovam Uzemniho planu Pilnikov vychazi z Politiky uzemniho rozv01e Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené viadou CR dne 15. 4. 2015, usnesenim viady
&. 276, Aktualizace &. 2 a &. 3 schvélenych vliadou CR dne 2. 9. 2019, usnesenim vlady
&. 629/2019 a ¢&. 630/2019, Aktualizace &. 5 schvalené vladou CR dne 17. 8. 2020,
usnesenim vlady &. 833/2020, Aktualizace &. 4 schvalené vladou CR dne 12. 7. 2021,
usnesenim vlady &. 618/2021, Aktualizace &. 6 schvalené viadou CR dne 19. 7. 2023,
usnesenim vlady &. 542/2023, Aktualizace &. 7 schvélené viddou CR dne 7. 2. 2024,
usnesenim vlady ¢. 89/2024 a Zmeény €. 9 schvalené viadou CR dne 29. 1. 2025, usnesenim
vlady &. 64 (dale jen “PUR”).

Zména &. 4 Gzemniho planu Pilnikov byla vydana v dob&, kdy bylo zavazné znéni PUR
schvalene vIadou CR dne 19.07. 2023 usnesenlm vIady ¢. 542/2023 Pro zajlstenl
priority stanovené Gplnym znénim PUR.

Uzemi obce lezi ve Specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zéfeni.

Ukoly pro Gzemni planovani pro specifickou oblast SOB10:

- obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladl Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi



plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie,

- obce prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a
fasady),

- obce prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani provéri Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a
jejich blizkém okoli €i plochach vyroby a skladovani,

- zamezit & vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

Uzemni rozvojovy plan

Usnesenim viady CR ¢&. 581 dne 28. 8. 2024 byl vydan Prvni Gzemni rozvojovy plan. Podle
ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona plati, Zze pro prvni tzemni rozvojovy plan se §
73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouZije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s
poZadavky podle tohoto zakona”. Na z&kladé citovaného prfechodného ustanoveni tedy plati,
Ze tento prvni Uzemni rozvojovy plan se nepouzije do doby vydani prvni zmény, kterd jej
uvede do souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Prvni Uzemni rozvojovy plan
tedy neni pro navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu zavazny.

Zasady uzemniho rozvoje

Zprava o uplathnovani Uzemniho planu Zlata OleSnice vychazi ze Zasad uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje vydanych dne 8. 9. 2011, usnesenim zastupitelstva
Kralovéhradeckého kraje €. 22/1564/2011, s nabytim Gc€innosti dne 16. 9. 2011, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 a 2, vydané jako opatfeni obecné povahy dne 17. 6. 2019, usnesenim
zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje €. ZK/21/1643/2019, s nabytim G¢&innosti dne 12. 7.
2019, Aktualizace €. 4, vydané jako opatfeni obecné povahy dne 22. 6. 2020, usnesenim
zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje €. ZK/29/2304/2020, s nabytim ucinnosti dne 18. 7.
2020, Aktualizace €. 3, vydané jako opatfeni obecné povahy dne 22. 3. 2021, usnesenim
zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje €. ZK/4/200/2021, s nabytim ucinnosti dne 16. 4.
2021, Aktualizace €. 5, vydané jako opatfeni obecné povahy dne 27. 3. 2023, usnesenim
zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ¢. ZK/18/1306/2023, s nabytim Gcinnosti dne 9. 5.
2023 (dale jen “ZUR”).

ZUR vymezuji na Uzemi mésta Pilnikov vefejné prospésna opatfeni — prvky USES:
nadregionalni biokoridor K 36 MB, regionalni biocentrum 1195 LiSkarna, regionalni biokoridor
RK 748 a749/2.

Prvek USES je v Uzemnim planu Pilnikov zanesen. UP Pilnikov zpfesiiuje a stabilizuje
vymezeny systém USES.

ZUR vymezuiji pro Gzemi mésta Pilnikov vlastni krajinu Hostinsko a cilovou kvalitu krajiny —
historicka sidla Hostinné a Pilnikov s dochovanymi jadry s fadou architektonickych a
urbanistickych (pamatkovych) hodnot. Dale ZUR stanovuji Ukoly pro uzemni planovéani pro
zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny:

- vytvaret podminky pro ochranu urbanistické struktury dlouhych lineranich lanovych
vsi a jejich zapojeni do krajiny a ochranu volnych ploch mimo udolni polohy, aby
nedoS$lo k naruSeni vazeb na okolni zemédélskou krajinu se zachovanymi vyraznymi
fragmenty puvodniho €lenéni linearni lanové pluziny.

ZUR vymezuiji pro Gzemi mésta Pilnikov Gzemi s vyvaZenym rozvojovym potencidlem a
stanovuiji tyto Ukoly pro uzemni planovani:



- vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroju
pfedevS§im v zastavéném Uzemi a v bezprostfedni vazbé na néj a v Uzemi s odpovidajicimi
podminkami dopravni obsluznosti; pro tyto Gcely pfednostné nové vyuzivat Uzemi ploch
prestavby,

- vytvéiet Uzemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti vySSich spadovych center
osidleni,

- vytvaret uzemni podminky pro dostupnost ob&anského vybaveni kazdodenni potfeby,
zejména zafizeni predskolni vychovy, zakladniho $kolstvi, ambulantni zdravotni péce,
socialni péce, verejné administrativy ¢i maloobchodu pro obyvatele obci,

- vytvaret Uzemni podminky pfednostné pro rozvoj drobné a femesiné vyroby, vyrobnich a
nevyrobnich sluzeb a dalSich ekonomickych aktivit nendroénych na dopravni obsluznost a
zdroje.

UP Pilnikov je navrzen v souladu s Ukoly vyplyvajicimi ze ZUR KHK. V UP Pilnikov jsou
zpresneny plochy a koridory prvkti USES a tyto plochy a koridory jsou dale koordinovany s
Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Pro vymezené prvky USES
stanovuje platny UP Pilnikov podminky jejich vyu2|t| v kapitole 5.2 Koncepce uUzemniho
systému ekologické stability, ze kterych vyplyva, ze do vymezenych koridord Uzemniho
systému ekologické stability (biokoridort) nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni kromé
staveb vodnich a vodohospodarskych, staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni
technické infrastruktury, staveb a zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani jejich dusledkd,
které nesnizi funkénost Uzemniho systému ekologické stability. Interakéni prvky v
nezastavéném uzemi nebudou dotCeny Zadnymi zaméry v Gzemi, kromé téch zameéru, které
jsou vymezeny v UP Pilnikov.

Z hlediska ploch a koridor vymezenych vZUR KHK Ize konstatovat, e UP Pilnikov
respektuje ZUR KHK.

UP Pilnikov je v souladu s poZadavky ZUR KHK, které se tykaji ochrany a rozvoje
ptirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot Gzemi kraje. Lze konstatovat, e UP Pilnikov
naplfiuje Ukoly pro Uzemni planovani pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit jednotlivych
krajin, do kterych je Pilnikov zafazena. UP Pilnikov stanovuje podminky plodného a
prostorového uspofadani Uzemi, definuje potfebu zachovani stavajiciho charakteru zastavby
a preferuje vyuZiti vnitfnich rezerv obce pfed extenzivnim rastem. Podminky plosneho a
prostorového usporadani jsou stanoveny v souladu s pozadavky ZUR KHK.

4) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU,
VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO
KOMPENZACI

Pfi napliiovani Gzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
ZJlsteny nepredpokladané negativni dopady Uzemniho planu Pilnikov na udr2|telny rozvoj
Uzemi, nejsou tedy stanoveny pozadavky na opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci.



5) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNiHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

Od doby vydani Uzemniho planu Pilnikov do$lo k Gpravam legislativy na tseku Gzemniho
planovani. V souladu s § 59 stavebniho zdkona se vybrané &asti Uzemné planovaci
dokumentace obce nebo jeji zmény zpracovavaji v jednotném standardu. Podrobnosti
jednotného standardu jsou stanoveny ve vyhlaSce €. 157/2024 Sb. v platném znéni. V
pfipadé, Zze zastupitelstvo obce rozhodne o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény, musi
jiz tato Uzemné planovaci dokumentace byt zpracovana v souladu s pozadavky jednotného

standardu, resp. tato zmé&na musi uvést izemni plan do souladu s jednotnym standardem.

Dale se méni struktura a obsah Uzemniho planu, v rdmci pofizované zmény je nutné toto
uvést do souladu dle Prilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu.

Dle nazoru pofizovatele se i pfes tuto zménu v legislativé nejedna o zalezitost, kterou by bylo
nutné bezodkladné Fesit pofizenim nového Uzemniho planu nebo jeho zmény.

Z vyse uvedenych vyhodnoceni nevyplyva akutni potfeba pofizeni nového tzemniho planu
ani jeho zmény. Aktudlni nesoulad platného Uzemniho planu s UAP a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci nepredstavuje riziko pro rozvoj obce ani neohrozuje uplathovani
UAP, PUR a ZUR. Avsak pfi pofizeni nejblizsi zmény Gzemniho planu bude nezbytné
Uzemni plan aktualizovat a uvést do souladu s vySe uvedenym.

Z vyhodnoceni podnétt na zménu UP Pilnikov v kapitole f) této Zpravy vyplynula potfeba

pofizeni Zmény €. 5 Uzemniho planu Pilnikov. Na z&kladé vySe popsaného je soucasti
Zpravy navrh zadani zmény uzemniho planu.

Navrh zadani Zmény €. 5 Uzemniho planu Pilnikov

Kraj: Krélovéhradecky

Obec: Pilnikov

Pofizovatel: Méstsky Gfad Trutnov, Slovanské nam. 165, 541 16 Trutnov,
Michaela Kostkova

Schvaleni pofizeni: usneseni ZM Pilnikov ze dne 31.10.2024

Urceny zastupitel: Josef Cerveny

Zpracovatel: bude vybran po schvaleni tohoto zadani

Datum: cerven — srpen 2025

Navrh zadani Zmény €. 5 Uzemniho planu Pilnikov je zpracovan v souladu s § 111 z&kona C¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni z&dkon®“) Ufadem
uzemniho planovani, Méstskym Ufadem Trutnov, Odborem rozvoje mésta, oddélenim Uzemniho
planovani (dale jen ,pofizovatel®), a to v souladu s § 9 odst. 2 a v souladu s pfilohou &. 6 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska®).

Mésto Pilnikov ma v soudasnosti vydany Uzemni plan Pilnikov (dale jen ,UP Pilnikov*) — Uplné
znéni UP Pilnikov po zméné &. 1, 2, 3 a 4 jako Uzemné& planovaci dokumentaci vydanou podle
zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ktery neni zpracovan v jednotném standardu.
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Po schvaleni pofizeni a pfipravnych pracich zpracoval pofizovatel zadani Zmény €. 5 Uzemniho
planu Pilnikov (déle jen ,zadani®).

a) Vymezeni reSeného uzemi

Kraj: Kralovéhradecky
Obec: Pilnikov
Katastralni Gzemi: Pilnikov |, Pilnikov Il, Pilnikov 11l

b) Popis obsahu navrhované Zmény &. 5 UP Pilnikov

Obsahem Zmény ¢&. 5 UP Pilnikov je uvedeni do souladu se stavebnim zakonem, které bude
zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nélezitostmi podle stavebniho z&kona (§80 — 84 a
priloha €. 8 nového stavebniho zdkona), pfevedeni do jednotného standardu podle § 59 stavebniho
zdkona a §11 a priloh ¢&. 10-14 vyhlaSky a uvedeni do souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje v souladu s § 104 stavebniho zakona. Déle bude
provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s pozadavkem § 116 odst. 4
stavebniho zakona.

Obsahem Zmény &. 5 UP Pilnikov bude vé&cna zména z vlastniho podnétu mésta Pilnikov

1/ Zménit funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z28 z ,,Plochy bydleni - v rodinnych
domech (BI)* na ,,Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)“ a ,,Plochy obéanského
vybeveni - verejna infrastruktura (OV)“ dle zastavovaci studie z roku 2025.

Dale budou obsahem Zmény &. 5 UP Pilnikov vécné zmény z podnétl ob&anti obce nebo osob, které
maji vlastnick& nebo jina vécna prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce s odkazem na § 109
odst. 1 pism. e) stavebniho zakona. | pfes doporucujici ¢i nedoporucujici vyhodnoceni podnétu
pofizovatelem (viz odstavec &. 6 ,VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU”) se

zastupitelstvo mésta dne 22.05.2025 usnesenim ¢&. 12 rozhodlo provéfit zmény funkéniho vyuziti
v rozsahu podnétt €. 1,2,3,4,5,7,8,9 a 12 (tu€né zvyraznéné):

2/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1748 v katastralnim uzemi
Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy zemédélské (NZ)“ na ,Plochy
bydleni - v rodinnych domech (BV)“.

3/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1847 a ¢asti p.¢. 1921
v katastralnim uzemi Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy zemédélské
(NZ)“ na ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech (BV)“.

4/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1781 a ¢ast p.p.c.
1780 v katastralnim uzemi Pilnikov II, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy
zemédélskeé (NZ)“ na ,,Plochy bydleni - v rodinnych domech (BV)*.

5/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 305/2 v katastralnim
uzemi Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy zemédélské (NZ)“ na
»Plochy bydleni - v rodinnych domech (BV)".

6/ Provéfit moznost zmény funkCniho vyuZiti ¢asti pozemku €. 1704 v katastralnim Gzemi
Pilnikov Il, obec Pilnikov. Zadost je rozdélena na 3 body a to takto:

Bod 1) zména povolené zemédélské stavby o vymére 143 m? na bydleni v rodinnych domech.
Bod 2) zména 120m? plochy zemédélské na stavbu prodeje ze dvora (bourarna), ubytovani na
farmé (cykloturistika, program prodej farmu), garaZzovani a dilna pro malotraktor a techniku,
technické zazemi.

Bod 3) zména 3026 m? plochy zemedélské na plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech —
méstské a priméstské

11



7/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.€. 599/1 v katastralnim Uzemi
Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy zemédélské (NZ)“ na ,Plochy
bydleni - v rodinnych domech (BV)“.

8/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 716/1, 716/2 a 716/3 vSe
v katastralnim uzemi Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy bydleni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméské (Bl)* na ,,Plochy bydleni — v bytovych
domech (BH)“.

9/ Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1556 v katastralnim
uzemi Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy zemédélské (NZ)“ na
»Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a priméstské (BI)“.

10/ Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.€. 1614 v katastralnim Gzemi
Pilnikov |, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)“ na
~Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)“; pozemek p.¢. 110/2
v katastralnim Uzemi Pilnikov | a p.¢. 994, 738/11 (Cast) a 738/22 vSe v katastralnim Gzemi
Pilnikov Il ze stavajici funkce ,Plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ)" na ,Plochy
bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)"; pozemek p.¢. 301/13 a 301/14
v katastralnim Uzemi Pilnikov Il ze stavajici funkce ,Plochy dopravni infrastruktury —
zelezniéni (D2)" na ,Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)* a dale doplnéni
textové Casti obecné platnou podminkou vtomto znéni: Veskeré ndklady generované
realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatfeni spojenych s ochranou staveb a
zarfizeni pro bydleni pfed rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze
strany investora stavby. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto zaleZitostech finanéné podilet.
11/ Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1770, 1772 a 1776
v katastralnim uzemi Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské (N2Z)*
a funkce ,Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)“ na ,Plochy zastavitelné za Gcelem
umisténi fotovoltaické elektrarny*.

12/ Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1/1 a €. 791/2 vSe
v katastralnim uzemi Pilnikov Ill, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,,Plochy vyroby a
skladovani — zemédélsky vyroba (VZ)“ na ,,Plochy smiSené obytné (SM)“.

c) Popis uéelu navrhované Zmény é. 5 UP Pilnikov

UP Pilnikov napliiuje pfechodné ustanoveni § 321 odst. 1 stavebniho zakona, ktery dne 01.07.2024
nabyl plné aplikovatelnosti, podle kterého ,Uzemni plany vydané podle dosavadnich pravnich
predpist se povazuji za Uzemni plany podle tohoto zakona"“.

Ugelem navrhované Zmény & 5 UP Pilnikov je dosahnout splnéni zakonnych povinnosti
vyplyvajicich ze stavebniho zakona pro Uzemni plany, tedy pfipravit dokumentaci v jednotném
standardu tak, aby bylo mozné dokumentaci zvefejhiovat na nové zavadéném narodnim geoportalu
uzemniho planovani a zajistit soulad s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumenaci, coz je nezbytné pro vydani tzemné planovaci dokumentace schvalujicim organem.
Ugelem vécné zmény z vlastniho podnétu je snaha obce o Giéelné vyuziti zastavitelné plochy Z28.
Ugelem vécné zmény z podnétil ob&ant obce nebo osob, které maji vlastnicka nebo jina vécna
prava k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce je provéfeni moznosti zmény vyuziti funkénich ploch
jednotlivych pozemku a tim vymezeni novych zastavitelnych ploch na Gzemi obce Pilnikov.

d) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi
Krajsky Ufad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. 0) ZOPK, po posouzeni
této Zpavy, vydal dopisem ¢&.j.KUKHK-20816/ZP/2025 dne 30.06.2025 dle ust. § 45i odst. 1 ZOPK

stanovisko, ve znéni, ze Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Pilnikov z €ervna 2025 vcetné névrhu
zadani zmény €. 5 UP Pilnikov nemdze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené
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v nafizeni vlady €. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo
na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu ZOPK, nebot se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Dale dopisem &.j.
KUKHK-20993/ZP/2025 ze dne 01.07.2025 Krajsky ufad nepozaduje navrh Zpravy o uplatfiovani
tzemniho planu Pilnikov za obdobi r. 2021-2025 (obsahuijici zadani Zmény &. 3 UP Zalata Ole$nice)
posoudit z hlediska vlivli na zivotni prostfedi podle ust. § 10i zakona EIA.

e) Upiesnéni pozadavku na vyhotoveni navrhu Zmény &. 5 UP Pilnikov

Navrh Zmény UP Pilnikov bude vychazet ze schvaleného zadani pro zpracovani navrhu Zmény &.5
UP Pilnikov. ]

Navrh Zmény €. 5 UP Pilnikov bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj. v souladu
se stavebnim zakonem a jeho provadécim predpisem (vyhlaSkou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu) a v souladu se
vSemi zdkonnymi pfedpisy a normami souvisejicimi s pfedmétem dila v dobé jejiho vydani. Listinna
podoba bude obsahovat vytisk textové i grafické ¢asti a bude opatfena zaznamem o Ucinnosti.

Zpracovani Zmeény €. 5 izemniho planu Pilnikov bude rozdéleno do téchto fazi:
— navrh Zmény UP )
— Uprava navrhu Zmény UP po vefejném projednani (Cistopis)
— zpracovani Uplného znéni UP Pilnikov po Zméné

Dokumentace bude &lenéna na:
Zménu uzemniho planu:
— textova cast, ktera bude obsahovat nalezitosti dané pfilohou ¢. 8 stavebniho zakona
— graficka cast:
Vykres zakladniho ¢lenéni azemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5 000
Odlvodnéni Zmény uzemniho planu:
— textova Cast, ktera bude obsahovat nélezitosti dané prilohou €. 8 stavebniho zékona
— graficka cast:

Koordinaéni vykres 1:5 000
Vykres predpokladanych zabor pudniho fondu 1:5 000
Vykres SirSich vztah 1:50 000

Vystupy budou pfedavany v listinné podobeé i v elektronické verzi:
— navrh Zmény UP — 1x v listinné podobé / 1x elektronicky na digitalnim nosici
— Uprava Zmény UP po vefejném projednani (Cistopis) — 1x v listinné podobé / 3x elektronicky na
digitalnim nosici ]
— dokumentace Uplného znéni UP po Zméné — 1x v listinné podobé / 3x elektronicky na digitalnim
nosici

Technické pozadavky na zpracovani Zmény UP:

— graficka ¢ast bude zpracovana na podkladé katastralni mapy

— cela Zména UP bude zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadéci
vyhlasky vCetné pozadavku na jednotny standard UP

— elektronicka forma textové Casti Zmény UP (vCetné dokumentace uplného znéni po vydani
Zmeény UP) bude zpracovana ve formatu *.doc, *.docx a *.pdf s minimalnim rozlienim 300 DPI

— elektronicka forma grafické Casti Zmény UP (v€etné dokumentace Uplného znéni po vydani
Zmeény UP) bude zpracovéna ve formatech *.bd nebo *.shp a *.pdf s minimélnim rozliSenim 300
DPI)

— elektronicka data ve strojové Citelném formatu musi byt Uplna a zcela v souladu s listinnou i
elektronickou podobou dokumentace, )

— soucasti dokumentace pro vydani Zmény UP bude kladny ETL protokol

— zména UP bude zpracovana v soufadnicovém systému S-JTSK (Bpv) a ve strojové Citelném
formatu.
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6) VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Ve sledovaném obdobi obdrzené podnéty na pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény,
pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil. Nasleduje posouzeni podanych
podnétl spolecné se zavéry hodnotitell:

1/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z28 z ,Plochy bydleni -
v rodinnych domech (Bl)“ na ,Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)“ a ,Plochy
ob&anského vybeveni - vefejna infrastruktura (OV)“ dle zastavovaci studie z roku 2025 je
podnétem Mésta Pilnikov. Zménou funkéniho vyuZiti nedojde ke zméné podminek v Uzemi
ani nedochazi k novému zaboru zemédeélské pudy. Z vySe uvedenych divodl podnét na
pofizeni zmény je doporucen k dalSimu projednévani.

2/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢€. 1748 v katastralnim uzemi Pilnikov
Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské (NZ)“ na ,Plochy bydleni -
v rodinnych domech (BV)" Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni
konstatuje nasledujici: Dany pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce. Pfi
zpracovani zmeény Uzemniho planu a vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno
postupovat vsouladu s § 108 stavebniho zakona, kde odstavec 4 uvadi, ze dalsi
zastavitelné  plochy lze  zménou  uzemniho  planu  vymezit  pouze  na
zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze vplatném Gzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které nejsou
doposud zastavény, nelze podminku stavebniho zakona naplnit, nebot nelze prokazat
potfeba novych zastavitelnych ploch. PFi zpracovani zmény je tedy nutné, bud prokazat
nemoznost vyuziti téchto vymezenych zastavitelnych ploch (kde v rdmci prokazani nelze
uplatnit argument vlastnickych prav k pozemku), nebo Ize prehodnotit moznost vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch &i pfipadné jejich vypusténi (kde stavajici zastavitelné plochy
by byly navraceny do ploch zemédélskych a ve stejné vymére a bonité tfidy ochrany by byla
vymezena plocha nova jako zastavitelnd). Z vySe uvedenych duvodd podnét na pofizeni
zmény neni doporucen k dalSimu projednavani.

3/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢c. 1847 a
casti p.€. 1921 v katastralnim uzemi Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stévajici funkce ,Plochy
zemédélské (N2)“ na ,Plochy bydleni - v rodinnych domech (BV)“. Podnét podal vlastnik.
Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nésledujici: Dany pozemek se nachazi
mimo zastavéné Uzemi obce. Pfi zpracovani zmény uzemniho pldnu a vymezovani novych
zastavitelnych ploch je nutno postupovat v souladu s § 108 stavebniho zakona, kde odstavec
4 uvadi, Ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skutecnosti,
Zze vplatném Uzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které nejsou
doposud zastavény, nelze podminku stavebniho zakona naplnit, nebot nelze prokazat
potfeba novych zastavitelnych ploch. PFi zpracovani zmény je tedy nutné, bud prokazat
nemoznost vyuziti téchto vymezenych zastavitelnych ploch (kde v ramci prokazani nelze
uplatnit argument vlastnickych prav k pozemku), nebo Ize prehodnotit moznost vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch &i pfipadné jejich vypusténi (kde stavajici zastavitelné plochy
by byly navraceny do ploch zemédélskych a ve stejné vymére a bonité tfidy ochrany by byla
vymezena plocha nova jako zastavitelna).

Navic tento zamér je vymezen na pozemcich dle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu v platném znéni (dale jen zadkon ZPF*) pfevazné s |. tfidou
ochrany, pfi¢emz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF Ize zemé&délskou padu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Vzhledem ke skute€nosti, ze se soukromy zajem
nemulze prevazit vefejny zajem, nelze tyto pozemky na tfidé ochrany I. vymezit. Z vySe
uvedenych ddvodu podnét na pofizeni zmény neni doporu€en k dal§imu projednavani.
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4/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1781 a ¢ast p.p.¢. 1780
v katastralnim uzemi Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské
(N2)* na ,Plochy bydleni - v rodinnych domech (BV)“. Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na
zakladé mistniho Setfeni konstatuje nasledujici: Dané pozemky se nachazi ¢aste¢né mimo
zastavéné Uzemi obce a Caste€né v zastavéném Uzemi. PFi zpracovani zmény Uzemniho
planu a vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno postupovat v souladu s § 108
stavebniho zakona, kde odstavec 4 uvadi, ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Vzhledem ke skute¢nosti, ze v platném GUzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych
ploch, které nejsou doposud zastavény (v tésné blizkosti plocha Z9 a Z10), nelze podminku
stavebniho zdkona naplnit, nebot’ nelze prokazat potfeba novych zastavitelnych ploch. Pfi
zpracovani zmeény je tedy nutné, bud prokazat nemoznost vyuziti téchto vymezenych
zastavitelnych ploch (kde vramci prokdzani nelze uplatnit argument vlastnickych prav
k pozemku), nebo lze pFehodnotit moznost vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch &i
pfipadné jejich vypusténi (kde stavajici zastavitelné plochy by byly navraceny do ploch
zemédélskych a ve stejné vymeére a bonité tfidy ochrany by byla vymezena plocha nova jako
zastavitelna). Dale pofizovatel konstatuje, ze rozSifovani zastavitelnych ploch smérem do
volné krajiny je nezadouci, vhodnéjSi by bylo rozSifeni zastavitelnych ploch v ramci
zastavéného Uzemi (tedy p.p.€. 1780, 305/2 , 302 a 336/1) za predpokladu vyreSeni
dopravniho napojeni. Samotna zména funkéni plochy p.p.€. 1780, neni pfipustna, nebot
tento pozemek neni dopravné napojen. Z vySe uvedenych divodi podnét na pofizeni zmény
neni doporucen k dalSimu projednévani.

5/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 305/2 v katastralnim uzemi
Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské (NZ)“ na ,Plochy bydleni -
v rodinnych domech (BV)“. Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni
konstatuje nasledujici: Dany pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi obce. Je pFistupny
z mistni komunikace. Zménou funkéni plochy v zastavéném Uzemi nedochéazi k novemu
zaboru zemeédélské pady. Z vySe uvedenych divodd podnét na pofizeni zmény je doporucen
k dalsimu projednavani.

6/ Podnét na zménu funkéniho vyuzZiti ¢asti pozemku €. 1704 v katastralnim uzemi
Pilnikov I, obec Pilnikov. Zadost je rozdélena na 3 body a to takto:

Bod 1) zména povolené zemédélské stavby o vymére 143 m? na bydleni v rodinnych
domech.

Bod 2) zména 120 n? plochy zemédélské na stavbu prodeje ze dvora (bourdrna), ubytovani
na farmé (cykloturistika, program prodej farmu), garaZovani a dilna pro malotraktor a
techniku, technické zazemi.

Bod 3) zména 3026 n¥ plochy zemédélské na plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech —
méstské a priméstské

Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nésledujici:

Kbodu 1) stavba byla vroce 2021 povolena jako ,Zemédélska stavba pro chov ovci
v Pilnikové“ mimo jiné i na zakladé skute¢nosti, ze pozemek se nachazi v nezastavéném
Uzemi, kde jsou pfFipustné stavby pro zemédeélstvi. V soucasné dobé je stavba postavena i
uzivana v rozporu se stavebnim povolenim. Zména funkéniho vyuziti zemédélské plochy na
plochu bydleni neni doporu¢ena ztéchto davodu: Stavba je umisténa na pozemku dle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni (dale jen®
zakon ZPF*) s Il. tfidou ochrany, pfi¢emz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF Ize zemédélskou
padu . a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského padniho fondu. Vzhledem ke skute€nosti, ze
se soukromy zajem nemuze prevazit vefejny zajem, nelze tyto pozemky na tfidé ochrany II.
vymezit. Dale pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno postupovat v souladu s §
108 stavebniho zakona, kde odstavec 4 uvadi, ze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou
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uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skute¢nosti, ze v platném Uzemnim planu je vymezeno
dostatek zastavitelnych ploch, které nejsou doposud zastavény, nelze podminku stavebniho
zakona naplnit, nebot nelze prokazat potfeba novych zastavitelnych ploch. Pfi zpracovani
zmény je tedy nutné, bud prokazat nemoznost vyuziti téchto vymezenych zastavitelnych
ploch (kde ovS8em nelze uplatnit argument vlastnickych prav k pozemku), nebo Ize
pFehodnotit mozZnost vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch &i pfipadné jejich vypusténi (kde
stavajici zastavitelné plochy by byly navraceny do ploch zemédélskych a ve stejné vymére a
bonité tfidy ochrany by byla vymezena plocha nova jako zastavitelnd). Z vySe uvedenych
davodu podnét na pofizeni zmény neni doporucen k dalSimu projednavani.

K bodu 2) zména 120 m? plochy zemédélské na stavbu prodeje ze dvora (bourérna),
ubytovani na farmé (cykloturistika, program poznej farmu), gardzovani a dilna pro
malotraktor a techniku, technické zazemi. Jako dlivod podatel uvadi, Zze dvanact let
hospodareni vyustilo v potfebu staveb pro zemédélskou c¢innost a stavby pro bydleni. Jak jiz
bylo konstatovano vySe, podatel jiz povolenou stavbu nevyuziva k ucelu k jakému byla
povolena - k zemédélstvi, tudiZz neni zde davod povolovat dal§i zemédélské stavby - nehledé
na skuteCnost, Ze se jednd o pozemek daleko za hranici zastavéného Uzemi
s nedostacujicim pfistupem, kde neni zadouci navySovat dopravu (pfijezd a odjezd
ubytovanych; pfijezd a odjezd zékazniku...). Z vySe uvedenych duvodl podnét na pofizeni
zmény neni doporucen k dalSimu projednavani.

K bodu 3) zména 3026 m? plochy zemédélské na plochu Bl — bydleni — v rodinnych domech
— méstské a priméstské. Dany pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce. PFi
zpracovani zmeény Uzemniho planu a vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno
postupovat vsouladu s § 108 stavebniho zakona, kde odstavec 4 uvadi, ze dalsi
zastavitelné  plochy lze zménou  uzemniho  planu  vymezit  pouze  na
zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skutecnosti,
Ze vplatném Gzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které nejsou
doposud zastavény, nelze podminku stavebniho zakona naplnit, nebot nelze prokazat
potfeba novych zastavitelnych ploch. PFi zpracovani zmény je tedy nutné, bud prokazat
nemoznost vyuziti téchto vymezenych zastavitelnych ploch (kde v rdmci prokazani nelze
uplatnit argument vlastnickych prav k pozemku), nebo Ize prehodnotit moznost vyuziti
stavajicich zastavitelnych ploch &i pfipadné jejich vypusténi (kde stavajici zastavitelné plochy
by byly navraceny do ploch zemédélskych a ve stejné vymére a bonité tfidy ochrany by byla
vymezena plocha nova jako zastavitelnd). Z vySe uvedenych duvodd podnét na pofizeni
zmény neni doporucen k dalS§imu projednavani.

7/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 599/1 v katastralnim Uzemi
Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské (NZ)“ na ,Plochy bydleni -
v rodinnych domech (BV)“. Podnét podal vlastnik Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni
konstatuje nasledujici: Dany pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi obce. Pfi
zpracovani zmény Uzemniho planu a vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno
postupovat vsouladu s § 108 stavebniho zdkona, kde odstavec 4 uvadi, Ze dalsi
zastavitelné  plochy Ize  zménou  uzemniho  planu  vymezit pouze  na
zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skutecnosti,
Ze vplatném Gzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch, které nejsou
doposud zastavény, nelze podminku stavebniho zakona naplnit, nebot nelze prokazat
potfeba novych zastavitelnych ploch. PFi zpracovani zmény je tedy nutné, bud prokazat
nemoznost vyuziti téchto vymezenych zastavitelnych ploch (kde v rdmci prokazani nelze
uplatnit argument vlastnickych prav k pozemku), nebo Ize prehodnotit mozZnost vyuZziti
stavajicich zastavitelnych ploch &i pfipadné jejich vypusténi (kde stavajici zastavitelné plochy
by byly navraceny do ploch zemédélskych a ve stejné vymére a bonité tfidy ochrany by byla
vymezena plocha nové jako zastavitelna).
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Navic tento zdmér je vymezen na pozemku dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (dale jen* zakon ZPF*) s I. tfidou ochrany,
pficemz dle ust. § 4 odst. 3 zdkona ZPF Ize zemédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout
pouze v pfipadech, kdy vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédeélského pudniho fondu. Vzhledem ke skute€nosti, Ze se soukromy zdjem nemuze
prevazit vefejny zajem, nelze tyto pozemky na tfidé ochrany |. vymezit. Z vy$e uvedenych
ddvodu podnét na pofizeni zmény neni doporucen k dal§imu projednavani.

8/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 716/1, 716/2 a 716/3 vse
v katastralnim uzemi Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy bydleni —
v rodinnych domech — méstské a pfiméské (Bl)“ na ,Plochy bydleni — v bytovych domech
(BH)". Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nésledujici:
V dané lokalité se nachazeji stavajici dvoupodlazni bytové domy a dvoupodlazni Fadové
domy. Vystavba bytového domu v daném prostoru by plynule navazala na okolni zastavbu
zejména z pohledu vysky okolnich objektl. Bytovy dim Ize napojit na stavajici technickou a
dopravni infrastrukturu bez nutnosti budovani nové. Zménou funkéni plochy v zastavéném
Uzemi nedochazi k novému zaboru zemeédélské pudy. Z vySe uvedenych davodu podnét na
pofizeni zmény je doporucen k dalSimu projednévani.

9/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 1556 v katastralnim uzemi
Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské (NZ)“ na ,Plochy bydleni -
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)“. Podnét podal vilastnik. Pofizovatel na
zakladé mistniho Setfeni konstatuje nasledujici: Dané pozemky se nachazeji mimo
zastavéné Uuzemi obce. Svym umisténim se pfedlozeny zamér jevi jako nevhodny zasah do
krajiny. Navic tento zamér je vymezen na pozemcich dle zékona ZPF pfevazné s |. tfidou
ochrany, pficemz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF Ize zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. PFfi zpracovani zmeény uUzemniho planu a
vymezovani novych zastavitelnych ploch je nutno postupovat v souladu s § 55 stavebniho
zakona, kde odstavec 4 uvadi, Zze dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tuzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Vzhledem ke skute¢nosti, ze v platném GUzemnim planu je vymezeno dostatek zastavitelnych
ploch, které nejsou doposud zastavény, nelze podminku stavebniho zakona naplnit, nebot
nelze prokazat potfeba novych zastavitelnych ploch. Vzhledem ke skuteCnosti, Zze se
soukromy zajem nemuUze prevazit vefejny zdjem, nelze tyto pozemky na tfidé ochrany I.
vymezit. Z vySe uvedenych divodu podnét na pofizeni zmény neni doporucen k dalSimu
projednavani.

10/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1614 v katastralnim uzemi
Pilnikov I, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)“ na
,Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)“. Podnét podal vlastnik.
Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nasledujici: Dany pozemek se nachazi v
zastavéném Uzemi obce, je dotéeny ochrannym pasmem Zeleznice. Svym umisténim
navazuje na plochy uréené k bydleni. V platném Uzemnim planu je v plochach pro bydleni
v podminkach prostorového usporadani mimo jiné uvedeno, ze velikost pozemku pro rodinny
dim v zastavitelné plose — 1000 m? az 1500 m2. Pozemek p.¢. 1614 ma vyméru 765m?.
Pofizovatel doporuCuje zvétSeni pozemku tak, aby vyhovoval uvedenym podminkam.
Nejvhodnéjsi feSeni je zafadit do zmény i pozemek ¢. 1186 (sousedni pozemek), ktery je téz
ve vlastnictvi CD. Tim by doslo kuceleni ploch pro bydleni a naplnéni podminky
prostorového usporadani. Z vy$e uvedenych divodld podnét na pofizeni zmény je doporucen
k dalSimu projednavani.

Pozemek p.¢. 110/2 v katastralnim uzemi Pilnikov | a p.¢. 994, 738/11 (cast) a 738/22
vSe v katastralnim uzemi Pilnikov Ill ze stavajici funkce ,Plochy dopravni infrastruktury —
Zelezni¢ni (D2)* na ,Plochy bydleni - v rodinnych domech — méstské a priméstske (Bl)“.
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Podnét podal viastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nasledujici: Dané
pozemky se nachazi v zastavéném Gzemi obce, v ochranném pasmu zeleznice. Umisténi
domd v dané lokalité se jevi jako nevhodné vzhledem ke skuteCnosti, Zze pozemek je
obklopen z jedné strany komunikaci a z druhé Zeleznici, ve vzdalenosti od 11 m do 20 m.
Umisténi domu by nepfiznivé pusobilo na kvalitu a pohodu bydleni s ohledem na nepfiznivé
ucinky hluku a vibraci. Pozemek by nemél byt zastaven objekty pro bydleni, ale spiSe slouzit
jako hlukova clona mezi obytnou zénou a Zeleznici. Z vy$e uvedenych duvodu podnét na
pofizeni zmény neni doporucen k dalSimu projednévani.

Pozemek p.¢€. 301/13 a 301/14 v katastralnim uzemi Pilnikov Il ze stavajici funkce ,Plochy
dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ)“ na ,Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl
(VL)“. Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nasledujici:
Dané pozemky se nachazi v zastavéném Uzemi obce, v ochranném pasmu Zzeleznice.
Umisténi nerusici vyroby v daném prostoru by mohlo slouzit jako hlukova clona mezi
Zeleznici a obytnou zénou a tim zlepsit kvalitu a pohodu bydleni ve stavajicich objektech
slouzicich pro bydleni. Z vySe uvedenych davodl podnét na pofizeni zmény neni doporucen
k dalsimu projednavani.

Dale vlastnik pozaduje doplnéni textové Casti obecné platnou podminkou v tomto znéni:
Veskeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatfeni
spojenych s ochranou staveb a zafizeni pro bydleni pfed rusivymi vilivy provozu Zeleznice
budou financovény vyhradné ze strany investora stavby. CD, a.s. nejsou povinny se na
téchto zaleZitostech finanéné podilet. V fizeni vedenych stavebnim ufadem, se k
navrhovanym stavbam vyjadfuje dotéeny organ na uUseku ochrany zdravi, tedy Krajska
hygienicka stanice KHK, ktera tuto podminku po investorovi v pfipadé nutnosti pozaduje.
Dale se k umisténi stavby v ochranném pasmu Zeleznice vyjadfuje i spravce zeleznice, ktery
muze do svého stanoviska tuto podminku uvést. Podle nazoru pofizovatele je nadbyte¢né do
Uzemné planovaci dokumentace stanovit podminku, kterd je FfeSena jinymi zakonnymi
pfedpisy. Z vySe uvedenych ddvodud podnét na pofizeni zmény neni doporucen k dalSimu
projednavani.

11/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1770, 1772 a 1776 v katastralnim
uzemi Pilnikov Il, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy zemédélské (NZ)“ a funkce
,Plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP)“ na ,Plochy zastavitelné za G¢elem umisténi
fotovoltaické elektrarny”. Podnét podal vlastnik. Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni
konstatuje nasledujici: Dané pozemky se nachézeji mimo zastavéné uUzemi obce, jsou
dotéeny ochrannym pasmem lesa. Svym umisténim se predloZzeny zameér jevi jako nevhodny
zasah do krajiny. Navic tento zamér je vymezen na pozemcich dle zakona ZPF prevazné s I.
tfidou ochrany, pficemz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF Ize zemédélskou padu I. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu. V poZzadavku na zménu nebyl vefejny zajem,
ktery by vyrazné prevazoval nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu
odavodnén a prokazan. ZvySe uvedenych davodld podnét na pofizeni zmény neni
doporucen k dalSimu projednavani.

12/ Podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 1/1 a €. 791/2 vSe v katastralnim
uzemi Pilnikov lll, obec Pilnikov ze stavajici funkce ,Plochy vyroby a skladovani —
zemédélsky vyroba (VZ)* na ,Plochy smiSené obytné (SM)“. Podnét podal vlastnik.
Pofizovatel na zakladé mistniho Setfeni konstatuje nasledujici: V dané lokalité se zménou
funkéniho vyuZiti nezméni podminky prostorového uspofadani ani pomeéry zde jiz zaloZzené.
Zménou funkéni plochy v zastavéném Uzemi nedochazi k novemu zaboru zemédélské pudy.
Z vySe uvedenych davodd podnét na pofizeni zmeény je doporuéen k dalSimu projednavani.
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7) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Ze zpracované Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Pilnikov nevyplyvaji Zadné podnéty,
které by mély byt uplatiiovany a nasledné provéfovany v rdmci aktualizace ZUR, PUR nebo
Uzemniho rozvojového planu.

8) VYHODNOCENi VYSLEDKU PROJEDNANi ZPRAVY O UPLATNOVANIi S
DOTCENYMI ORGANY, SOUSEDNIMI OBCEMI A NADRIZENYM ORGANEM

Sekce majetkova Ministerstva obrany, Praha 6 — poZaduje zapracovat limity a zajmy
Ministerstva obrany do textové (Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany) a
grafické ¢asti (pod legend koordinacniho vykresu uvést textovou poznamku: Celé spravni
uzemi je zakmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druht staveb) ndvrhu Zmény &. 5 UP Pilnikov.

Krajsky urad, odbor ZP_a zemédslstvi, Hradec Kralové — poZaduje pfi zpracovani navrhu
Zmény ¢. 5 UP Pilnikov dodrzet ust. § 4 a § 5 zakona o ochrané ZPF a dodrZeni vyhlasky ¢.
271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Nové
zastavitelné plochy Ize vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby jejich vymezeni a
nezbytnosti dalsiho odnénti zemédélské pudy pro nezemédélské ucely. Z hlediska statni
spravy lest na zakladé lesniho zakona poZaduji plné respektovat zasady ochrany PUPFL.

Krajsky ufad, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu — poZaduji nasledujici:

- pfi zméné uzemniho planu Pilnikova respektovat ochranu méstské pamatkové zony
Pilnikov a jednotlivych kulturnich pamatek v uzemi;

- pri navrhu jednotlivych rozvojovych lokalit v feseném tuzemi respektovat urbanistickou
strukturu sidla a preferovat ndavrh rozvojovych lokalit v navaznosti na soucasné
zastavéné uzemi sidla;

- pfi feseni poZadavku na navrh rozvojovych ploch brat v uvahu nejen jejich realnost z
hlediska technického, casového a ekonomického, ale rovnéz jejich vhodnost
Z hlediska architektonického, historického, pamatkového a krajinarského.

Ceské dréhy, a.s. Praha 1 — poZaduji zafadit do Zmény é. 5 UP Pilnikov podnéty na zménu
funkéniho vyuZiti pozemku p. ¢. 1614 v k.u. Pilnikov I; zménu funkéniho vyuZiti pozemku p.c.
110/2 v k.4. Pilnikov | a p.p.¢. 994, 738/11 (Cast) a 738/22 vse v k.u. Pilnikov Il a zménu
funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 301/13 a 301/14 vse v k.u. Pilnikov II.

Zastupitelstvo mésta Pilnikov na svém zasedani dne 22.05.2025 usnesenim ¢C. 5 jiZ
rozhodlo, Ze tyto podnéty do navrhu Zmény ¢.5 UP Pilnikov nebudou zarazeny, z tohoto
ddvodu byly vylouéeny z dalsiho projednavani.

9) ZAVER

Navrh Zpravy za uplynulé obdobi 2021 — 2025 byl ve smyslu § 107 stavebniho zékona a za
pouziti § 88 odst. 1 stavebniho zdkona, byl pfed predloZzenim k projednani zastupitelstvem
obce, zvefejnén v narodnim geoportalu Uzemniho planovani. Pofizovatel toto zverejnéni
oznamil vefejnou vyhlaSkou. Pofizovatel dale oznamil zvefejnéni jednotlivé dotéenym
organiim, sousednim obcim, opravnénym investordm, krajskému Ufadu a obci, pro kterou je
Zprava zpracovana. Do 30 dnu od doruceni oznameni mohly dotéené organy a krajsky Urad
jako nadfizeny organ dorucit pisemné vyjadfeni k obsahu Zpravy vyplyvajici ze zvlastnich
predpist a Uzemné planovacich podkladd. Do 30 dnu od doru€eni oznameni mohl kazdy
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dorucit pisemné podnéty k obsahu Zpravy. Za pouziti § 89 stavebniho zédkona byl navrh
Zpravy zaslan pfislusnému Ufadu a soucasné organu ochrany pfirody. Organ ochrany
pfirody dorucil pofizovateli a pfislusnému Gfadu do 20 dnd od obdrzeni navrhu zadani
stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém uved|, Ze je mozné
vylougit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pfislusny dfad
uplatnil u pofizovatele do 30 dnli od obdrzeni navrhu stanovisko, ve kterém i s pfihlédnutim
ke stanovisku organu ochrany pfirody uvedl, e nema byt navrh Zmény &. 5 UP Pilnikov
posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Pofizovatel v soucinnosti s uréenym
zastupitelem doplnil navrh Zpravy na zakladé vysledk( projednani a timto ji predlada ke
schvaleni zastupitelstvu mésta.
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