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L Vymezeni FeSeného tizemi, Sirsi vztahy

Dne 30.08.2017 vydalo Zastupitelstvo obce Jivka formou opatieni obecné povahy, na
zdkladé usneseni zastupitelstva ¢. us. 2, Uzemni plan Jivka, ktery veSel v platnost dne
20.10.2017. V ramci této dzemné planovaci dokumentace je v katastrdlnim tzemi Horni
Vernéfovice vymezena zastavitelna plocha Z22.

Plocha 722, tfeSend touto uzemni studii, aktualizuje piivodni ,,Ijzemni studii Jivka -
s rozvojovou plochou R — k.i. Horni Vernéfovice* vymezenou v rdmci zastavitelnych ploch
navrzenych v ptivodnim UP obce Jivka. Podminkou pro rozhodovani v této plose bylo
vypracovani izemni studie. Plocha R svou severni stranou navazovala na silnici II/301 a svou
vychodni stranou pak na stabilizované plochy — tzemi venkovského bydleni a uzemi
obcanské vybavenosti. Zapadni a jizni hranice byla vymezena vici neurbannim plochdm orné
pudy, a plochdm luk, zahrad, pastvin a sadti.

Obec Jivka se nachazi v Kralovéhradeckém kraji, okrese Trutnov a skldda se ze Sesti k.u.:
Dolni a Horni Vernéfovice, Jivka, Janovice, Hodkovice a Studnice. Centrum obce s obecnim
ufadem se nachdzi v k.d. Horni Vernéfovice ve vzddlenosti cca 300 m severovychodné od
feSené plochy Z22 (R).
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Katastrdlni vyméra obce Jivka je 3.196 ha, primérnd nadmotska vyska v Jivce je 474 m
nad mofem. Prvni pisemnd zminka o Jivce pochdzi z roku 1356. V obci zZije 576 obyvatel
s prumérnym vékem 42,1 let.

Novy tzemni pldn, ve svém schvdleném provedeni, ptivodni plochu R - dnes Z22 - omezil
z jizni strany na spolenou katastrdlni hranici p.p.¢. 499/3 a 499/9. Nové vymezil tzemi
rezervy R1 (severné nad komunikaci II/300) a upravil rozsah tzemi rezervy R2 (jizn€ od
komunikace I1I/300) navazujici na plochu Z22.

II. Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu

Oznaceni plochy: 722
Zakladni vyuZziti plochy: BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Rozloha: 2,40 ha
Podminka pro rozhodovani - bude respektovano ochranné pismo silnice
Specifické koncepcni podminky - lokalita je ur€ena pro vystavbu RD
vyuZziti: - lokalita je napojena na mistni komunikaci.

- plocha bude napojena na vetejny vodovod,

vefejnou kanalizaci.

Zastavba rozvojové plochy ,, 722 vJivce — k.. Horni Vernétfovice, jiz se tyka
predkladana dzemni studie, je v Uzemnim pldnu Jivka vcetné navazujiciho stabilizovaného
uzemi vymezena pro funk¢ni vyuziti ,,BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské*.

BV - Bvdleni v rodinnych domech — venkovské

zahrnuji zejména plochy rodinnych domil, vyjime¢n¢ bytovych domi, s ptimési
neru$icich obsluZznych funkci mistniho vyznamu.

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech vcetné doplnkovych drobnych staveb, se zahradami
okrasnymi a uzitkovymi, oploceni,

- vefejnd prostranstvi,

- stavby a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni (stavby a zatizeni maloobchodu s
max. zastavénou plochou do 1000 m?, ubytovaci, vefejné spravy a administrativy,
zdravotnické a socidlni péce, kulturni mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizen{ pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, odstavné a
parkovaci plochy (garaze) slouZzici obyvateliim vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni,

- détska hiisté, verejna zelen,

- stavby, zafizeni a opatfeni slouZzici ochrané€ tizemi (napf. protipovodnovad),

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd’ovani domovniho a separovaného odpadu.




Uzemni studie Jivka

(v Uzemnim planu Jivka plocha Z22 — k.. Horni Vernéfovice)

Nepftipustné vyuziti:

- stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- vicepodlazni a hromadné gardze, garaZe pro nékladni vozidla a autobusy,

- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro
velkoobchod,

- stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadu,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a
nejsou slucitelné s bydlenim.

Podminéné piipustné vyuZziti:

- bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech v menSich ucelenych castech lokalit za
podminky jejich vymezeni izemni studii pro funkci bydleni v bytovych domech,

- u ploch bydleni v rodinnych domech, které mohou byt dot¢eny hlukem, bude v
Uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokdzano, Ze nebudou prekroceny hygienické limity hluku
v chranénych vnitinich 1 venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech,

- u ploch, které se nachdzeji v zdplavovém tzemi Q100, stavby budou nepodsklepené,
spodni stavba pod trovni kéty hladiny Q100 bude zhotovena z materiélu, které odolaji
dlouhodobému piisobeni vody, kéty podlah obytnych mistnosti budou umisténi min. 30 cm
nad hladinou Q100. Veskeré stavby a ¢innosti v zaplavovém uzemi podléhaji souhlasu
vodopravniho tufadu podle § 17 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné neékterych
zéakont (vodni zdkon),

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, které svym provozovanim
a technickym zatizenim nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a
slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose, hmotové feSeni objektli bude respektovat
charakter rodinného domu.

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova regulace zastavby — u rodinnych domi vyska nepfesahne 8,5 m od upraveného
terénu, max. 1.NP a podkrovi, u staveb ostatnich vyska nepfesahne 10 m, kromé staveb
technické infrastruktury,

- struktura zdstavby — izolované RD, dvojdomy, respektovin bude architektonicky
charakter tradi¢ni zastavby a urbanistické usporadani, uplatnéni soudobych architektonickych
forem je mozné, pokud se bude jednat o stavbu neovliviiujici charakteristicky obraz sidla
(nebude vytvéfet dominantu, nebude negativné ovliviiovat pohledy na dominanty zastavby a
krajiny),

- vymeéra pro vymezovani stavebnich pozemkii v novych zastavitelnych plochiach min.
800 m? (u stdvajicich pozemkii v prolukdch mezi stavbami ve stabilizovaném tizemi neni
stanovena minimdlni vymeéra), intenzita vyuZziti stavebniho pozemku — max. 40%.

Predkladand dzemni studie plochy Z22 V Jivce — k.4. Horni Vernétovice plné respektuje
pozadavky a regulativy vyplyvajici z Uzemniho planu Jivka tykajici se poétu vymezenych
stavebnich parcel pro jednotlivé izolované RD, minimdlni velikosti pozemku pro rodinny
dim, vymezeni dostatecnych ploch pro situovéni verejné dopravni a technické infrastruktury.

Navrh urbanistického rozvoje obce vychdzi ze stdvajiciho charakteru sidla a jeho funkci.
Pfi navrhovéni novych ploch pro vystavbu a v ndsledné dokumentaci pro uzemni a stavebni
fizeni je nutné respektovat jak stdvajici urbanistickou strukturu a krajinafskou a rekreacni
hodnotu dzemdi, tak také skuteCnost, Ze obec Jivka se nachdzi v Chranéné krajinné oblasti
Broumovsko. K vyddni UR a SP je nezbytny souhlas Spravy CHKO dle § 44 zikona
114/1992 Sb.
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Uzemni plan nepiedepisoval z4adnd zvlastni regulativni opatfeni na tvaroslovi a vzhled
rodinnych domt, pfesto vzhledem k dislokaci lokality v CHKO Broumovsko by vyraz objektt
a jejich materidlové feSeni vCetné¢ barevnosti mélo v max. mitfe respektovat dochovany raz
obce a typické proporce vesnickych domt, dané jejich vyskou, ptidorysem, sklonem sttech.

III.  Urbanistickd koncepce véetné regula¢nich prvki (hranice funkcénich ploch,
hranice navrZzenych pozemkul, c¢dra hranice zdstavby, ulicni cdra, zastavénost
pozemkii, vySka zdstavby)

Koncepce uspofddédni funkénich ploch feSeného dzemi

Predkladana aktualizace uzemni studie zachovédva ¢lenéni tzemi funkéni plochy Z22
s monofunk¢énim vyuzitim dzemi venkovského bydleni, dané tizemné planovaci dokumentaci
ing. arch. Milana Vojtécha a piivodni dzemni studii z roku 2012.

Studie provétila moZnost zméeny (na zdkladé pozadavku vlastnikii dotCenych pozemki a
souhlasu zastupitelstva obce) typu rodinnych domi umisténych na pozemcich p.¢. 499/21 a
499/24 v katastrdlnim tizemi Horni Vernéfovice a to z ptivodniho typu C na typ A. Cela
rozvojova plochu Z22 a plocha rezervy R2, vymezend izemnim planem, se bude skladat
pouze ze dvou typli a to A a B. Zrusen byl typ C — rodinné dvojdomy. O tento typ zastavby
neni v obci Jivka poptavka

Névrh fesi celou rozvojovou plochu Z22 z Uzemniho pléanu obce Jivka, vymezenou na
jihu stykem stavajicich pozemkovych hranic p.p.¢. 499/3 a 499/9 k.u. Horni Vernéfovice, na
zdpadé pak hranici zastavitelného tzemi stanovenou Uzemnim pldnem obce Jivka
s navazujici rozvojovou plochou R2, na severu pak komunikaci II/301 (Trutnov — Police nad
Metuji), oddélujici feSenou plochu od stavajictho hornického sidlistém Rafanda z padeséatych
let ve formé bytovych, fadovych a izolovanych rodinnych domi, na vychod¢ zahradami
rodinnych domil a objektii ob¢anského vybaveni. Pozemky jsou louky pfevdzné se sklonem
k jihovychodu.

Pro komplexni feSeni ndvaznosti obou lokalit vystavby (jak tizemnim pldnem vymezené
rozvojové plochy Z22, tak také vyhledové plochy R2) s vazbami na jejich okoli a dalsi rozvoj
dany Uzemnim pldnem obce Jivka a ze zkuSenosti z prvni vystavby ¢tyf RD uvnitf a na
hranici této plochy byla v dnoru 2011 firmou DIK — Jandk s.r.o. Dopravné inZenyrska
kanceldf, Revolu¢ni 207, Trutnov, ve spoluprici sautorem pluvodni tuzemni studie,
zpracovana projektovd dokumentace dopravni a inzenyrské obsluznosti tohoto uzemi, ktera je
k datu aktualizace jiz z velké C4sti realizovana.

Zaroven v souladu s §22 vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, se nové stanovily pozemky vefejnych prostranstvi (jejichZ soucdsti jsou i pozemni
komunikace zpiistupniujici jednotlivé stavebni pozemky a techn. infrastruktura - §9 a 10).
Soubézn¢ byl zpracovan i podklad pro déleni a scelovani pozemkl pro oddélovani
jednotlivych parcel rodinnych domt a ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu:

- plocha pro RD ¢&.1 = 1051 m? — 499/13 — jiz realizovadn RD, zapsan do KN — st. 694

- plocha pro RD ¢&.2 = 1070 m?— oddélena z p.p.¢. 499/3, zapsdna do KN — p.p.¢. 499/16

- plocha pro RD ¢&.3 = 1017 m?— 499/18 — jiz realizovan RD, zapsdn do KN — st. 692

- plocha pro RD ¢&.4 = 1040 m?— oddélena z p.p.¢. 499/3, zapsdna do KN — p.p.¢. 499/21

- plocha pro RD &.5 = 996 m?— oddélena z p.p.¢. 499/3, zapsdna do KN — p.p.¢. 499/24

- plocha pro RD &.6 = 816 m?— oddélena z p.p.¢. 499/3, zapsdna do KN — p.p.¢. 499/33
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- plocha pro RD &.7 = 913 m?— oddélit z p.p.¢. 499/3

- plocha pro RD &.8 = 924 m?— oddélena z p.p.¢. 499/3, zapsdna do KN — p.p.¢. 499/28
- plocha pro RD ¢.9 = 1138 m?— oddélena z p.p.¢. 499/3, zapsdna do KN — p.p.¢. 499/27
- plocha pro RD ¢&.10 = 1101 m?— p.p.¢. 499/23

- plocha pro RD ¢&.11 = 1027 m?— p.p.¢. 499/22

- plocha pro RD &.12 = 978 m?— p.p.¢. 499/20

- plocha pro RD ¢&.13 = 1009 m? — p.p.¢. 499/19

- plocha pro RD &.14 = 1056 m? — 499/17 — jiz realizovan RD, zaps4n do KN — st. 696

- plocha pro RD ¢&.15 = 964 m?—499/14 — jiz realizovan RD, st. 692 — &.p 254

- plocha pro RD ¢&.16 = 1831 m? — oddélit z p.p.¢. 499/3

- plocha dopravnf a technické infrastruktury = 7551 m? zGstav4 z p.p.¢. 499/3

Ciry hranice zdstavby jsou omezeny ochrannym pasmem silnice II/300, odstupem staveb
od hranice ploch vefejné dopravni a technické infrastruktury 6,0 m, odstupem spolecnych
majetkovych hranic sousednich pozemkii vZdy minimaln¢ 4,0 m. Uli¢ni ¢é4ra je stanovena pro
objekty RD ¢. 2, 10 — 15, kdy stavba RD vcetné gardze nesmi byt bliZe ke komunikaci jak 6,0
m, aby bylo zaru¢eno odstaveni vozidla jesté¢ pied garazi na vlastnim pozemku RD.

Zastavénost pozemkd, dand regulativy Uzemniho planu Jivka - KZP = 0,40 je pro viechny
vymezené pozemky zarucena, vySku zastavby max. 8,5 m nad rostly (okolni) terén (vztaZeno
k ptijezdiim do gardzi) — je nutno v kazdém jednotlivém piipadé dodrzet!

- zdsady ochrany piirody

Podle Uzemniho systému ekologické stability, (pofizovatel Spriva CHKO CR,
zpracovatel Ustav pro hospoddiskou dpravu lesti Brandys nad Labem, poboka Hradec
Krilové), nedilné souédsti platného Uzemniho planu obce Jivka, jsou predmétné pozemky
zahrnuty mezi plochy ekologicky vyrazné nestabilni s podchycenymi lokalnimi krajinnymi
prvky (remizy, tivozy, meze, zapojend Ci solitérni zelenl) zejména v jizni a vychodni Casti
feSené rozvojové plochy R.

Tyto prvky jsou ndvrhem predklddané studie respektovany a v rdmci vefejnych prostort je
vhodné jejich doplnéni solitérnimi, mistn¢ tradi¢nimi, kultivary stfedni a vySsi zelen¢.

Biocentra ani biokoridory ¢i pamétné stromy se v feSeném tzemi nevyskytuji.

- zésady urbanistické kompozice, vySkové zénovéni

Urbanistickd kompozice vychdzi v plné mife z funkéniho cClenéni celého tzemi pii
respektovani krajinotvornych prvkil stdvajici zelené a terénnich zlomi a urbanistické
struktury okolni zastavby této centrdlni casti obce.

Izolované rodinné domy typ A

RODINNE DOMY STREDNI VELIKOSTI - VENKOVSKE,

piizemni s vyuzitym podkrovim, pfipustné podsklepeni, stfechy sedlové, hieben kolmo
k ose komunikace (v podélné ose domu), sklon stiech 35°- 43°, zdkladni hmota obdélného
pudorysu o poméru stran cca 1:2 — 2:3, piipustny je i piidorys do L nebo T, vyuZiti pozemku
do 25 %, garaze pristavéné €i samostatné stojici - sttechy pultové ¢i sedlové o malém sklonu.

Izolované rodinné domy typ B~ ;
RODINNE DOMY INDIVIDUALNI - BUNGALOVOVE,

Vv s

piipustné podsklepeni, stiechy sedlové, (valby a polovalby nepiipustné) hieben rovnobézny
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s osou komunikace (v podélné ose domu), sklon stfech 35°- 43°, vyuziti pozemku do 20 %,
gardze vestavéné, pristavéné piipadné samostatné stojici.

Dislokace jednotlivych RD v ramci vykresu III - Urbanisticky navrh je jen orientacni,
konkrétni osazeni RD v dokumentaci pro UR bude reagovat na mistni podminky stavenisté pii
nepiekrocitelnosti regulacnich Car.

Dle odborného podkladu ,,Preventivni hodnoceni tizemi CHKO Broumovsko z hlediska
ochrany krajinného rdzu dle § 12 zdk. ¢. 114/1992 Sb.* (Ing. arch Ivan Vorel CSc) je misto
lokality Z22 zatazeno do krajinného celku KC - B Jesttebi hory a Radvanicka vrchovina —
krajinny prostor KP B — 3 Jivka, do lokality se zastavbou LOsZ B 3/1b — Jivka — sever —
vlastni zdstavba obce, kterd se nachdzi v III. pdsmu ochrany.

Veskera zdstavba podléhé z4dvaznému stanovisku Agentury ochrany piirody a krajiny CR,
regiondlni pracovi§té Vychodni Cechy, oddéleni Spriva CHKO Broumovsko, organu ochrany
piirody ptislusnému podle ustanoveni § 78, odst. 3, pism. j) zdkona ¢. 114/1992 Sb.

Nova vystavba na okrajich existujici zastavby bude navrZzena scilem vytvofeni
harmonického prechodu sidla do krajiny. PIné, palisadové, vyrazné materialové strukturované
oploceni je z hlediska krajinného rdzu nevhodné stejné jako Zivé ploty z tiiji a mddnich
jehli¢nant.

IV.  Navrh feSeni dopravni infrastruktury

- zdsady koncepce dopravy

Ob¢ lokality, jak pro vystavbu rodinnych domt stdvajicim dzemnim planem povolenou,
tak také pro vystavbu rodinnych doma ve vyhledu (pro niZ bude nutnd Zmeéna dzemniho
planu), maji zejména z hlediska zimni udrzby v cilovém feSeni dopravni skelet zokruhovany.

Komunikace “A* Etapy I je ukoncena kiiZovatkou typu ,T* s parametry feSicimi
pozadavky HZS Kralovéhradeckého kraje na otdCeni vozidel (viz. ptiloha ¢.3 vyhl. ¢. 23/2008
Sb, o technickych podminkdch poZarni bezpeCnosti staveb) se dvéma jiznimi odbocenimi
Komunikace ,,B*“ a Komunikace ,,C*. Tato komunikace ,,A* ve fazi vyhledu bude pokracovat
jako Komunikace ,,.D* a bude propojena se silnici 1I/300. Komunikace ,,A* je po km 0,425 jiz
provedena vcetné chodnikové sité. V misté¢ ndvaznosti na komunikaci ,,B“ je provedena
sniZend obruba.

Komunikace pro motorovou dopravu jsou situovdny do plochy vetejnych prostranstvi tak,
aby umoznovaly vymezeni nejmén¢ jednoho pruhu vyhrazeného pro pési v Sifce nejméné 2m
umoznujici bezbariérové uzivani. Tyto komunikace jsou Sitky 6,0 m s jednostrannym
chodnikem § 2,0 m — komunikace z asfaltového betonu, chodniky z betonové dlazby. Prostor
pro pé&si komunikaci je v etap€ II vymezen i samostatn¢ pro piistup k sou¢asnému détskému
htisti ve stdvajici zastavbé.

Doprava v klidu musi byt zdsadné feSena na pozemcich jednotlivych rodinnych domu —
odstavnymi plochami, pfistfeSky nebo gardZemi, pficemz u RD severné od obsluznych
komunikaci se doporucuje sdruZeni gardzi na spolecné hranici sousednich dvou RD.
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V. Navrh fFeSeni technické infrastruktury

- zéasobovéni vodou

Navrhované rodinné domky budou zasobovany vodou z obecniho vodovodu z vodojemu
dislokovanému zdpadné od obce. Pro zdsobovaci trasy je vymezen dostate¢ny prostor v rdmci
ploch pozemkti vefejnych prostranstvi.

Ze stavajiciho vodovodniho fadu (na hranici fesené plochy Z22) je v soucasné dob¢ jiz
provedeno jeho prodlouZeni v profilu DN80 aZ po ukonceni navrzené komunikace Etapy I
s ndgvrhem jeho pokracovani jak zdpadnim = Rad "1 tak také jiznim smérem = Rad ,2°
s osazenim zemnich hydranti — vSe v rdmci projektu Komunikace a inZenyrské sit¢ — Jivka —
Horni Vernéiovice — zdstavba lokality RD — DIK - Jandk s.r.o. Dopravné inZzenyrska kancelét,
Revoluc¢ni 207, Trutnov — aktualizace 2021.

V Etapé Il bude tento vodovodni fad zokruhovan s ndvaznosti na vyhledovou plochu.

- kanalizace splaSkové

V soub¢hu se stdvajicim, rozestavénym a vyprojektovanym vodovodnim fadem vede
stavajici, rozestavénd a navrzend Stoka ,.B“ DN 250 splaskové kanalizace navazujici na
systém jednotné, odlehcovaci a splaskové kanalizace zaudsténé do skupinové Cistirny
odpadnich vod severovychodné od feSené lokality.

V Etapé Il a ve vyhledu bude tento systém doplnén.

- kanalizace destova

Destové vody ze stfech RD a zpevnénych ploch vzhledem k velikosti jednotlivych parcel
budou zasakovany na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

Pro destové vody z komunikaci byly jiz jako soucdst projektu Komunikace a inZenyrské
sit¢ — Jivka — Horni Vernéfovice — zastavba lokality RD — DIK - Jandk s.r.o. Dopravné
inZenyrska kancelaf, Revolucni 207, Trutnov — 02/2011 navrZeny a dnes jizZ provedeny Stoky
,»DK1-3 s vyasténim do mistni vodotece.

V Etapé II a ve vyhledu bude tento systém doplnén. Spridvcem vodovodni a kanaliza¢ni
sité je obec Jivka

- zdsobovani elektrickou energii

Prvni realizované rodinné domy v ploSe ,,Z22* jsou zdsobovany ze stavajici transformacni
stanice zemnim kabelovym vedenim, které by pak zokruhovanim pies navrhované RD m¢lo
byt napojeno na novou transformaéni stanici (v souladu s UP obce Jivka).

Pro vystavbu RD je dostatecny prostor pro primarni ptivod NN a zokruhované vedeni NN
ve vymezenych plochach vetejné dopravni a technické infrastruktury.

- zasobovéani plynem, vytapéni

Uzemni plan poéital s vyhledovou plynofikaci obce piipadné s napojenim horkovodem
elektrarnu Potic¢i. Tyto investice v nejblizsi dob¢€ se jevi neredlné. Rodinné domy budou tedy
prevazné vytdpény elektrickou energii (tepelnd Cerpadla) s piipadnym posilenim o solarni
ohtfev TUV ¢i fotovoltaiku. Nevylucuji se ani peletkové kotle apod.
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- prostorové koordinace

Oddélenim parcel jednotlivych RD z p.p.¢. 499/3 jsou zdroven vymezeny i pozemky
vetejné dopravni a technické infrastruktury v §ifi 10,0 m umoziujici bezkolizni provedeni
komunikaci, chodnika a tras splaskové, destové kanalizace, vodovodni fadi, pfivodu VN,
zokruhovanych tras NN i tras vefejného osvétleni a slaboproudu.

VI. Vymezeni vefejné prospésnych staveb
Uzemnim pldnem Jivka ani feSenou lokalitou Z22 nejsou vymezeny.

VII. Navrh etapizace (véetné moZného etapového feSeni dopravni a technické
infrastruktury v lokalit¢)

Uzemni studie fe$i komplexni funkéni vyuZiti zdgjmovych pozemkil ve vlastnictvi obce
Jivka (p.p.¢. 499/3) o vyméie 17.612 m? a 10-ti v soucasnosti jiz oddélenych pozemkil z
puvodni p.p.¢ 499/3 dle studie rozvojové plochy R.

Schvileny tzemni pldn pocitd se zastavitelnym tzemim Z22 o vyméfe 23.975 m?.
V souladu s Uzemnim pldnem Jivka je predklddana dzemni studie rozdélena do dvou etap :

Etapa I = plochaZ22 ........ 16 RD ...... v plose 23.975 m?

Etapa Il =plochaR2 ......... 13RD ...... v plose 15.917 m? oddélené z p.p.¢. 499/15

Vystavba v plose R2 (moZn4 jen na zdkladé Zmény UP Jivka) po vyrazném vycerpani
rozvojovych ploch v obci.

VIII. Podklad pro déleni pozemki

Nedilnou soucasti této tzemni studie je podklad pro déleni pozemkl (viz. vykres V).
Prevdzna cast je jiz provedena. Jako kompromis mezi pozadavkem utzemniho pldnu na
rozvolnénou zastavbu a oprdvnénym poZadavkem obce na financovani technické
infrastruktury jsou jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych domkt v I. Etapé o
velikostech okolo 1000 m? s vyjimkou dvou parcel u okruzni kiiZovatky s vymérou cca 820
m? a naopak parcely pro RD 16 o rozloze cca 1400 m>.

Vyhledovou vystavbu pak reprezentuji pozemky o plose do 1100 m? pii komunikaénim
skeletu.

Oddélené pozemky vefejnych prostranstvi (pro dopravni a technickou infrastrukturu),

vzhledem ke konfiguraci terénu, musi mit zaru¢enu minimdlni $itku 10,0 m (pro komunikace
s obousmérnym provozem).

V Zacléii 15. 01. 2023 ing. arch. Roman Zatecky



