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1.  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi v Uzemnim planu Mar$ov u Upice (dale jen ,UP Mar$ov u
Upice) bylo vymezeno dle stavu k 1. 2. 2023. Zastavéné uzemi vymezené v UP Mar$ov
u Upice ma celkovou vyméru 33,4621 ha.

Zastavéné uzemi (pfip. jeho hranice) je vymezeno v téchto grafickych Castech
UP Marsov u Upice:

B.1
B.2

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi
HLAVNIi VYKRES

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

21

Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladnimi zasadami celkové koncepce rozvoje obce Marsov u Upice jsou:

2.2

zachovani stavajici urbanistickeé struktury obce,

rozvoj bydleni v rodinnych domech - vymezeni zastavitelnych ploch pro
vystavbu rodinnych domd,

zachovani a rozvoj ploch ob¢anského vybaveni,

ochrana pfirodnich hodnot feSeného uzemi,

ochrana historickych, kulturnich, urbanistickych hodnot Uzemi, ochrana
souboru staveb i staveb samotnych,

zachovani a ochrana stavajici dopravni a technické infrastruktury a jeji dalSi
mozny rozvoj,

ochrana uzemi s archeologickymi nalezy,

ochrana krajiny a jejiho razu.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

UP Marsov u Upice napliiuje pozadavky a podminky pro harmonicky rozvoj obce
pfedevsSim v oblasti bydleni, vyroby a skladovani, obCanské vybavenosti a cestovniho
ruchu a zohlednuje hodnoty jeho uzemi a to historickeé, kulturni, urbanistické a pfirodni.

Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce Mar$ov u Upice jsou:

z hlediska ochrany pfirodnich hodnot:

respektovat stavajici ochranu pfirody a krajiny v celém feSeném uzemi,
predevsim pamatny strom ,Buk u MarSova“,

vytvaret podminky pro ochranu stavajicich i navrzenych skladebnych prvki
(biocentra, biokoridory) uzemniho systému ekologické stability,
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e respektovat a chranit jedinecnost feSeného uzemi, jeho €asti i celkovy
krajinny raz,

e intenzitu a formy zemédélské vyroby koordinovat se zajmy ochrany pfirody,
krajiny a vodniho hospodafstvi,

e zivoCiSnou vyrobu a dalSi aktivity zemédélci rozvijet pFedevSim ve
stavajicich zemédélskych arealech a v zemédélskych plochach,

e nepfipoustét takové upravy pozemkl a provadéni melioraci v rozsahu,
kterym se snizi akumulace vod, biodiverzita a ekologicka stabilita,

e v lesnim hospodafrstvi se fidit platnymi lesnimi hospodarskymi plany (LHP),
které jsou zpracovavany ve spolupraci s organy ochrany pfirody,

e vynéti pozemku z ploch ur€enych pro plnéni funkci lesa a trvalé odlesnéni se
pfipousti pouze v pfipadé, Ze bude tento zamér v souladu s feSenim
v uzemné planovaci dokumentaci a opatfen souhlasem pfislusného
dot€eného organu statni spravy na uUseku ochrany pozemkl urenych
k pInéni funkce lesa.

z hlediska ochrany civiliza¢nich hodnot:
e vyuzit a chranit zachovalou a funkéni dopravni a technickou infrastrukturu
vCetné technickych a technologickych zafizeni této infrastruktury,
¢ vytvofit podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, pfedevsim:
- plochy pro vybudovani sportovisté,
- plochy pro pfemisténi pamatkové chranéné zvonicky.

Z hlediska ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot:

e zachovavat stavajici historickou urbanistickou strukturu a kompozici
zastavéného uzemi, stavajici méfitko zastavby a neprekroCit stavajici
vySkovou hladinu zastavby,

e ochrana historickych, kulturnich, urbanistickych hodnot uUzemi, ochrana
souboru staveb i staveb samotnych,

e chranit nemovité kulturni pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek,

e novou vystavbou nenarusit stavajici dominanty a raz sidla.

3. Urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

Z hlediska rozvoje stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti uzemi (ploch)
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je rozvoj tzemi obce Mar$ov u Upice prioritn& zaméfen na:
e rozvoj rodinného bydleni v domech venkovského typu,
e rozvoj obCanské vybavenosti,

V feSeném uzemi je nezadouci a vylouceno:
e vymezovat zastavitelné plochy se zplisobem vyuziti zahradkareni a chatovou
zastavbou,
e vymezovat plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny,
e vymezovat plochy skladek.

Ochrana hodnot Uzemi

P¥i uplatfiovani UP Mar$ov u Upice a rozhodovani budou:
e respektovany a naplhovany:
- podminky ochrany pfirody,
- podminky ochrany uzemi,
- podminky ochrany uzemi vodnich zdroju a jejich ochrannych pasem.
e chranény:
- vymezené biokoridory a biocentra uzemniho systému ekologické stability,
- nemovité kulturni pamatky,
- soubory staveb i staveb samotnych,
- vzrostlé stromy a solitéry v zastavéném uzemi,
- vyznamné kompozice nelesni zelené v nezastavéném uzemi.

PFi uplatiiovani UP Mar$ov u Upice a rozhodovani bude celé feSené Uzemi
chranéno jako uzemi s vyskytem archeologického dédictvi (Uzemi s archeologickymi

nalezy).

PloSné a prostorové usporadani

UP Marsov u Upice v oblasti plosného a prostorového uspofadani stanovuje tyto
zakladni koncepcCni podminky:

e zachovat stavajici urbanistickou strukturu, vyskové, ploSné a prostorove
usporadani v zastavitelném uzemi,

e pozemky jednotlivych objektl v zastavitelnych plochach bydleni vymezovat
o pfiméfené vymeéfe a tvaru s ohledem na stavajici zastavbu,

¢ v ostatnim nezastavéném uUzemi respektovat stavajici ploSné a prostorove
usporadani krajiny, zachovavat a pfipadné zvySovat jeji prachodnost.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

UP Mar$ov u Upice vymezuje tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
e plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV),
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e plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
e plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
e plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ),

e plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS),

e plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS),

e plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru (RN),
e plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),
e plochy zemédélské (NZ),

e plochy lesni (NL),

e plochy pfirodni (NP),

e plochy vodni a vodohospodarskeé (W).

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

UP MarSov u Upice vymezuje 14 zastavitelnych ploch o celkové vyméfe
6,6942 ha z toho 5,1972 ha mimo zastavéné Uzemi.

Vyméra
Oznaéeni Druh plochy vha

plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti mimo
zastavéné celkem

uzemi
Z2 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,2691 0,2691
Z3 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,2461 0,2461
Z4 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,0000 0,4460
Z5 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,5302 0,5302
76 F’Iochy ob¢anského vybaveni - vefejna 0,3579 0,3579

infrastruktura

Z8 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 1,179 1,3533
Z9 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,6198 0,8061

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Z10 Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a 0,7388 0,9202
sportovni zafizeni

Z11 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,3456 0,3456
Z12 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,3092 0,3092
213 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,0525 0,1924
Z14 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,0000 0,3665

Z15 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,1454 0,1454
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Vyméra
Oznaéeni Druh plochy vha
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti mimo
zastavéné celkem
uzemi
Z17 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,5615 0,5615
720 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou 0.1876 0,1903
rekreaci
Celkem 5,5428 7,0398

Zakladni charakteristika zastavitelnych ploch a specifické koncepéni podminky

Oznaceni plochy:
Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:

jejich vyuziti

22

- bydleni v rodinnych domech

0,2691 ha

- vystavba jednoho izolovaného rodinného domu
venkovského typu

Z3
- bydleni v rodinnych domech

0,2461 ha
- vystavba jednoho izolovaného domu venkovskéeho
typu

Z4
- bydleni v rodinnych domech

0,4460 ha

- vystavba maximalné dvou izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

zZ5
- bydleni v rodinnych domech

0,5302 ha

- vystavba maximalné dvou izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

Z6

- plocha pro pfemisténi pamatkové chranéné
zvonicky
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Rozloha:
Specifické konceplni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:
Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:

Rozloha:
Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:
Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

0,3579 ha

- specifické koncep&ni podminky nejsou stanoveny

Z8
- bydleni v rodinnych domech

1,3533 ha

- vystavba maximalné Sesti izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

29

- bydleni v rodinnych domech

0,8061 ha

- vystavba maximalné Ctyr izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

210

- bydleni v rodinnych domech
- sportovni plochy a zafizeni - multifunkéni hfisté
0,9202 ha

- vystavba maximalné tfech izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

- pfi navrhu staveb (umisténi, vzhled...) je nutné
respektovat navazujici nemovitou pamatku
,venkovska usedlost*

211
- bydleni v rodinnych domech

0,3456 ha

- vystavba maximalné dvou izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

212
- bydleni v rodinnych domech

0,3092 ha

- vystavba maximalné dvou izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

213

- bydleni v rodinnych domech
0,1924 ha
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Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:

Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

Oznaceni plochy:
Zakladni vyuziti plochy:
Rozloha:

Specifické koncepcni podminky
vyuziti:

- vystavba izolovaného rodinného domu
venkovského typu

214

- bydleni v rodinnych domech

0,3665 ha

- vystavba izolovaného rodinného domu
venkovského typu

215
- bydleni v rodinnych domech

0,1454 ha

- vystavba izolovaného rodinného domu
venkovského typu

217

- bydleni v rodinnych domech

0,5615 ha

- vystavba maximalné dvou izolovanych rodinnych
domu venkovského typu

220

- stavby pro rodinnou rekreaci
0,1903 ha

- nejsou stanoveny

3.3 Vymezeni ploch prestavby

UP Mar$ov u Upice nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.4

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelen& je vUP Mar$ov u Upice vymezen plochami zelené

soukromé a vyhrazené a jako soucast ploch pro bydleni, ploch obanského vybaveni a
ploch vyroby a skladovani. Systém sidelni zelené nesmi byt narusen umistovanim
staveb, zménou vyuziti uzemi, zménou vlivli uzivani stavby na uzemi, délenim nebo

scelovanim pozemku ani stanovenim ochranného pasma.

Zelen, ktera se stane soucasti systému sidelni zelené, je mozné vysazet a

udrzovat i v jinych plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti.
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4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

UP Mar$ov u Upice respektuje stavajici dopravni, ob&anskou a technickou
infrastrukturu v feSeném uzemi.

4.1

Koncepce dopravni infrastruktury

Stavajici koncepce dopravni infrastruktury v izemi obce Mar$ov u Upice, ktera je
tvofena silnici lll. tfidy &. 4090 a mistnimi komunikacemi (cestami) UP Mar$ov u Upice

neméni.

Pro umisténi dopravni infrastruktury v tzemi obce Mar$ov u Upice se stanovuiji
tyto podminky:

zastavitelné plochy budou pfednostné dopravné napojeny na stavajici
dopravni sit a bude minimalizovan pocet sjezdl ze silnice ll. tfidy,

bude zachovana pfipadné zvySena prostupnost krajiny,

v zastavitelnych plochach se vybudované komunikace stanou soucasti
vefejnych prostranstvi,

soucasti novych komunikaci a ostatnich objektll dopravni infrastruktury
v nezastavéném uzemi budou i plochy pro vysadbu zelené jako ochranného
prvku,

ucCelové komunikace v nezastavéném uzemi nenaruSi charakter uzemi,
interakcni prvky ani krajinny raz,

umisténim komunikaci nebude naruSen systém sidelni zelenég,

umisténim komunikaci nebudou pFeruseny vymezené lokalni biokoridory
uzemniho systému ekologické stability na vétsi vzdalenost nez 15 m,

nové komunikace v zastavitelnych plochach budou dopravné napojeny na
stavajici mistni komunikacni sit obce a navrzeny zpravidla jako obousmérné
dvoupruhové v kategorii MO 7/50 (alt. 7/30) s oboustrannymi bezpecnostnimi
odstupy, které budou vyuZity pro nové inzenyrské sité, nebo jako
obousmérné jednopruhové v modifikované upravé se Sifkou vozovky 4,50 m
s bezpecCnostnimi odstupy, pficemz mijeni protijedoucich vozidel bude
umoznéno bud v prostoru tzv. vyhyben, nebo u zpevnénych vjezdld k
jednotlivym objektim,

stavajici nezpevnéné parkovaci plochy, postupné opatfovat bezprasnym
povrchem a vybudovat jejich odvodnéni,

pro rozvoj cykloturistiky je mozné v uzemi zfizovat cyklistické trasy a stezky,
pro péSi dopravu je mozné budovat chodniky v zastavéném uzemi i
zastavitelnych plochach, vyjimeéné v uzemi nezastavéném.

10
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4.2 Koncepce technické infrastruktury

Stavajici koncepce technické infrastruktury v fe$eném tzemi UP Mar$ov u Upice
neméni. UP Marsov u Upice nevymezuje plochy technické infrastruktury, ale umozfiuje
umisténi zafizeni a staveb technické infrastruktury v jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Zasobovani vodou

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou v obci se UP Mar$ov u Upice neméni.
Veskeré nové navrhované a rekonstruované objekty pro bydleni v dosahu vodovodni
sité musi byt do této sité napojeny.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Likvidace odpadnich vod ze stavajicich i navrhovanych objektd je mozna
bezodtokymi jimkami s pravidelnym vyvazenim, pfipadné domovnimi cistirnami
odpadnich vod s vyusténim do vhodného recipientu (mistniho toku - potoka MarSovky).
V pfipadé realizace vefejné kanalizace budou vSechny objekty pro bydleni a objekty
obCanského vybaveni a objekty pro rekreaci pfimérené na tuto kanalizaci napojeny.

UP MarSov u Upice umoziiuje vybudovani zafizeni a objektd technické
infrastruktury a tedy i objektd a zafizeni systému pro Cisténi odpadnich vod v celém
uzemi obce Marsov u Upice.

Zasobovani elektrickou energii

Zpusob zasobovani elektrickou energii ze stavajici distribuéni soustavy tvofené
vedenim VN, stavajici trafostanici a rozvodnou siti NN se UP Mar$ov u Upice neméni.
Soucasny stav provozovanych rozvodnych siti VN a NN je v celém feSeném uzemi pro
zajisténi stavajicich naroku i narokd plynoucich z pfedpokladaného rozvoje feSeného
uzemi vyhovuijici.

Vefejna telekomunikadni sit
UP Marsov u Upice zachovava stavajici vefejnou komunikaéni sit.

Nakladani s odpady
Soucasny zpusob likvidace tuhého domovniho odpadu, ktery je zajiStovan
pravidelnym odvozem specializovanou spole¢nosti, bude i nadale zachovan.

UP Mar$ov u Upice nevymezuje plochy pro skladku, spalovnu, sb&rny dviir,
kompostarnu apod. Pfipadna vystavba kompostarny a sbérného dvora muze byt
realizovana v plochach vyroby a skladovani — zemédélské vyroby pod podminkou, Ze
jejich €innost nebude mit negativni vliv na okoli. Stavba skladky ani spalovny neni
v Uzemi zadouci a je tedy zcela vyloucena.

UP Marsov u Upice se koncepce likvidace komunalniho odpadu neméni.
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4.3 Koncepce ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury

Stavajici ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury je v fe$eném uzemi UP
Marsov u Upice zachovano. Objekty a stavby ob&anského vybaveni je mozné umistit do
ploch obCanské vybavenosti a ploch bydleni.

4.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi v UP Mar$ov u Upice vychazi z respektovani a
zachovani stavajiciho stavu vefejnych prostranstvi. Tuto koncepci verejnych
prostranstvi UP Mar$ov u Upice neméni. UP MarSov u Upice nevymezuje plochy
vefejnych prostranstvi, ale umoZznuje je umistovat v jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pfred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin
a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny, plochy zmén v krajiné a podminky pro
jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny v nezastavéném uzemi je vytvofena vymezenim a
usporadanim stabilizovanych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a to prfedevSim
plochami zemédélskymi (NZ), plochami lesnimi (NL), plochami pfirodnimi (NP) a
plochami vodnimi a vodohospodarskymi (W). Neoddélitelnou soucasti koncepce
usporadani krajiny je uzemni systém ekologické stability.

V nezastavéném uzemi lze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, technicka opatfeni a stavby pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, za
predpokladu Ze jejich umisténi je v souladu s charakterem uzemi a nebude naruSen
krajinny raz ani hladina zastavby a panoramata sidla. V nezastavéném uzemi je
vylou€eno péstovani rychle rostoucich zemédélskych plodin (geograficky nepuvodnich
a energetickych drevin). V feSeném uzemi nelze umistit fotovoltaické a vétrné
elektrarny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti

UP Marsov u Upice vymezuje v nezastavéném Uzemi tyto plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:
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e plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS),

e plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru (RN),
e plochy zemédélské (N2Z),

e plochy lesni (NL),

e plochy pfirodni (NP),

e plochy vodni a vodohospodaiské (W).

5.2 Uzemni systém ekologické stability
UP Mar$ov u Upice vymezuje tyto prvky USES:

e lokalni USES:
- lokalni biocentrum LC 23

- lokalni biokoridor z LC 23 do RC HO05
- lokalni biokoridor z LBC 8 (Upice) do LC 8 U Buku (Proruby, Mezile&i) -
(z€asti navrhované)

e regionalni USES:
- regionalni biocentrum RC H005

e nadregionalni USES:
- nadregionalni biokoridor NK K 36 MB

Do vymezenych koridorl uzemniho systému ekologické stability (biokoridor()
nelze umistovat stavby, zafizeni a opatfeni kromé& staveb vodnich a
vodohospodarskych, staveb dopravni infrastruktury, staveb a zafizeni technické
infrastruktury, staveb a zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro
snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof, pro odstrafiovani jejich
dusledkd, které nesnizi funkénost uzemniho systému ekologické stability.

5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici koncepce systému cest v krajing, véetné pésich cest a cyklotras se UP
MarSov u Upice neméni. Realizace zastavby nesmi snizit stavajici dostupnost volné
krajiny ze zastavéného uzemi ani prachodnost krajiny.

5.4 Protierozni opatreni

UP MarSov u Upice nevymezuje 2adné samostatné plochy pro navrh
protieroznich opatfeni. Realizace protieroznich opatfeni je mozna v plochach
zemeédélskych, vodnich a vodohospodariskych a lesnich stim, zZze nesmi dojit
k urychleni odtoku srazkovych vod z uzemi a nesmi byt vyrazné naruSena akumulacni
schopnost krajiny.
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5.5 Opatreni proti povodnim

UP Mar$ov u Upice nevymezuje zadné plochy pro opatfeni proti povodnim.

5.6 Rekreace

UP Mar$ov u Upice vymezuje samostatnou plochu pro rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru - camp. Stavby pro rodinnou rekreaci umozfiuje UP Mar$ov u
Upice umistit v plochach pro bydleni. U stavajiciho rekreaéniho objektu je vymezena
plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci. Dale UP Mar$ov u Upice
vymezuje zastavitelnou plochu pro realizaci sportovniho arealu.

Koncepce stavajiciho rekreacniho a sportovniho (turistika, cykloturistika) vyuziti
krajiny UP Mar$ov u Upice se neméni. UP Mar$ov u Upice umozfiuje ve vybranych
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti umistovat stavby a zafizeni pro ucely
cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani - napf. turistické a cyklistické stezky,
informacni systémy, odpocivadla apod..

5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

UP Marsov u Upice nevymezuje zadné plochy pfistupné pro dobyvani loZisek
nerostl, ani plochy pro jejich technické zazemi. V feSeném uzemi UP MarSov u Upice
je tézba nerostnych surovin ¢i jejich zpracovavani nepfipustné.

6. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu wvyuziti (hlavni vyuziti),
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), podminky podminéné pripustného vyuziti téchto ploch,
podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu

V UP Mar$ov u Upice jsou vymezeny plochy bydleni, ob&anského vybaveni,
dopravni infrastruktury, vyroby a skladovani, zelené pfipadné i jiné plochy a to
v souladu se stavajici pfipadné navrhovanou urbanistickou koncepci.

UP Marsov u Upice vymezuje v tizemi tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV),

plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),

plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS),
plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ),
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e plochy zelené - soukroma a vyhrazena (ZS),

e plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS),

¢ plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru (RN),
e plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI),
e plochy zemédélské (N2),

e plochy lesni (NL),

e plochy pfirodni (NP),

e plochy vodni a vodohospodaiské (W).

Z hlediska ¢asoveého horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti se jedna o:
e plochy stabilizované (vyuziti plochy se uzemnim planem neméni),
e plochy zmén (je navrZzena budouci zména vyuZiti).

6.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a
podminky prostorového usporadani

UP Mar$ov u Upice stanovuje tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani pro:

Plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim,
- stavby izolovanych rodinnych domu venkovského typu,
- stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stravovani, sluzby a ubytovani,
- plochy zelené,
- détska hristé a sportoviste,
- vefejna prostranstvi,
- skladebné prvky uzemniho systému ekologicke stability.
Nepfipustné vyuziti:
- vystavba bytovych domu,
- umisténi mobilnich domU v&etné mobilnich domu, které jsou vyrobky plnici
funkci stavby,
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu nesnizujici kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni sluditelné s funkci bydleni a
nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a okoli,
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- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu

prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni pozemku max. 0,4,

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 12,5 m od nejnizsi urovné okolniho
rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku pro rodinny diim, rekreacni objekt, stavbu pro
obchodni prodej, stravovani, sluzby, ubytovani a vyrobu je stanovena
1500 m?, ve vyjimeénych pfipadech (naptiklad v proluce, u hranic plochy,
na konci fady apod.) je pfipustna mensi velikost.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro maloobchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim,

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,

- vefejna prostranstvi,

- plochy zelené s mobiliarem.

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nejsou stanoveny.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni pozemku max. 0,75,

- vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 15 m od nejnizSi urovné
pfilehlého rostlého terénu.

Plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- vefejna prostranstvi,
- plochy zelené s mobiliarem.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a
nesouvisejici s timto vyuzitim.
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Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni pozemku max. 0,75,
- vyskova hladina zastavby se stanovuje 12,5 m od nejnizsi urovné okolniho
rostlého terénu.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni zemédélskeé vyroby a skladovani.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- stavby a zafizeni pro lesni hospodafreni,
- plochy zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni plochy KZP = 0,75,
- vyskova hladina zastavby se stanovuje 15,0 m od nejnizSi urovné okolniho
rostlého terénu.

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)

Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené, zahrad a sadu.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby pro uskladnéni naradi a stroju slouzicich k udrzbé o jednom
nadzemnim podlazi a zastavéné ploSe do 25 m?,
- zahradni altany,
- bazény do 40 m? zastavéné plochy,
- doplnkové stavby a zafizeni k pfiléhajicim plocham bydleni,
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostfedi v
ploSe a svém okoli.
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Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS)

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury - silnicni dopravy.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro pési dopravu, pro cyklistickou dopravu a odstavna a
parkovaci stani,
- garaze samostatné stojici a fadoveé,
- stavby a zafizeni technické infrastruktury,
- vefejna prostranstvi,
- vysadba zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru (RN)

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni kempu a autokempu.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni pro pési dopravu, pro cyklistickou dopravu a odstavna a
parkovaci stani,
- stavby a zafizeni technické infrastruktury,
- vysadba zelené.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
Pfipustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu
prostfedi ve vymezené plose a okoli,
- vysadba zelené — zahrady s okrasnou, rekreaCni nebo uZitkovou funkci.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry zastavéni pozemku max. 0,30,
- vyskova hladina zastavby u novych objektd — max. 2 nadzemni podlazi
(v€etné podkrovi),
- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) musi byt na stavebnim
pozemku stavby pro rodinnou rekreaci.

Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni vyuziti:
- pozemky pro zemeédélské obhospodarovani.
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury,

- stavby a zafizeni protipovodnovych opatfeni,

- zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability,

- stavby a zafizeni pro ucely cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
napf. turistické a cyklistické stezky, informacni systémy, odpocivadla
apod..

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a

podminéné pfipustném vyuZziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- protierozni a protipovodnova opatfeni a stavby, nesnizujici akumulaci a
zadrzovani srazkovych vod v mistg,

- zalesnéni pozemku do vymeéry 1 ha, bezprostiedné navazujici na plochy
lesni, realizované na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho
fondu a na plochach bez tfidy ochrany a v minimalni vzdalenosti 25 m od
zastavéneého uzemi a zastavitelnych ploch.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy lesni (NL)

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
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Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim,

- stavby a zafizeni technické infrastruktury,

- stavby a =zafizeni pro ucCely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a
odpocivadla apod.,

- zalozZeni prvku uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

- veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném

vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- nejsou stanoveny.

Podminky prostorového usporadani:

- v blizkosti stavajici zastavby omezit lesohospodarskou €innost zamérenou
na péstovani dfevni hmoty.

Plochy pfrirodni (NP)

Hlavni vyuziti:
- pozemKky biocenter uzemniho systému ekologické stability.
Pfipustné vyuziti:
- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny a s ochranou
skladebnych prvkd uzemniho systému ekologické stability,
Nepfipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pripustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, nesnizujici kvalitu
pfirodniho prostredi.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch a vodnich toku.
Pfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarské vyuziti,
- stavby a zafizeni protipovodnovych opatfeni,
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
- vysadba zeleng,
- zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.
Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a
nesouvisejici s timto vyuzitim.
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Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny.

Podminky prostorového usporadani:

6.2

- nejsou stanoveny.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

UP Marsov u Upice stanovuije tyto zakladni podminky ochrany krajinného razu:

6.3

uP

v feSeném uzemi nebudou umistovany vyskové stavby a nové dominanty,
vySkova hladina zastavby u rodinnych domU nepfesahne dvé nadzemni
podlazi (v€etné podkrovi), u objektd obanského vybaveni Ctyfi nadzemni
podlazi,

pfi navrhovani novych objektu a jejich nasledné realizaci budou respektovany
a chranény plochy biokoridoru a biocenter,

koeficient zastavby stavebnich pozemk( u zastavitelnych ploch nesmi
prekrocit stanovenou hodnotu,

ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozna vysadba zelené i
nahradni vysadba.

Obecné podminky prostorového a hmotového usporadani u vSech
ploch s rozdilnym zptlisobem vyuziti

Mar$ov u Upice stanovuje pro v8echny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

tyto podminky prostorového a hmotového usporadani:

pfi umistovani staveb je nutno navazovat na urbanistickou strukturu a
charakter daného mista, je nutno brat zfetel na stavajici okolni zastavbu,
pfedevSim na jeji vyraz, hmotové a materialové feSeni a zpusob zasazeni do
uzemi,

pfi umistovani stavby na stavebnim pozemku vzdy v navaznosti na okolni
zastavbu respektovat prevazujici zpisob umisténi stavby a jeji orientaci
vzhledem ke komunikacim, hlavnim pohledovym osam a svétovym stranam,
dle moznosti respektovat prostfedi a vychazet z konfigurace a nivelity terénu,
respektovat a maximalné vyuzit stavajici vzrostlé zelené,

v pfipadé stavby na zbofenisti vychazet z umisténi a pudorysu pUvodni
stavby,

u doprovodnych a hospodarskych staveb respektovat hmotu, vyraz a
materialové feSeni hlavni stavby,

umisténi technickych staveb fesit mimo pohledova pruceli hlavniho objektu,
dodrzZovat nezastavitelnost ploch ve vzdalenosti do 25 m od hranice lesa
s vyjimkou staveb urCenych pro lesni hospodafeni a staveb technické a
dopravni infrastruktury.

21



UZEMNi PLAN MARSOV U UPICE - UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1 o ] ]
TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

6.4 Zakladni podminky ochrany zdravi pred hlukem

UP Mar$ov u Upice stanovuje tuto zakladni podminku ochrany zdravi pred
hlukem:
¢ V hlukové podezielych plochach - v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, ze nebudou prekroCeny max. pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

UP Mar$ov u Upice vymezuje tyto plochy pro vefejné prosp&sna opatteni, pro
ktera lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit a to:

e V1 koridor - plocha pro realizaci prvku USES,

UP Marsov u Upice nevymezuje zadné vefejné prospé&sné stavby, stavby ani
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu ani ploch pro asanace a asanacni
Upravy, pro ktera Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

UP Mar$ov u Upice nevymezuje zadné veiejné prosp&sné stavby ani vefejna
prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. Kompenzacni opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Marsov u Upice nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10. Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Pocet listll textové Casti Uzemniho planu ............ccccccvveviiiiiiiiiiiiiiinns 22

Pocet vykresl grafické ¢asti uzemniho planu ...........cccccvvvvviiiiiniiiiiinnnns 3
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