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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Al. PRUVODNIi ZPRAVA

Na zakladé zadani odboru rozvoje mésta a uzemniho planovani Méstského
ufadu Trutnov, Slovanské namésti 165, 541 01 zpracoval architektonicky ateliér
TENET, spol. sr.o. se sidlem v Trutnové uzemni studii (dale jenom ,studii) lokality
US.5 , vymezenou v tizemnim planu Trutnov. Reena lokalita se nachazi na rozhrani
katastralniho uzemi Dolni Staré Mésto a Horni Staré Mésto, které jsou soucasti
spravniho uzemi mésta Trutnova.

Pro zpracovani studie predal objednavatel projektantovi (zpracovateli) tyto
podklady:

- pozadavky na zpracovani,

- digitalni katastralni mapu feSeného uzemi

- vyfez technické mapy mésta v rozsahu feSeného uzemi.

Jako podkladu pro zpracovani uzemni studie bylo dale zpracovatelem pouzito:

- uzemniho planu mésta Trutnov,

- podkladu spravca siti (kanalizace a vodovodu, telekomunikaci, elektro,
vefejného osvétleni a plynu)

- podkladd poskytnutych objednatelem,

- zaverl z prohlidky uzemi,

- vlastni fotodokumentace

- vysledku jednani se zastupci objednatele,

- archivu zhotovitele a autora.

Uzemni studie lokality US.5 na Gzemi DSM a HSM, Trutnov o velikosti 10,97
ha ma provérit, posoudit a stanovit — parcelaci plochy (déleni pozemkt), umisténi
dopravni infrastruktury v lokalité, stanovit pozadovanou regulaci a podminky
zastavby v lokalité.
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Urbanisticko — architektonické reseni

Z hlediska platné Uzemné planovaci dokumentace (Uzemni plan Trutnov) je
lokalita US.5 na rozhrani katastralnich uzemi (dale jenom ,k.0.“) Dolni Staré mésto a
Horni Staré Mésto, soudasti zastavitelného uzemi. Uzemné planovaci dokumentaci je
lokalita uréena k vystavbé objektd pro bydleni (bytové a rodinné domy), zafizeni
obCanské vybavenosti, jsou zde plochy urCeny pro vyrobu a skladovani, pro zelen,
rekreaci a plochy pro dopravni infrastrukturu.

Z ) ——

Re$ené Uzemi je &astedné
vymezeno pravym biehem feky Upy,
ze severni strany Tovarni ulici, ze
zapadni strany nepresahuje lokalita
Horskou ulici a jizni hranice je pobliz
ulice K Nahonu (pfesnéjsi vymezeni
viz. graficka ¢ast PD).

Navrh na feSeni vyuziti tohoto
uzemi k ¢asteCné zastavbé rodinnymi
a bytovymi  domy, budovami
slouzicimi jako komer¢ni zafizeni
(mala a stfedni) a vystavbé a

LR X : y . ’ , .
RIS r napojeni  dopravni infrastruktury
SNASE s _r v v 7 7 YN
\o.gg'o' L , : vychazi prfedevSim ze stavajiciho
] i { stavu blizkého okoli a jeho vyvoje.
Navrh zastavby uzemi
izolovanymi rodinnymi domky,

bytovymi domy a budovami pro
komeréni vyuziti vychazi ze dvou
zasadnich faktord a to ze stavajici
urbanistické struktury, ktera byla
stanovena pfi  nové zastavbé
rodinnymi domky v severni a zapadni
¢asti zény a z pozadavkd danych
méstem na velikost stavebnich
pozemkl pro zastavbu rodinnych
domu v méstském prostredi (méstska
zastavba). Navrh je rovnéz Castecné
limitovan tzv. ochrannym pasmem
nadzemniho vedeni VN (7 m od osy
krajniho vodi€e) a ochrannym pasmem teplovodniho vedeni (2,5 m od kolmého
primétu hrany zafizeni).

Rodinné a bytové domy na pozemcich AO1 - A12 a objekty pro komercni vyuziti
BO1 — BO5 by mély velikosti, architektonickym detailem, umisténim na pozemku
navazat na architektonické feSeni sousedni zastavby (komer¢ni objekty v duchu
moderni architektury, rodinné a bytové domy méstského typu bez nebo s podkrovim,
sklon stfeSnich rovin apod.).
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Stavajici pozemky v feSeném uzemi
k. u. Dolni Staré Mésto (769134)

Tabulka ¢.1a
Pa;g:;';:LSIO Druh pozemku V)\(’In;:ézra Poznamka
64/2 ostatni plocha 4 857
64/7 ostatni plocha 152
64/12 ostatni plocha 1555
64/14 ostatni plocha 51
64/13 ostatni plocha 190
64/1 ostatni plocha 1162
st. 348 zastavéna plocha a nadvofi 11
64/11 ostatni plocha 715
64/5 ostatni plocha 3276 | vyméra celkem 3 842 m?
63/11 ostatni plocha 25
63/10 ostatni plocha 9
63/12 ostatni plocha 1760
63/2 ostatni plocha 2828
3/1 ostatni plocha 1013
3/4 ostatni plocha 23
6/2 ostatni plocha 2020
st. 105 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 106 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 107 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 108 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 109 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 110 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 111 zastavéna plocha a nadvofi 18
st. 112 zastavéna plocha a nadvofi 18
st. 113 zastavéna plocha a nadvori 20
st. 114 zastavéna plocha a nadvofi 18
st. 115 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 116 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 117 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 118 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 119 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 120 zastavéna plocha a nadvofi 18
st. 121 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 122 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 123 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 124 zastavéna plocha a nadvofi 21
st. 125 zastavéna plocha a nadvofi 21
st. 144 zastavéna plocha a nadvofi 20
st. 126 zastavéna plocha a nadvofi 22
st. 127 zastavéna plocha a nadvofi 20
st. 128 zastavéna plocha a nadvofi 21
st. 129 zastavéna plocha a nadvofi 20
st. 130 zastavéna plocha a nadvori 20
st. 131 zastavéna plocha a nadvofi 17
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AEEIEEL Druh pozemku V)?mézra Poznamka
pozemku vm
st. 132 zastavéna plocha a nadvofi 20
st. 133 zastavéna plocha a nadvofi 21
st. 134 zastavéna plocha a nadvofi 18
st. 135 zastavéna plocha a nadvofi 20
st. 136 zastavéna plocha a nadvofi 20
st. 137 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 138 zastavéna plocha a nadvofi 21
st. 139 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 140 zastavéna plocha a nadvofi 19
st. 141 zastavéna plocha a nadvofi 22
st. 142 zastavéna plocha a nadvofi 22
st. 143 zastavéna plocha a nadvofi 21
47472 ostatni plocha 1 218 | vyméra celkem 2 055 m?
11 ostatni plocha 1739
61/1 ostatni plocha 2 520
60 trvaly travni porost 280
st. 16 zastavéna plocha a nadvofi 154
61/4 trvaly travni porost 609
58 ostatni plocha 1140
566 ostatni plocha 240
531 ostatni plocha 171 | vyméra celkem 3 488 m*
55/1 zahrada 7 650
st. 414 zastavéna plocha a nadvofi 17
55/2 zahrada 103
77/1 zastavéna plocha a nadvofi 25
st. 7712 zastavéna plocha a nadvofi 283
st. 18/2 zastavéna plocha a nadvori 102 | vyméra celkem 449 m?
55/3 zahrada 121
55/4 zahrada 217
st. 70/2 zastavéna plocha a nadvofi 59
564 ostatni plocha 21
st. 70/1 zastavéna plocha a nadvofi 302
52/2 zahrada 1685
st. 425 zastavéna plocha a nadvofi 141
6/4 ostatni plocha 299
478 ostatni plocha 3069
485/2 ostatni plocha 104
485/1 ostatni plocha 235 | vyméra celkem 438 m?
46/3 zahrada 125
565 ostatni plocha 18
46/2 zahrada 116
46/5 zahrada 88
20/2 ostatni plocha 1024
46/4 zahrada 919
st. 366 zastavéna plocha a nadvori 220
46/6 zahrada 681
46/1 zahrada 1355
st. 377 zastavéna plocha a nadvofi 282
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AR E9Ee Druh pozemku Vymézra Poznamka
pozemku vm
45/4 ostatni plocha 119
559/1 ostatni plocha 36
45/6 ostatni plocha 530
558 ostatni plocha 680
4417 ostatni plocha 433
44/1 ostatni plocha 925
st. 410/1 zastavéna plocha a nadvofi 1174
st. 410/2 zastavéna plocha a nadvofi 26
44/5 ostatni plocha 1 665
559/2 ostatni plocha 741
st. 419 zastavéna plocha a nadvofi 30
44/4 ostatni plocha 577
553 ostatni plocha 791
43/4 ostatni plocha 380
43/2 ostatni plocha 21
43/3 ostatni plocha 7
44/3 zahrada 278
st. 94 zastavéna plocha a nadvofi 442
43/1 ostatni plocha 2 046
543 ostatni plocha 3 | vyméra celkem 3 520 m”
st. 92 zastavéna plocha a nadvofi 70
st. 91 zastavéna plocha a nadvofi 445
st. 93 zastavéna plocha a nadvori 20
39/1 ostatni plocha 2514
479 ostatni plocha 222 | vyméra celkem 541 m?
546 ostatni plocha 448
st. 29 zastavéna plocha a nadvofi 237
547 ostatni plocha 64
30/1 zahrada 1082
st. 383 zastavéna plocha a nadvofi 143
550 zahrada 167
29/3 zahrada 648
st. 400 zastavéna plocha a nadvofi 158
29/1 zahrada 150
561/2 ostatni plocha 83
561/3 ostatni plocha 607
561/1 ostatni plocha 76
21/41 zahrada 553
21/45 zahrada 1667
6/11 zahrada 74
21/42 zahrada 27
21/40 zahrada 340
21/39 zahrada 394
21/43 zahrada 916
21/37 zahrada 578
21/36 zahrada 427
21/38 zahrada 146
21/35 zahrada 355
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AEEIEEL Druh pozemku V)?mézra Poznamka
pozemku vm
21/34 zahrada 479
21/33 zahrada 506
21/32 zahrada 544
21/31 zahrada 218
21/30 zahrada 485
21/29 zahrada 474
21/28 zahrada 499
21/27 zahrada 179
21/26 zahrada 477
21/25 zahrada 453
21/24 zahrada 579
21/23 zahrada 534
21/22 zahrada 287
21/21 zahrada 338
21/20 zahrada 383
21/19 zahrada 353
21/18 zahrada 469
21/17 zahrada 419
21/16 zahrada 285
21/15 zahrada 505
21/14 zahrada 1 100
21/13 zahrada 704
21/12 zahrada 163
21/11 zahrada 226
21/10 zahrada 681
21/9 zahrada 29
21/8 zahrada 792
21/7 zahrada 367
21/6 zahrada 232
21/5 zahrada 311
21/4 zahrada 7
21/3 zahrada 378
21/44 zahrada 147
25/4 zahrada 240
25/3 zahrada 908
st. 31 zastavéna plocha a nadvofi 333
Celkova plocha 86 360

k. 4. Horni Staré Mésto (769151)

Tabulka €.1b
FAE B Druh pozemku Vymézra Poznamka
pozemku vm
77/1 trvaly travni porost 2425
7715 trvaly travni porost 513 | vyméra celkem 761 m?
7716 trvaly travni porost 1644
7718 trvaly travni porost 181
7719 trvaly travni porost 26
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AR E9Ee Druh pozemku V)’(mézra Poznamka
pozemku vm
st. 1538 zastavéna plocha a nadvofi 283
80/5 zahrada 77
80/2 ostatni plocha 34
80/4 zahrada 694
st. 1526 zastavéna plocha a nadvofi 110
2038/1 ostatni plocha 4523
84/1 ostatni plocha 1848
2209 ostatni plocha 287
st. 131/2 zastavéna plocha a nadvofi 835
80/3 ostatni plocha 643
st. 1573 zastavéna plocha a nadvofi 115
80/1 ostatni plocha 515
st. 578 zastavéna plocha a nadvofi 100
st. 359 zastavéna plocha a nadvofi 141
7216 ostatni plocha 71
2038/4 ostatni plocha 1808
1980/4 ostatni plocha 413
2038/5 ostatni plocha 676
2038/6 ostatni plocha 318
2103/1 ostatni plocha 1 393
85/1 ostatni plocha 647
85/2 ostatni plocha 433
2103/2 ostatni plocha 78
2102 ostatni plocha 646
2104 ostatni plocha 19
2101 ostatni plocha 1 044
2034 ostatni plocha 240
st. 1134 zastavéna plocha a nadvofi 215
st. 1135 zastavéna plocha a nadvofi 211
st. 1136 zastavéna plocha a nadvofi 210
st. 1137 zastavéna plocha a nadvofi 214
Celkova plocha 23 630

Prehled novych pozemku v feSeném uzemi

Tabulka €.2
Parcelni Cislo pozemku, | Oznaceni Rozloha .
dle katastru nemovitosti | pozemku | (ccav m2) ReZAIRS
64/2 BO1 4920 k.U. Dolni Staré Mésto
64/5 B02 3276 k.u. Dolni Staré Mésto
2038/4 BO3 1808 k.G. Horni Staré Mésto
44/5 B0O4 1467 k.u. Dolni Staré Mésto
553 B0O5 663 k.u. Dolni Staré Mésto
61/1 A01 1655 k.. Dolni Staré Mésto
60, 61/1 A02 1151 k.U. Dolni Staré Mésto
58, 566 A03 1380 k.4. Dolni Staré Mésto
55/2, 77/2, 55/3, 55/4,
st. 77/1, st. 70/2, st. 18/2, AO04 1165 k.d. Dolni Staré Mésto
564
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Parcelni ¢islo pozemku, | Oznaceni Rozloha .
. 2 Poznamka
dle katastru nemovitosti | pozemku | (ccav m®)
55/4, st. 70/2, 564, st. , , N ax
70/1, 55/1 AO05 1742 k.a. Dolni Staré Mésto
391 A06 1096 k.4. Dolni Staré Mésto
391 A07 1065 k.4. Dolni Staré Mésto
771 A08 2 426 k.4. Dolni Staré Mésto
561/3 k.U. Dolni Staré Mésto
80/5 AO9 684 k.U. Horni Staré Mésto
84/1, st. 131/2 Al10 1315 k.0. Horni Staré Mésto
2209, st. 131/2, 84/1 All 1512 k.0. Horni Staré Mésto
25/3, st. 31 Al2 1241 k.u. Dolni Staré Mésto
64/12, 64/5, 64/11, 63/12,
63/2, 6/2, 1/1, 3/1, 474/2,
6/4, 55/1, 531, 485/1,
46/2, 46/6, 44/4, 43/4, k.4. Dolni Staré Mésto,
43/3, 43/2, 39/1, 478, CO1A 6308 komunikace
21/23, 21/18, 21/15,
21/14, 21/5, 543, 479,
39/1, 561/1,
2038/1, 84/1, 2209,
2038/5, 2103/1, 2038/6, CO1B 774 k.4. Horni St_are Mésto,
2104 komunikace
55/1 co2 262 k.a. Dolni Sta’ré Méjsto,
8 parkovacich mist
2038/1, 2103/1 co3 310 k.4. Horni Sta’re Me’,\sto,
9 parkovacich mist
44/4, 553, 478, 21/43 k.d. Dolni Staré Mésto,
co4 491 cyklostezka
Celkem 36 711

V feSeném uzemi, lokalité US.5, se nachazi stavajici vedeni elektrického proudu
(NN, VN), vodovod a kanalizace, plynovod, telekomunikacni a teplovodni vedeni.
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Dopravni infrastruktura

Navrhované mistni komunikace (CO1A, CO01B) budou v zajmovém uzemi
zajiStovat pfimou dopravni obsluznost jak zastavby stavajici, tak zastavby budouci —
novych rodinnych domu. Jedna se o komunikace funkéni skupiny C — obsluzné mistni
komunikace. Na stavajici komunikacni sit budou napojeny na p.p.¢. 55/1 v k.u. Dolni
Staré Mésto novou okruzni kfizovatkou a na p.p.¢. 2038/6 v k.u. Horni Staré Mésto
novou kfiZzovatkou stykovou. Dal§i uvazované napojeni je na p.p.C. 64/12 v k.u. Dolni
Staré Mésto a to v misté prodejny vozl Hyundai. Navrh komunikace odpovida
pozadavkim CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci a Technickym
podminkam vydanych Ministerstvem dopravy CR.

Navrzené obsluzné komunikace budou tvofit dopravni osu zajmového uzemi.
Jsou navrzeny jako obousmérné dvoupruhové v typech charakterizovanych
pismennymi znaky MO2 9/7/50 (Sifka jizdniho pruhu 3,00m, oboustranny vodici
prouzek Sifky 0,25m), MO2 7,5/5,5/50 (Sifka jizdniho pruhu 2,75m), pfipadné MO2
5,5/5,5/50 (Sifka jizdniho pruhu 2,75m). Pfedpoklada se, Ze vozovky budou po obou
stranach upnuty do obrub a odvodnény do novych uli¢nich vpusti destové kanalizace.
Kryty vozovek jsou potom predpokladany zivicné. Komunikace jsou témér po celé své
délce lemovany jednostrannymi chodniky s bezpe€nostnimi odstupy od jizdnich pruht
v celkové Sifi 2,00m. Parkovani a odstavovani vozidel vlastniku, event. navstévniku
rodinnych doml se pfedpoklada na pozemcich v jejich vlastnictvi, tzn. mimo plochy
navrzenych komunikaci.

Na nové okruzni kfizovatce se stykaji stavajici sbérna mistni komunikace
MS2 16/7/50 a nové navrzena obsluzna komunikace MO2 9/7/50. Jde o urovhovou
tfiramennou okruzni kfizovatku s vnéjSim pramérem okruzniho jizdniho pasu 19,00m
(miniokruzni kfizovatka). Stfedovy ostrov zabranujici pfimému prujezdu vozidel
kfizovatkou ma primér 5,00m a je lemovan prstencem Sitky 2,50m (Sitka okruzniho
pasu 4,50m). Ten umozniuje ojedinélé pojizdéni nadmérnymi vozidly projizdé&jicimi
okruzni kfizovatkou. Prostor kfizovatky je dopravné usmérnén. Vjezdové a vyjezdové
vétve jsou ve sméru od centra Trutnova fyzicky oddéleny zvySenymi smérovacimi
ostrlvky, usnadnujici chodcim prechod komunikace po nové navrzeném piechodu,
odsazeném od plochy vlastni kfizovatky o 8,50m. Zbylé vétve jsou z prostorovych
ddvodd usmérnény pouze vodorovnym dopravnim znacenim (dopravni stiny). Prijezd
vozidel okruzni kfizovatkou byl ve vSech smérech ovéfen vleCnymi kfivkami pomoci
specializovaného program AutoTURN. Kfizovatka bude odvodnéna do uli¢nich vpusti
stavajici kanalizace. Navrhové parametry okruzni kfizovatky odpovidaji CSN 73 6102
Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich, CSN 73 6110 a TP 135
Projektovani okruznich kfizovatek na silnicich a mistnich komunikacich.

Poloha nové okruzni kfizovatky znemozrniuje souCasné vyuziti plochy na p.p.C.
55/1. Ta je dnes vyuzivana pro parkovani a odstavovani vozidel (pfevazné zakazniky
prilehlé prodejny). Ztohoto duvodu je navrzena plocha nova (C02), umozriujici
parkovani 8 vozidlim. Pfistup k této ploSe je navrzen pfes sniZzeny chodnikovy pfejezd.

V misté nové navrZzené stykové kfiZzovatky jsou upraveny parametry obsluzné
mistni komunikace a pfilehlych parkovacich zalivi tak, aby odpovidaly pozadavkum
CSN 73 6056 Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel. Nyni je tak v tomto misté
umoznéno parkovani a odstavovani 38 vozidel (14 stani s podélnym a 24 s kolmym
fazenim). Dale je navrzena zcela nova parkovaci plocha (C03) na p.p.€C. 2038/1, k.u.
Horni Staré Mésto, umoznujici odstavovani az 9 vozidel.

Soucasti studie je zpracované alternativni feSeni nového napojeni obytné lokality
Novych Dvorl — ta pocita s vybudovanim nového pfemosténi pfes feku Upu a déle s
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upravou trajektorie a parametru stavajici komunikace vedouci na Nové Dvory.
Navrzena komunikace je predpokladana jako obousmérna dvoupruhova s parametry
odpovidajicim pismennému znaku MO2 7,5/5,5/50 (Sitka jizdniho pruhu 2,75m).
Soucasti je také dopravni napojeni pfiblizné 70 garazi.

Soucasti dopravniho feSeni je i napojeni navrzené cyklostezky (C04) na mistni
obsluznou komunikaci (CO1A, C01B).
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A2. NAVRH PODMINEK PRO ZASTAVBU STAVEBNICH POZEMKU

Podminky pro zéstavbu stavebnich pozemkd uréenych pro vystavbu rodinnych a
bytovych domu, komercnich objektl a vyuziti dalSich ploch (dale jenom ,regulativy®)
v lokalité US.5, k. u. Dolni Staré Mésto a Horni Staré Mésto, jsou stanoveny na zakladé
pozadavk(l mésta odboru UPaRM Mé&U Trutnov

Bydleni v bytovych domech (BH)
Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

- stavby bytovych domd,

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,

- stavby a zafizeni pro socialni sluzby a pé&ci o rodinu, zdravotni sluzby,
- stavby a zafizeni pro kulturu, vefejnou zpravu,

- stavby a zafizeni pro ochranu obyvatelstva,

- détska hristé,

- plochy zelené s méstskym mobiliafem,

- plochy pro sportovani.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu

prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,

- sluzebni byty ve stavbach a zafizenich uvedenych v pfipustném vyuZiti,
- v pfizemi a podzemnich podlazich bytovych domech je mozné umistit a provozovat
zarizeni pro vzdélavani a vychovu, obchodni prodej, sluzby, péce o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu a vefejnou spravu, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v
bytovém domé&, vymezené ploSe, svém okoli a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP = 0,25,

- vy8kova hladina zastavby maze byt maximalné o 3 m vy3Si nez vySkova hladina
okolni zastavby,

- pro parkovaci stani u bytovych domu se stanovuje pozadavek 1,5 parkovaciho stani
na 1 byt,

- u nového bytového domu bude minimalné 75% parkovacich stani umisténych v
podzemi (pod urovni vstupniho podlazi).
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské (Bl)
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech méstského typu.
Pripustné vyuziti:

- stavby rodinnych domud méstského typu,
- détska hriste,
- plochy zelené s méstskym mobiliafrem.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby srubového typu,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuZiti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli,

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stravovani a sluzby, které nesnizi kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a svém okoli a jsou sluCitelné s
bydlenim,

- sluzebni byty ve stavbach a zafizenich pro obchodni prodej, stravovani a sluzby,

- zafizeni pro obchodni prodej, sluzby a ubytovani, které je mozné provozovat v
rodinném domé&, nesmi snizit kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v rodinném domeg,
vymezené ploSe a svém okoli.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP = 0,25,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 10,0 m nad rostly (okolni) terén,

- pro parkovaci a odstavna stani u rodinnych domu se stanovuje pozadavek 1,5
stani na 1 byt, 1 stani na 4 luzka pro ubytovani, pro ostatni zafizeni provozované v
rodinném domé se stanovuji normové pozadavky na parkovaci a odstavna stani,

- odstaveni vozidel (parkovaci a odstavna stani) musi byt na vlastnim pozemku
stavby,

- minimalni velikost pozemku pro rodinny dim v zastavitelné plose — 1000 m2,

- minimalni velikost pozemku pro stavby pro obchodni prodej, stravovani nebo pro
sluzby — 1000 m2,

- stavby pro obchodni prodej, stravovani a sluzby objemové nesmi pfevysit hmotu
rodinnych domu ve svém okoli.
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Obc¢anské vybaveni — komercéni zafizeni mala a stredni
(OM)
Hlavni vyuZziti:

- provozovani obCanského vybaveni komercniho charakteru malého a stfedniho
rozsahu.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro administrativu,

- stavby a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby,
- stavby hotell, motell a penzionu,

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- plochy zelené s méstskym mobiliarem.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

- sluzebni byty ve stavbach a zafizenich uvedenych v pfipustném vyuziti,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a svém okoli

- v zastavitelné ploSe Z90 nerusici vyroba a skladovani.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient miry zastavéni plochy neni stanoven,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 15,0 m nad rostly (okolni) terén a
nepfesahne vyskovou hladinu okolni zastavby,

- normova kapacita parkovacich stani musi byt umisténa na vlastnim pozemku
stavby nebo na pozemku pfiléhajicimu k pozemku stavby.
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Rekreace — zahradkové osady (RZ)

Hlavni vyuziti:

- rekreace v zahradkovych osadach

Pripustné vyuziti:

- vystavba objektl do 25 m2 pro zahradkarské vybaveni a naradi.
Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a
podminéné pripustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim,

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi ve
vymezené ploSe a svém okoli.

Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby se stanovuje 6,0 m nad rostly (okolni) terén,
- objekty musi mit sedlovou stfechu se sklonem stfeSnich rovin > 450.
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Plochy dopravni infrastruktury — silni€ni doprava

(DS)

Hlavni vyuZziti:

- provozovani silni€ni dopravy a zafizeni pro silnicni dopravu.

Pfipustné vyuziti:

- rychlostni silnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy, mistni obsluzné a ucelové komunikace,
chodniky, cyklostezky, parkovisté, garaze, parkovaci domy, dopravni manipulacni
plochy,

- stavby pro administrativu,

- stavby a zafizeni pro provozovani silni¢ni dopravy,
- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:
- sluzebni byty ve stavbach pro administrativu.
Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=1,00,
- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 6,0 m nad rostly (okolni) terén.
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)
Hlavni vyuziti:

- prmyslova vyroba lehkého primyslu, femesina vyroba a sluzby.
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lehky primysl, femesla a sluzby,

- stavby pro administrativu,

- stavby pro obchodni prode;j,

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou infrastrukturu,

- plochy zelené.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- sluzebni byty ve stavbach pro administrativu.

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient miry zastavéni plochy KZP=0,90,

- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 12,0 m nad rostly (okolni) terén,

- vystavba novych objektl musi feSit parkovaci a odstavna stani ze 100 % ve
vlastnim objektu nebo na vlastnim pozemku.
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Plochy zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)
Hlavni vyuziti:

- zahrady.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro uskladnéni nafadi a stroji slouZicich k udrzbé zahrady o jednom
nadzemnim podlazi, nepodsklepené o zastavéné ploSe do 16 m2, zahradni altany,

- bazény do 40 m2 zastavéné plochy.

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti a nesouvisejici s timto vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.
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UZEMNI STUDIE LOKALITY US.5 PRUVODNI ZPRAVA

Regulativy pro vystavbu rodinnych domi — méstské a priméstské na
pozemcich A0l — A07 a AQ9 - A12

Zastavovaci podminky pro:

a) rodinny diim

- vzdalenost domu nebo garaze od nové vytvofené hranice pozemku, ktera
je soubézna s mistni obsluznou komunikaci je min. 6,0 m,

- vzdalenost domu od parcelni hranice sousedniho zastavovaného
pozemku — min. 3,0 m,

- zastavéna plocha domu (v€etné garaze, bez zpevnénych ploch a bazénu)
od 200,0 m?,

- maximalni vySka domu od urovné rostlého (okolniho) terénu je max. 10,0
m,

- vstupni podlazi (pfizemi) osazeno max. 0,3 m nad upraveny terén u
vstupu,

- stfecha plocha nebo sedlova, stanova valbova se sklonem od 30° do 45°.

b) drobné a doprovodni stavby u rodinného domku

- velikost venkovniho bazénu max. 10,0 x 5,0 m s moznosti jeho zakryti
konstrukci do vysky 3,0 m,

- stfecha plocha nebo sedlova se sklonem od 35° do 45°

- zahradni dfevény altan o velikosti max. do 16,0 m® s plochou nebo
stanovou stfechou se sklonem od 30° do 45°,

- vzdalenost staveb od parcelni hranice sousedniho zastavovaného
pozemku — min. 3,0 m.

Napojeni na inzenyrské sité:
- napojeni komunikaéni — vstup a vjezd znové mistni obsluzné
komunikace,
- napojeni na vodovod — domovni pfipojkou na novy vodovodni fad,
- napojeni na kanalizaci — domovni pfipojkou na novou kanalizaéni stoku,
- zasobovani el. energii — domovni pfipojkou NN napojenou na novy rozvod
NN.

Napojeni na kabelovy rozvod NN bude pFes pfipojovaci pilifek u vstupl na
stavebni pozemek, kde bude umisténo mérfeni.

Zpusob oploceni:
- na hranici s komunikaci dfevény nebo kovany plot do vySky cca 1800 mm.

Na pozemku je nepfipustna vystavba:
- hospodarskych objektt pro chov domacich zvirat,
- objektd slouzicich k podnikani (dilen, sklenikd, skladl, provozoven) a
jinych objektd.
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Regulativy pro vystavbu bytového domi na pozemku AQ08

Zastavovaci podminky pro:

a) bytovy dim
vzdalenost domu nebo garaze od nové vytvorené hranice pozemku, ktera
je soubézna s mistni obsluznou komunikaci je min. 6,0 m,

- vzdalenost domu od parcelni hranice sousedniho zastavovaného
pozemku — min. 3,0 m,

- zastavéna plocha domu (v€etné garazi, bez zpevnénych ploch a bazénu)
od 500,0 m?,

- maximalni vyska domu od urovné rostlého (okolniho) terénu je max. o 3,0
m nez vyskova hladina okolni zastavby,

- vstupni podlazi (pfizemi) osazeno max. 0,5 m nad upraveny terén u
vstupu,

- stfecha plocha nebo sedlova se sklonem od 38 do 45

b) drobné a doprovodni stavby u bytového domu

- stfecha plocha nebo sedlova se sklonem od 38 do 45

- zahradni dfevény altan o velikosti max. do 16,0 m? s plochou nebo
stanovou stiechou se sklonem od 38 do 45

- vzdalenost staveb od parcelni hranice sousedniho zastavovaného
pozemku — min. 3,0 m.

5.2.2 Napojeni na inzenyrské sité
- napojeni komunikacni — vstup a vjezd znové mistni obsluzné
komunikace,
- napojeni na vodovod — domovni pfipojkou na novy vodovodni fad,
- napojeni na kanalizaci — domovni pfipojkou na novou kanalizacni stoku,
- zasobovani el. energii — domovni pfipojkou NN napojenou na novy rozvod
NN.

Napojeni na kabelovy rozvod NN bude pres pfipojovaci pilifek u vstupl na
stavebni pozemek, kde bude umisténo mérfeni.

5.2.3 Zpusob oploceni:
- na hranici s komunikaci dfevény nebo kovovy plot do vysky max. 1800
mm.

5.2.4 Na pozemku je nepripustna vystavba:
- hospodarskych objektt pro chov domacich zvirat,
- objektd slouzicich k podnikani (dilen, sklenikd, skladl, provozoven) a
jinych objektd.
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Regulativy pro vystavbu obéanského vybaveni — komeréni zarizeni mala a
stredni na pozemcich BO1 — B05

Zastavovaci podminky pro:

a) objekt

- vzdalenost domu nebo garaze od nové vytvofené hranice pozemku, ktera
je soubézna s mistni obsluznou komunikaci je min. 6,0 m,

- vzdalenost domu od parcelni hranice sousedniho zastavovaného
pozemku — min. 3,0 m,

- min. zastavéna plocha domu neni urCena

- maximalni vySka domu od urovné rostlého (okolniho) terénu je max. 15,0
m a nepifesahne vysku okolni zastavby

- vstupni podlazi (pfizemi) osazeno max. 0,5 m nad upraveny terén u
vstupu,

- stfecha plocha

5.2.2 Napojeni na inzenyrské sité
- napojeni komunikaéni — vstup a vjezd znové mistni obsluzné
komunikace,
- napojeni na vodovod — domovni pfipojkou na novy vodovodni fad,
- napojeni na kanalizaci — domovni pfipojkou na novou kanalizaéni stoku,
- zasobovani el. energii — domovni pfipojkou NN napojenou na novy rozvod
NN.

Napojeni na kabelovy rozvod NN bude pfes pfipojovaci pilifek u vstupl na
stavebni pozemek, kde bude umisténo mérfeni.

5.2.3 Zpusob oploceni:
- na hranici s komunikaci dfevény nebo kovovy plot do vysky max. 1800
mm.

5.2.4 Na pozemku je nepripustna vystavba:
- hospodariskych objektl pro chov domacich zvifat,
- objektd slouzicich k podnikani (dilen, sklenikl, skladl, provozoven) a
jinych objektd.
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6. Zaveér, doporuceni

Uzemni studie potvrdila moznost vystavby bytovych, rodinnych domii a
komercnich objektll obanské vybavenosti v k. U. Dolni a Horni Staré Mésto a jejich
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu v uzemi. Vystavba v celém feSeném
uzemi (lokalité US.5) je vSak podminéna:

- vybudovanim mistni obsluzné komunikace.
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LEGENDA:

HRANICE RESENE OBLASTI - US.5

AQ7 OZNAGENI NOVE PARCELY - RD A BYTOVE DOMY

1096 m? (VYMERA PARCELY)

BO1 OZNACGENI NOVE PARCELY - OBCANSKA VYBAVENOST
4920 m? (VYMERA PARCELY)

C02 OZNACGENI NOVE PARCELY - KOMUNIKACE / PARKING

(VYMERA PARCELY)

NOVY RODINNY /BYTOVY DUM

NOVY DUM - OBCANSKA VYBAVENOST

NOVA HRANICE POZEMKU

—_—— NOVA HRANICE POZEMKU - VARIANTA

PARCELA PRO STAVBU RODINNEHO / BYTOVEHO DOMU

PARCELA PRO VYSTAVBU OBJEKTU OBCANSKE VYBAVENOSTI

KOMUNIKACE PRO AUTOMOBILY
KOMUNIKACE PRO CHODCE

OCHRANNE PASMOVN
7,0 m OD KRAJNICH VODICU

OCHRANNE PASMO TEPLOVODU - NADZEMNIi VEDENI STAVAJICI
2,5 m OD OBRYSU ZARIZENI

OCHRANNE PASMO TEPLOVODU - PODZEMNi VEDENI STAVAJICI
2,5 m OD OBRYSU ZARIZENI

OCHRANNE PASMO TEPLOVODU - PODZEMNIi VEDENI NAVRZENE
2,5 m OD OBRYSU ZARIZENI, PRELOZKA

HLAVN] PROJEKTANT ING. ARCH. VLADIMIR SMILNICKY rm : \ l:' i

ZODPOVEDNY PROJEKTANT ING. ARCH. VLADIMIR SMILNICKY spol. s r.o.
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UZEMNI[ STUDIE LOKALITY US. 5

ZASTAVOVACI SITUACE

TATO DOKUMENTACE JE DUSEVNIM MAJETKEM FIRMY TENET s.r.o. A NESMI BYT UZIVANA, SIRENA KOPIEMI A UVEREJNOVANA BEZ JEJIHO PISEMNEHO SOUHLASU.
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