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B. POPIS STAVU ĐZEMĉ 
 

B.1. ĐDAJE O ĐZEMĉ 

 

N§zev lokality:   MŊstskĨ park Chomutov, Sady Ļs. Arm§dy 

Obec:    Trutnov (579025) 

Katastr§ln² ¼zem²:  StarĨ Rokytn²k (755192) 

Kraj:    Kr§lov®hradeckĨ kraj 

Plocha Śeġen®ho ¼zem²: 10 289 m2 (1,28 ha) 

řeġen® ¼zem²:    

 

Z§kladn² mapa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Katastr§ln² situace 
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B.2. STĆVAJĉCĉ STAV ĐZEMĉ 

 

řeġen® ¼zem² se nach§z² v centr§ln² ļ§sti mŊstsk® ļ§sti StarĨ Rokytn²k na hranici zastavŊn®ho ¼zem². VnŊjġ² 

hranici tvoŚ² ¼ļelov§ komunikace nach§zej²c² se na p.p.ļ. 3107/10 v katastr§ln²m ¼zem² StarĨ Rokytn²k, obec 

Trutnov.  Jedn§ se o nezastavŊn® ¼zem², kter® je Đzemn²m pl§nem Trutnov vymezeno jako souļ§st zastaviteln® 

plochy Z107 se stanovenĨm budouc²m funkļn²m vyuģit²m ĂPlochy bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (BV)ñ. 

Severn²m smŊrem od Śeġen®ho ¼zem² se nach§z² fotbalovĨ stadion, dŊtsk® hŚiġtŊ a volejbalovĨ kurt. V okol² 

Śeġen®ho ¼zem² se nach§z² nŊkolik st§vaj²c²ch objektŢ rodinnĨch domŢ.    

řeġen® ¼zem²: Pohled severovĨchodn² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

řeġen® ¼zem²: Pohled jihovĨchodn² 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

řeġen® ¼zem²: Z§kres do katastru nemovitost² a leteck®ho sn²mku 
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C. KONCEPCE VYMEZENĉ A OCHRANY ARCHITEKTONICKħCH A 
URBANISTICKħCH HODNOT 

 

C.1. ĐZEMNĉ PLĆN 

řeġen® ¼zem² je souļ§st² zastaviteln® plochy Z107 vymezen® Đzemn²m pl§nem Trutnov ve znŊn² zmŊny ļ. 3 

vydan® formou opatŚen² obecn® povahy na z§kladŊ usnesen² zastupitelstva mŊsta Trutnova ļ. ZM_2021-38/1 ze 

dne 01. 03. 2021, s nabyt²m ¼ļinnosti dne 18.03.2021. Đzemn² pl§n Trutnov pro Śeġen® ¼zem² stanovuje funkļn² 

vyuģit² ĂPlochy bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (BV)ñ.  

řeġen® ¼zem²: Đzemn² pl§n Trutnov vĨŚez z hlavn²ho vĨkresu (TENET, s.r.o. Trutnov) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Podm²nky funkļn²ho vyuģit² pro ĂPlochy bydlen² v rodinnĨch domech ï venkovsk® (BV)ñ stanoven® Đzemn²m 

pl§nem Trutnov: 

ĂHlavn² vyuģit²: 

- bydlen² v rodinnĨch domech venkovsk®ho typu. 

 
PŚ²pustn® vyuģit²: 

- stavby izolovanĨch rodinnĨch domŢ venkovsk®ho typu, 

- stavby a zaŚ²zen² pro chov drobnĨch hospod§ŚskĨch zv²Śat, 

- stavby pro rodinnou rekreaci, v ploġe ¼zemn² rezervy R10 stavby pro rodinnou rekreaci s dobou trv§n² do 31. 12. 

2069, 

- stavby pln²c² doplŔkovou funkci k rodinn®mu domu (gar§ģe, pergoly, terasy, zimn² zahrady, baz®ny, zahradn² alt§ny, 

kolny), 

- dŊtsk§ hŚiġtŊ, 

- plochy pro sportov§n², 

- plochy zelenŊ, 

- bydlen² ve st§vaj²c²ch bytovĨch domech bez moģnosti zvĨġen² poļtŢ bytŢ. 

 
NepŚ²pustn® vyuģit²: 

- veġker® stavby, zaŚ²zen² a ļinnosti neuveden® v hlavn²m, pŚ²pustn®m a podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² a 

nesouvisej²c² s t²mto vyuģit²m. 

 
Podm²nŊnŊ PŚ²pustn® vyuģit²: 

- stavby a zaŚ²zen² souvisej²c² dopravn² a technick® infrastruktury, kter® nesn²ģ² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² 

ve vymezen® ploġe a sv®m okol²,  

- stavby a zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, stravov§n² a sluģby, kter® nesn²ģ² kvalitu prostŚed² a pohodu bydlen² ve 

vymezen® ploġe a sv®m okol² a jsou sluļiteln® s bydlen²m, 

- sluģebn² byty ve stavb§ch a zaŚ²zen²ch pro obchodn² prodej, stravov§n² a sluģby, 

- zaŚ²zen² pro obchodn² prodej, sluģby a ubytov§n², kter® je moģn® provozovat v rodinn®m domŊ, nesm² sn²ģit kvalitu 

prostŚed² a pohodu bydlen² v rodinn®m domŊ, vymezen® ploġe a sv®m okol². 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

- koeficient m²ry zastavŊn² plochy KZP = 0,40, 

- vĨġkov§ hladina z§stavby mimo objekty rodinnĨch domŢ a se stanovuje na dvŊ nadzemn² podlaģ², 

- pro parkovac² a odstavn§ st§n² u rodinnĨch domŢ se stanovuje poģadavek 1,5 st§n² na 1 byt, 1 st§n² na 4 lŢģka 

pro ubytov§n², pro ostatn² zaŚ²zen² provozovan® v rodinn®m domŊ se stanovuj² normov® poģadavky na parkovac² 

a odstavn§ st§n², 

- odstaven² vozidel (parkovac² a odstavn§ st§n²) mus² bĨt na vlastn²m pozemku stavby, 

- minim§ln² velikost pozemku pro rodinnĨ dŢm v zastaviteln® ploġe ï 1500 m2, 

- minim§ln² velikost pozemku pro stavby pro obchodn² prodej, stravov§n² nebo pro sluģby ï 1500 m2, ve vĨjimeļnĨch 

pŚ²padech (napŚ²klad u hranic plochy, na konci Śady apod.) je pŚ²pustn§ i menġ² velikost 

- stavby pro obchodn² prodej, stravov§n² a sluģby objemovŊ nesm² pŚevĨġit hmotu rodinnĨch domŢ ve sv®m okol².ñ  
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C.2. STANOVENĉ PODROBNŉJĠĉ REGULACE JEDNOTLIVħCH STAVEBNĉCH POZEMKš 

 

V r§mci Śeġen² ¼zemn² studie je navrģena parcelace ¼zem² s rozdŊlen²m na pozemky pro um²stŊn² stave rodinnĨch 

domŢ, pozemek pro um²stŊn² veŚejn® infrastruktury a pozemky veŚejn® zelenŊ. Đzemn² studie stanovuje pro Śeġen® 

¼zem² podrobnŊjġ² podm²nky tĨkaj²c² se regulace jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ a umisŠovanĨch staveb. 

Pozemky ļ. 01 ï 05 pro stavby rodinnĨch domŢ 

Na pozemku je moģno um²stit stavbu souļasn®ho venkovsk®ho rodinn®ho domu se sedlovou stŚechou 

s obd®ln²kovĨm pŢdorysem ļi s jinou pŢdorysnou skladbou s dodrģen²m z§kladn²ch obd®ln²kovĨch tvarŢ o max. 

dvou nadzemn²ch podlaģ²ch s podsklepen²m (pŚ²pustn® je t®ģ jedno nadzemn² podlaģ² s vyuģitĨm podkrov²m a 

jednom podzemn²m podlaģ²m). Maxim§ln² vĨġka stavby nad rostlĨ ter®n +7,5 m (souļasnŊ nesm² bĨt pŚekroļena 

max. nadmoŚsk§ vĨġka hŚebene stavby 437,5 m.n.m.). Stavba rodinn®ho domu bude m²t sedlovou stŚechu o sklonu 

min. 32Á. Na pozemku stavby bude zajiġtŊno parkov§n² v min. poļtu 2 odstavn§ st§n² pro osobn² automobil (min. 

na 1 bytovou jednotku). Odstavn® st§n² je moģno Śeġit venkovn²m st§n²m nebo venkovn²m krytĨm st§n²m nebo 

gar§ģovĨm st§n²m um²stŊn®m na pozemku stavby rodinn®ho domu. Gar§ģov® a kryt® st§n² mŢģe bĨt buŅto 

pŚistavŊn® nebo vestavŊn® ke stavbŊ rodinn®ho domu se stŚechou totoģn®ho typu a sklonu jako u stavby hlavn² 

nebo stŚechou plochou ļi pultovou, u kter® se pŚipouġt² sklon menġ², neģli je u stavby hlavn². Na pozemku stavby je 

pŚ²pustn® gar§ģov® nebo kryt® st§n² samostatnŊ stoj²c², u kter®ho se typ ani sklon stŚechy nepŚedepisuje. Maxim§ln² 

celkov§ zastaviteln§ plocha pozemku pro vġechny stavby s vĨġkou v²ce jak +1,0 m nad rostlĨ nebo upravenĨ ter®n 

um²stŊna na pozemku stavby rodinn®ho domu se stanovuje do 350 m2. 

Likvidace povrchovĨch vod ze zpevnŊnĨch ploch a stŚechy bude zajiġtŊna vsakov§n²m na pozemku stavby. 

Na pozemku nejsou pŚ²pustn® stavby srubov®ho typu a stavby typu mobiln²ch domŢ. SouļasnŊ se nedoporuļuje 

umisŠov§n² domŢ ļtvercov® pŢdorysy se stanovĨmi stŚechami, polovalbami nebo typu bungalov. 

Dopravn² napojen² pozemkŢ staveb rodinnĨch domŢ bude Śeġeno pouze z nov® ¼ļelov® komunikace proch§zej²c² 

stŚedem Śeġen®ho ¼zem². NepŚ²pustn® je um²stŊn² gar§ģovĨch st§n² typu plechovĨch gar§ģ².   

Oplocen² pozemkŢ staveb rodinnĨch domŢ bude Śeġeno bez podezd²vky. NepŚ²pustn® je oplocen² zdŊn® nebo 

s plnĨmi nepŚeruġovanĨmi vĨplnŊmi. PŚ²pustn® je oplocen² s formou liniov® zelenŊ a ģivĨch plotŢ.  

Um²stŊn² zaŚ²zen² pro obnoviteln® zdroje energie je pŚ²pustn® pouze jako stavebn² souļ§st staveb hlavn²ch ļi 

vedlejġ²ch (napŚ. na stŚech§ch). NepŚ²pustn® je jejich umisŠov§n² volnŊ na pozemku nebo na samostatnĨch 

konstrukc²ch.  

 

Pozemek ļ. 06 pro um²stŊn² ¼ļelov® komunikace 

Pozemek je v r§mci ¼zemn² studie vymezen pro um²stŊn² ¼ļelov® komunikace zajiġŠuj²c² dopravn² obsluhu 

jednotlivĨch stavebn²ch pozemkŢ. Đļelov§ komunikace je s ohledem na st§vaj²c² stav v navazuj²c²m ¼zem² Śeġena 

jako jednosmŊrn§ se sm²ġenĨm provozem dopravy a pŊġ²ch. Ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² a materi§lov® Śeġen² komunikace 

se v r§mci ¼zemn² studie nestanovuje a bude pŚedmŊtem navazuj²c² podrobnŊjġ² projektov® dokumentace pro 

povolovac² Ś²zen².  

Na pozemku je pŚ²pustn® um²stŊn² veden² technick® infrastruktury uloģen® vĨhradnŊ pod zem² (veden² NN, vodovod, 

kanalizace, veŚejn® osvŊtlen², sdŊlovac² kabely). D§le je na pozemku pŚ²pustn® um²stŊn² veŚejn® zelenŊ. 

C.3. VYMEZENĉ STAVEBNĉCH POZEMKš A PARCELACE 

 

V n§vaznosti na podm²nky funkļn²ho uspoŚ§d§n² stanovenĨch Đzemn²m pl§nem Trutnov, Śeġ² ¼zemn² studie 

rozdŊlen² ¼zem² zahrnuj²c² pozemkov® parcely ļ²slo 115 a 113/1 v katastr§ln²m ¼zem² StarĨ Rokytn²k, obec Trutnov 

o celkov® vĨmŊŚe 1,289 ha na celkem pŊt pozemkŢ pro um²stŊn² staveb individu§ln²ho bydlen² ï rodinnĨch domŢ 

venkovsk®ho typu, d§le pozemek pro um²stŊn² ¼ļelov® komunikace a dva pozemky ostatn² plochy. 

DŊlen² pozemkŢ v Śeġen®m ¼zem² 

ļ§st vĨmŊra (m2) ¼ļel vyuģit² st§vaj²c² 
pozemek 

vlastn²k 

01 1.520 vĨstavba rodinn®ho domu p.p.ļ. 115 MŊsto Trutnov 

02 1.747 vĨstavba rodinn®ho domu p.p.ļ. 115 MŊsto Trutnov 

03 1.723 vĨstavba rodinn®ho domu p.p.ļ. 115 MŊsto Trutnov 

04 1.575 vĨstavba rodinn®ho domu p.p.ļ. 115 MŊsto Trutnov 

05 1.540 vĨstavba rodinn®ho domu p.p.ļ. 115 MŊsto Trutnov 

06 1.145 ¼ļelov§ komunikace, technick§ 
infrastruktura 

p.p.ļ. 115 
p.p.ļ. 113/1 

MŊsto Trutnov 
MŊsto Trutnov 

07 276 ostatn² plocha p.p.ļ. 113/1 MŊsto Trutnov 

08 763 ostatn² plocha p.p.ļ. 113/1 MŊsto Trutnov 

 

Seznam dotļenĨch pozemkŢ dle katastru nemovitost²:  

 

Pozemkov§ parcela ļ²slo: 115  

 Katastr§ln² ¼zem²:   StarĨ Rokytn²k, 755192  

 Okres:     Trutnov, CZ0525 

 Obec:    Trutnov, 579025 

 VĨmŊra:     9 130 m2 

 Druh pozemku:   trvalĨ travn² porost  

 MapovĨ list:    DKM 

 Urļen² vĨmŊry:    graficky nebo v digitalizovan® podobŊ  

 Ļ²slo LV:     10001 

ZpŢsob ochrany:   zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond (BPEJ 73001 ï  3 931 m2, 73011 ï    

                                                                                        5 199 m2) 
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Pozemkov§ parcela ļ²slo: 113/1  

 Katastr§ln² ¼zem²:   StarĨ Rokytn²k, 755192  

 Okres:     Trutnov, CZ0525 

 Obec:    Trutnov, 579025 

 VĨmŊra:     1 159 m2 

 Druh pozemku:   ostatn² plocha  

 MapovĨ list:    DKM 

 Urļen² vĨmŊry:    graficky nebo v digitalizovan® podobŊ  

 Ļ²slo LV:     10001 

ZpŢsob ochrany:   bez z§pisu 

 

Pozemkov§ parcela ļ²slo: 132  

 Katastr§ln² ¼zem²:   StarĨ Rokytn²k, 755192  

 Okres:     Trutnov, CZ0525 

 Obec:    Trutnov, 579025 

 VĨmŊra:     5 658 m2 

 Druh pozemku:   ostatn² plocha  

 MapovĨ list:    DKM 

 Urļen² vĨmŊry:    graficky nebo v digitalizovan® podobŊ  

 Ļ²slo LV:     10001 

ZpŢsob ochrany:   bez z§pisu 

 

Pozemkov§ parcela ļ²slo: 2596/1  

 Katastr§ln² ¼zem²:   StarĨ Rokytn²k, 755192  

 Okres:     Trutnov, CZ0525 

 Obec:    Trutnov, 579025 

 VĨmŊra:     1 634 m2 

 Druh pozemku:   ostatn² plocha  

 MapovĨ list:    DKM 

 Urļen² vĨmŊry:    graficky nebo v digitalizovan® podobŊ  

 Ļ²slo LV:     10001 

ZpŢsob ochrany:   bez z§pisu 

 

 

 

 

 

Pozemkov§ parcela ļ²slo: 3107/8  

 Katastr§ln² ¼zem²:   StarĨ Rokytn²k, 755192  

 Okres:     Trutnov, CZ0525 

 Obec:    Trutnov, 579025 

 VĨmŊra:     703 m2 

 Druh pozemku:   ostatn² plocha  

 MapovĨ list:    DKM 

 Urļen² vĨmŊry:    graficky nebo v digitalizovan® podobŊ  

 Ļ²slo LV:     10001 

ZpŢsob ochrany:   bez z§pisu 

 

Pozemkov§ parcela ļ²slo: 400/1  

 Katastr§ln² ¼zem²:   StarĨ Rokytn²k, 755192  

 Okres:     Trutnov, CZ0525 

 Obec:    Trutnov, 579025 

 VĨmŊra:     1 980 m2 

 Druh pozemku:   ostatn² plocha  

 MapovĨ list:    DKM 

 Urļen² vĨmŊry:    graficky nebo v digitalizovan® podobŊ  

 Ļ²slo LV:     10001 

ZpŢsob ochrany:   bez z§pisu 
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D. řEĠENĉ DOPRAVNĉ INFRASTRUKTURY 
 

Dopravn² obsluha ¼zem² bude zajiġtŊna pomoc² novŊ vybudovan® jednosmŊrn® ¼ļelov® komunikace s maxim§ln² 

n§vrhovou rychlost² do 30 km/hod. um²stŊn® na pozemku ļ. 06 o minim§ln² ġ²Śi 6,5 m, kter§ bude napojena na 

st§vaj²c² s²Š m²stn²ch komunikac². Nov§ ¼ļelov§ komunikace bude zpevnŊn§ a bude zajiġŠovat dopravn² napojen² 

vjezdŢ na jednotliv® pozemky staveb rodinnĨch domŢ. Vzhledem k absenci chodn²kŢ pro pŊġ² v navazuj²c²m ļ§sti 

obce bude pohyb chodcŢ v ¼zem² Śeġen jako sm²ġenĨ s dopravn²m provozem v r§mci prostoru ¼ļelov® komunikace. 

Ġ²Śkov® uspoŚ§d§n² tŊlesa komunikace ¼zemn² studie nestanovuje a toto bude pŚedmŊtem Śeġen² navazuj²c² 

projektov® dokumentace a povolovac²ho Ś²zen². 

 

řeġen® ¼zem²: dopravn² obsluģnost 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Doprava v klidu bude Śeġena odstavov§n² vozidel na pozemc²ch jednotlivĨch staveb rodinnĨch domŢ. Minim§ln² 

poļet odstavnĨch st§n² je stanoven 2,0 st§n² na jednu bytovou jednotku um²stŊnou v rodinn®m domŊ. Odstavn§ 

st§n² na pozemc²ch mohou bĨt venkovn², kryt§ nebo gar§ģov§. Poloha jejich um²stŊn² na pozemc²ch staveb se 

nestanovuje. NepŚ²pustn® je um²stŊn² gar§ģovĨch st§n² typu plechovĨch gar§ģ².   

 

PŚ²klad Śeġen² dopravn² infrastruktury 
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E. řEĠENĉ TECHNICK£ INFRASTRUKTURY 
 

Z§sobov§n² vodou 

Jednotliv® stavebn² pozemky pro um²stŊn² rodinnĨch domŢ budou napojeny na st§vaj²c² vodovodn² Ś§d L 80 ve 

spr§vŊ VAK Trutnov a.s. D®lka nov®ho napojen² nov® vŊtve podzemn²ho veden² vodovodn²ho Ś§du je cca 350 m. 

Trasa nov®ho vodovodu bude uloģena v pozemku st§vaj²c² komunikace s m²stem napojen² na pozemku p.p.ļ. 400/1 

v katastr§ln²m ¼zem² StarĨ Rokytn²k, obec Trutnov.  

 

Elektrika 

Đzem² bude napojeno na st§vaj²c² rozvody NN (ĻEZ Distribuce, a.s.) novĨm podzemn²m veden²m um²stŊnĨm 

v pozemku st§vaj²c² a nov® ¼ļelov® komunikace. Podzemn² veden² pŚ²pojek NN do 1 kV budou zakonļena v pil²Śi 

um²stŊn®m na hranici stavebn²ch pozemkŢ.  

 

Kanalizace 

V ¼zem² se nenach§z² centr§ln² splaġkov§ kanalizace. Likvidace splaġkovĨch vod z objektŢ rodinnĨch domŢ se 

pŚedpokl§d§ pomoc² domovn²ch ļist²ren odpadn²ch vod um²stŊnĨch na pozemc²ch jednotlivĨch staveb. 

 

DeġŠov® vody  

DeġŠov® vody ze stŚech rodinnĨch domŢ a doplŔkovĨch staveb (vļetnŊ zpevnŊnĨch ploch) budou zdrģov§ny v ¼zem² 

pomoc² akumulaļn²ch n§drģ² a n§slednŊ zasakov§ny na pozemc²ch jednotlivĨch staveb. 

OdvodnŊn² deġŠovĨch vod ze zpevnŊn® komunikace bude Śeġeno pod®lnĨm a pŚ²ļnĨm sklonem 3,0% do pŚilehl®ho 

travnat®ho p§su na pozemku komunikace. 

 

VeŚejn® osvŊtlen² 

V pŚ²padŊ poģadavku na vybudov§n² veŚejn®ho osvŊtlen² bude toto um²stŊno v pozemku nov® ¼ļelov® komunikace. 

Trasa veden² bude uloģena pod zem² v soubŊhu s trasou NN.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

řeġen® ¼zem²: technick§ infrastruktura 
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F. ETAPIZACE 
 

Đzemn² studie stanovuje pro realizaci z§mŊru vĨstavby rodinnĨch domŢ venkovsk®ho typu nezbytnou etapizaci. 

 

I. Etapa  

- vybudov§n² technick® a dopravn² infrastruktury (vodovod, rozvody elektro, ¼ļelov§ komunikace) na 

pozemku ļ. 06 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II. Etapa 

- vĨstavba rodinnĨch domŢ na pozemc²ch ļ. 01 - 05 
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G. GRAFICKĆ ĻĆST 
N§hled vĨkresu Situace ġirġ²ch vztahŢ, mŊŚ²tko 1 : 5 000, form§t 2 x A4 
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N§hled vĨkresu Katastr§ln² situaļn² vĨkres, mŊŚ²tko 1 : 1 000, form§t 2 x A4 
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N§hled vĨkresu Koordinaļn² situaļn² vĨkres, mŊŚ²tko 1 : 750, form§t 4 x A4 
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N§hled vĨkresu VĨkres parcelace, mŊŚ²tko 1 : 1 000, form§t 2 x A4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


